PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. 7. 1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzhuches(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997(BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 1. 1890(BGBI. |. S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI. [. S. 466) und § 86 Abs. 4 BauONW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, 982/SGV. NW. 232)

hat der Rat der Stadt Kreuztal am......2.6. 0.5 432.& ...

die planungsrechtlichen Festsetzungen gemal § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gemaR § 86 Abs.
4 BauONW als SATZUNG beschlossen. /@)gﬁa,;e“uz?f\
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A) ERE S STERT ZEURNEGRERN
GEM. §9 ABS. 1 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafe

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet gemdR § 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebdude
: Geschafts- und Blirogebaude
) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes
4, sonstige, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind.

N o

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 au3erhalb der
unter vorgenannter Ziffer 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

Bei dem in den folgenden GE- Gebieten verwendeten Begriff "Abstands-
sliste” handelt es sich um die Abstandsliste zum Runderlall des Ministers
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales in der Fassung vom 21.3.1990 (MBI.
NW. 1990 S. 504), zuletzt gedndert durch Gem. RAErl. vom 22.9.1994
(MBI. NW. 1994 S. 1330) Die Abstande beziehen sich auf das jeweils
nachst benachbarte. nicht vorbelastete Wohngebiet.

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 i. Verb. mit §1
Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

Zuldssig sind:

il Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
Z, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise zulassig sind:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird,
daf? die beantragte Wohnung fir den Betrieb aus betriebstechni-
schen Griinden unbedingt notwendig ist.

Nicht zulassig sind:

1. Vergnigungsstatten
2. Tankstellen
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Nutzungseingeschrianktes Gewerbegebiet gem. § 8 i. Verb. mit §1
Abs. 4,5, 6 und 9 BauNVO

Zulassig sind:

1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offent-
liche Betriehe, ausgenommen die unter "nicht zuldssig" aufge-
fiihrten Betriebsarten und Anlagen

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

3 Anlagen fur sportliche Zwecke.

Es sind nur folgende Betriebsarten aus der Abstandsliste und Anlagen
mit dhnlichem Immissionsgrad zuldssig:
Aus der Absatandsklasse VIl die Nrn. 181, 184, 188 - 190, 192 - 195.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird,
daR die beantragte Wohnung flr den Betrieb aus betriebstechni-
schen Griinden unbedingt notwendig ist.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

3 Vergnlgungsstatten

Nicht zuldssig sind:

il Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | - VI sowie aus
der Abstandsklasse VIl die Nrn. 179, 180, 182, 183, 185 - 187,
191und 196.

2 Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung geman § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl { GRZ )

Gescholiflichenzahl ( GFZ ), als Hochstmafd

Baumassenzah!l ( BMZ )

Oberkante Gebaude (hdchster Punkt)

MalRgebend fiir die Héhenberechnung ist das Gelénde. welches in der
diesem Bebauungsplan integrierten Kartengrundlage (Kataster und
Topographie des Vermessungsbtros Stahl vom 06. April 1995 in Form
von Einzelhdhenpunkten und Héhenlinien definiert ist. Zur sicheren
Umsetzung der Hohen auf das jewelilige Grundstiick dienen die MelSorte
577 - 582 in Form von Mauerbolzen. Die Beschreibung dieser Mel3orte
erfolgt unter "SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE SATZUNGS-
CHARAKTER" in dieser Legende
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Bauweise, liberbaubare Flache gemaR §§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Fest-
setzung von Baugrenzen ( blau ) . Ein Vortreten von GebAaudeteilen von
hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden, Das
hochste Mall der baulichen Nutzung darf nicht (iberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflaichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen sind gemals § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach
Abs. 2 als Ausnahme zulassig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuladssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Be-
reiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache im Trennprinzip
Verkehrsflache im Mischprinzip

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Z\WECKBESTIMMUNG:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkenrsgrin

Grunflachen,

offentliche Grinflache

private Griinflache
Zweckbestimmung: Gartenland

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fla-
chen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Q00

GO 060
6

(R} lo} () (o] 2] (o

D
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern SD/W
und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
ANPELANZEN:
Baume
Straucher
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB FD
ERHALTUNG:
Baume

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

@] : :
= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten SO
der Stadt Kreuztal (S) !
S
=

Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes (lsophone —Nur Darstellung!)

Schallschutz

In den wie folgt festigesetzten Bereichen miuissen nach auRen

abschlieffende Bauteile (Wande, Fenster usw.) von Schlafraumen =
mindestens nachstehende bewertete SchallddmmaRe haben:

SSK |erforderliche Schallddmmale R'w in dB Aulenlarmpegel Lma in dB im
Fenster tibrige Bauteile MI
1 20 bis 24 25 his 29 50 bis 54
2 25 bis 29 30 bis 34 55 bis 59
3 30 his 34 - 35 bis 39 60 bis 64
4 35 his 39 40 bis 44 65 bis 69
5 40 bis 44 45 bis 49 T

Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Uber diese zu treffenden
MaRnahmen abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dal
der AuRenlarmpegel wegen beispielsweise hinzukommender Bebauung
(Abschirmung) geringer ist, als zur Zeit des Satzungsbeschlusses!

B) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GEM. § 86 BAU O NW

Satteldach oder Walmdach einschlielich Kriippelwalm mit Dachnei-

gungen zwischen 30° und 45° sind zuldssig.

Fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports

kénnen geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fir

begriinte Dacher.

Folgende Dacheindeckungen sind zuldssig:

l. Dachziegel, Betondachsteine, Bitumenschindeln, Kunst- und
Naturschieferschablonen der Farbtone Basaltgrau nach RAL 7012,
Rotbraun nach RAL 8012 oder Kupferbraun nach RAL 8004 oder
jeweils dunkler sowie Metalldeckungen der entsprechenden
Tonung

2. Aufbauten fir alternative Energienutzungen (Sonnenkollektoren,
Solarzellen u.d.) sowie Griindacher sind zulassig.

Flachdach

C) SONSTIGE DARSTELLUNGEN
OHNE SATZUNGSCHARAKTER

Grundstucksgrenzen - vorhanden -

Gebéude - vorhanden -

Hohenlinie (300 m 4. NN)
vorhandene Béschung

Mauerbolzen



