PRAAMBEL

Der Rat der Stadt Kreuztal fasste in seiner Sitzung am 25.06.2009 gemdnR § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) den Satzungsbeschluss fiir diese Bebauungsplan-Anderung. Dem
Beschluss liegen insbesondere die nachstehend aufgeflhrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1
ff. des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666/SGV NRW 2023}, in der zur
Zeit der Planaufstellung bzw. des Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassung.
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Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemdl § 9 Abs, 1a, 2, 6und 7 BauGB

MaR der baulichen Nutzung geméR § § 16 - 21 BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ)

Sofern die zeichnerisch dargestellte liberbaubare Fliche kleiner ist als die rechnerisch zu ermitteinde zuldssige
Grundflache, gilt die kleinere Fidche. D.h., die zuldssige Grundfléche entspricht in diesem Fall der liberbaubaren
Fléiche

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemdR § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen. Ausnahmsweise
kann ein Vortreten von Geb&dudeteilen von hdchstens 60 cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das
maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung dadurch nicht Uberschritten wird (Festsetzung gem&R § 31 Abs. 1
BauGB). Satz 2 gilt nicht fir Baugrenzen an Wasserfldchen und Verrchrungen.

Nichtuberbaubare Grundstiicksflichen

Aufier den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen kénnen auch untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulédssig sind oder zugelassen werden kénnen. Die Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie
im Bebauungsplan keine besonderen Flédchen festgesetzt sind.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorqung mit Giitern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und

Spielanlagen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
DRK

Verkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie
Mischverkehrsfldche
Parkstreifen / Griinstreifen
FuB- und Radweg
StraRenbegrenzungslinie

(Gliederung der StraBenverkehrsfldche als unverbindlicher Hinweis)

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkfliche"

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung ,,Wertstoff-Sammelcontainer-Stellplatz”

Griinflichen
Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung ,,Sport und Freizeit"
Ausnahmsweise zul4ssig sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) Bau NVO.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmen und Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsma8nahmen)

Ausgleichsfliche A:

Die Flache ist als dauerhaft freiwachsender Gehdlzsaum (Auwaldsaum) anzulegen, mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 m im Mittel bei einer in gleicher Anzahl zu durchmischenden Auswahl an standortgerech-
ten, heimischen Arten. Es ist eine in der Endwuchshéhe gestaffelte Anpflanzung vorzunehmen, wobei
entlang der Béschungsoberkante der Littfe Bdume mit einer héheren Endwuchshdhe anzupflanzen
sind. Die vorgenannten Anpflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu erhalten

(Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: jeweils 5 Jahre).

Ausgleichsfliche B:

Auf der Flache ist eine blickdichte Strauchhecke als Sichtschutzbepflanzung mit einer Pflanzdichte von
mindestens 2 Pflanzen auf 3 gm und einer mittleren Endwuchshdhe von mindestens 2,0 m aus standort-
gerechten heimischen Laubgehdlzen anzulegen. Die vorgenannten Anpflanzungen sind fachgerecht zu
erhalten (Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: jeweils 3 Jahre).

Ausgleichsfliche C:

Auf der Fldche sind 3 Ebereschen zu pflanzen (Initialpflanzung). Sie ist ansonsten der natlirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Ausgleichsfliche D:

Auf der Fliche ist eine blickdichte Strauchhecke im Sinne der Ausgleichsfldche B anzulegen, allerdings
nur in einer Endwuchshéhe zwischen 1,0 und 1,5 m.
Die entlang der Strafe festgesetzten Bdume 2. Ordnung sind in die Hecke zu integrieren.

Baum/Bidume anzupflanzen (AusgleichsmaBnahmen)

Innerhalb der &éffentlichen Griinfliche "Sport und Freizeit" ohne fldchige Ausgleichsmafinahmen
sind insgesamt 8 standortgerechte heimische Laubbidume 2. Ordnung (Einflussbereich 50 gm)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An den festgesetzten Standorten entlang der Strafie sind standortgerechte heimische Laubbéume
2. Ordnung (Einflussbereich 50 qm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zuordnung der Kompensationsflichen bzw. -mafnahmen

Die mit "A" gekennzeichneten Ausgleichsflichen und -maRnahmen werden den in
dieser Anderung und ansonsten im Originalplan festgesetzten Baugebieten und
Gemeinbedarfsflichen zugeordnet (862 qm bzw. 5.172 Biotoppunkte).

Alle iibrigen festgesetzten Ausgleichsflichen und - mafnahmen werden den in dieser
Anderung und ansonsten im Originalplan festgesetzten Verkehrsflichen sowie der
tiberbaubaren Fldche filr das Vereinsheim zugeordnet (1.413 gm + 3 Bdume bzw.
8.550 Biotoppunkte).

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmage
Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
Vorhandene Gebidude, ggf. mit Hausnummer

Flurstilicksgrenze, Flurstiicksnummer

Vorhandene Béschung

Geplante Grundstiicksgrenzen (unverhindlicher Vorschlag)
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HINWEISE

Bodendenkmiler
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler {(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Kreuztal
als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Museum fiir Archéologie/Amt flr Bodendenk-
malpflege, AuRenstelle Olpe (Fon: 02761/93750, Fax: 02761/2466), unverzlglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstitte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmai-
schutzgesetz — DSchG — NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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