PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vorn 14, 7. 1984{GV. NW. S, 686), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) vomn 27.08.1%87 (BGBIL. 1. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung tiber die baufiche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.
1. 1990 (BGBI. 1. S. 132) und § 86 Abs. 4 BauONW vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256, zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV.NRW. S. 439)) hat der
Rat der Stadt Kreuztal m....-.-{-.ém.q"-z..,z.aa..z. ........... die planungsrechtlichen Festsefzungen gemaR § 10 BauGB sowie die
Gestaitungsvorschriften gemaB § 86 .

Abs. 4§ BauONW als SATZUNG beschiossen.
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A) FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1,1 a, 2 und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaBe

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaR § 4i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebidude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaitungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung gemiR § § 16 - 20 BauNVQ

Hochstzuldssige Zah! der Wohnungen in den Wohngebiuden
(Festsetzung gem3aR § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zahi der Vollgeschosse als HochstmaB

Ausnahmsweise kann die Zah! der Vollgeschosse um: ein Geschoss erhoht
werden, wenn wegen der Hanglage das Untergeschoss als Voligeschoss ange-
rechnet werden muss und dadurch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ
und GFZ nicht liberschritten werden (Festsetzung gemiR § 31 Abs. 1 BauGB).

Grundflachenzahl (GRZ)

Sofern die zeichnerisch dargestelite iiberbaubare Flidche kleiner ist als die
rechnerisch zu ermittelnde zul3ssige Grundflache, gilt die kleinere Fiiche. D.h.,
die zuidssige Grundflache entspricht in diesem Fall der iiberbaubaren Flache.

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaBi

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Voligeschos-
sen einschiieRlich der zu ihnen gehorenden Treppenridume und einschliefilich
ihrer Umfassungswande sind vollstindig auf die Geschossfliche anzurechnen.

Traufhohe uber Gelande / Traufhohe Uber StraBe als HochstmaB [m]

Die Traufhohe ist die Hohe der duBeren Schnittlinie der Dachhaut mit der duRe-
ren senkrechien Begrenzungsiinie der AuBenwand an der Traufseite von Ge-
b3uden Uber dem Bezugspunkt.

Bezugspunkt fur die Traufhohe iiber Geldnde ist die Oberkante des natiirlichen
Geizndes an dessen hochstem Anschnitt durch das Gebidude, wie es der dem

Pian zu Grunde liegenden Kartengrundiage — ggf. durch Interpolation — zu ent-
nehmen ist.

Bezugspunkt fir die Traufhohe Uber der Strafie ist die Hohe der StraRenachse
der fur die ErschlieBung des jeweiligen Grundstucks maBgeblichen StraRen-
verkehrsflache in Veridngerung der jeweils hoheren seitlichen Grundstiicks-
grenze. Die Hohe der Stralenachse ist dem Plan — ggf. durch Interpolation — zu
entnehmen.

Firsthohe als HochstmaBl [m]

Die Firsthohe ist die Hohe des Dachfirstes uber dem jeweiligen Bezugspunkt
fur die Traufhchen.

Bauweise,. liberbaubare Flache gemaf 88§ 22 u. 23 BauNVO

Offens Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflachen gemaR § 23 BaulNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen von
hochstens B0 cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal
zuiassige MaR der baulichen Nutzung dadurch nicht uberschritten wird {Fest-
setzung gernal § 31 Abs. 1 BauGB).

Nichtiberbaubare Grundstiicksflachen gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO

AuBer den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen konnen auch unter-
geordnete Nebenaniagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVvO
zugelassen werden. Das Gleiche giit fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
konnen. Die Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs 2 BauNVOQO koénnen im Bau-
gebiet als Ausnahime zugelassen werden, auch soweit fur sie im Bebauungs-
pian keine besonderen Fiachen festgesetzt sind.

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache mit

StraBenbegrenzungslinie (Gliederung der

Gehweg StraBenverkehrs-
StraBenachse mit geplanten Hohen uber NN in m flache als unver-
Fahrbahn bindlicher Hin-
Gehweg weis!)

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung .,Offentliche Parkflache®

Teilweise zugleich Flache fur Ausgleichsmafinahmen, Naheres siehe unten

Zweckbestimmung ,,Mischverkehrsflache”

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt

Die entlang der Stralle  Kirchhofweg" festgesetzte Grunflache darf auferhalb
der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt je Baugrundstiick fur maximal 1 Einfahrt
mit maximal 3,0 m Breite unterbrochen werden, sofern eine Einfahrt nicht
zeichnerisch festgesetzt ist.

Grunflachen

Offentliche Grunfliche

Zweckbestimmung , Sichtschutzbepflanzung”, zugleich Flache fur Pflege- bzw.
AusgleichsmaBRnahmen, Naheres siehe unten

Private Grinfldche

Zweckbestimmung "Extensives Griiniand" Z ! ,Sichtschutzbepflanzung” é
zugleich Flache fir Pflege- bzw. Ausgleichsmalinahmen, Naheres siehe unten

Flachen fur die Landwirtschaft und Waid

Flachen fir Wald

Zugleich Fiiche fiir Pflege- bzw. Ausgleichsmafnahmen, Nadheres siehe unten

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (AusgleichsmaB-
nahmen)

Die unter |4 und 5. definierten Flachen und MaRnahmen_zum Ausgleich wer-
den den geplanten Verkehrsflachen zugeordnet. Die unter' 1 !bis| 3 definierten
Fiichen bzw. Maflnahmen sowie die zeichnerisch festgesetzten Pfianzmafi-
nahmen innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflachen werden volistandig
den Bauflachen im Plangebiet zugeordnet.
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Zweckbestimmung ,Waldrandbereich mit reduzierter Endwuchshéhe"

Die Flache ist — unter Beachtung forstfachlicher und Skologischer Belange — in
einen Waldrandbereich mit reduzierter Endwuchshdhe umzugestalten, wie
nachstehend beschrieben, und in dieser Form fachgerecht zu erhaiten (Fertig-
stellungs- und Entwicklungspfiege: funf Jahre}: Die Baumarten mit einer hohe-
ren Endwuchshohe sind zu entnehmen, so dass nur Baumarten il. Ordnung im
Oberbesfand verbleiben. Es ist eine Unterpflanzung mit standortheimischen
Strauch- und Heckenpflanzen vorzunehmen. Entlang den Strafien soll eine Ein-
rahmung mit 1 Reihe standortheimischer Obstbiume (Hochstamme) erfoigen.

Zweckbestimmunag ,.Extensives Griinland®

Die Wiesenfliche ist zu extensivieren und als offenes Griinland zu erhalten. In-
nerhalb eines 3,0 m breiten Streifens an den Rindern der Fidche ist die An-
pflanzung von insgesamt maximal 40 standortheimischen Striauchern in Form
von Einzelstrduchern oder Gruppen von maximal 5 Exemplaren zuldssig. Emp-
fohlen wird eine zweimalige Mahd pro Jahr mit Entfernen des Mahgutes (Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre).

Zweckbestimmung ,,Baum- und Strauchhecke® |

Entlang der StraRe ,Kirchhofweg” ist eine blickdichte Strauchhecke als Sicht-
schutzbepflanzung mit einer Pflanzdichte von mindestens 2 Pflanzen auf 3 gm
und einer mittleren Endwuchshdhe von mindestens 2.0 m aus standortgerechten
heimischen Laubgehéizen anzulegen. Sie darf auRerhalb der Bereiche chne Ein-
und Ausfahrt je Baugrundstiick fiir maximal 1 Einfahrt mit maximal 3,0 m Breite
unterbrochen werden, sofern eine Einfahrt nicht zeichnerisch festgesetzt ist.
Auf den ubrigen Flachen am stddstlichen Plangebietsrand ist in gleicher Weise
eine Strauchhecke mit einer mittleren Endwuchshéhe von mindestens 1,0 m an-
zulegen. Innerhalb der Strauchhecken ist jeweils auf Hohe der einzeinen angren-
zenden Baugrundstiicke 1 standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die vorge:
nannten Anpflanzungen sind fachgerecht zu erhalten (Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege: jeweils drei Jahre). .

Zweckbestimmung ,,Baum- und Strauchhecke" lI

Auf der Flache ist eine blickdichte Strauchhecke als Sichtschutzbepflanzung
mit einer Pflanzdichte von mindestens 2 Pflanzen auf 3 gm und einer mittleren
Endwuchshhe von mindestens 1,0 m aus standortgerechten heimischen
Laubgehdizen anzulegen und fachgerecht zu erhalten. An den dafiir festgesetz-
ten Standorten sind standortgerechte heimische Laubbdume (Hochstamme) il
Ordnung mit einem Stammumfang von 20 bis 25 cm zu pflanzen und fachge-
recht zu erhalten (Fertigsteliungs- und Entwickiungspfiege: drei Jahre).

Entsiegelung des Parkplatzes

Der vorhandene und geringfiigig zu erweiternde Friedhofsparkplatz mit seinen
63 geplanten Steliplitzen ist zu entsiegeln und sodann wasserdurchlassig zu
befestigen (z.B. Rasenfugen- oder Okopflaster).

Baum anzupflanzen (jeweils Ausgleichsmalinahmen}

Weitere PflanzmaBnahmen

Je volie 150 gm Grundstucksflache im WA ist mindestens 1 Baum li. Ordnung
auf dem jeweiligen Grundstiick zu pflanzen (Einflussbereich 50 gm). Anstelle
von 2 Baumen ll. Ordnung konnen jeweils folgende Pflanzen verwendet wer-
den: 1 Baum I. Ordnung, 1 Obstbaumhochstamm (Einflussbereich jeweils 100
gm) oder 40 Strducher. Es sind jeweils standortgerechte heimische Laubgehti-
ze zu verwenden; die Baume sollen einen Stammumfang von mindestens 7 bis
10 cm haben. An den Gebduden sind Dach- und Fassadenbegrunungen durch-
zuftithren (z.B. Grundach, Schiling-, Winde- oder Rankpflanzen mit mindestens 1
Pfianze je 2 Ifd. m), deren Gesamtflache pro Grundstiick mindestens 10 % der
zuldssigen Grundfliche betragt. Alle vorgenannten Anpflanzungen sind fach-
gerecht zu erhalten.

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Kreuz-
tal {S) und der Anlieger {(A)

Grundstiicksgrenzen — neu - als unverbindlicher Vorschiag

Flachen fur Aufschuttunge'n und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkorpers

B GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Geneigte Dacher

Fiir Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher in Form von Sattelddchern, (Krip-
pel-JWalmdachern und firstseitig gegeneinander versetzten sowie hangparal-
telen Pultdachern zulassig.

Die Firstlange von Walmddchern muss mindestens 50 % der Trauflange der
Hauptdachflachen betragen; bei unterschiediichen Tauflangen gilt die grofere.

Bei versetzten Pultddchern darf der seitliche Versatz maximal 1/3 der jeweiligen
Firstlange betragen. )

Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf maximal 50 % und die Gesamtlange
von Dacheinschnitten darf maximal 1/3 der Trauflinge der jeweiligen Dachfla-
che betragen.

Vorgeschriebene Firstrichtung

Abweichungen von bis zu 10 ° sind zuldssig.

Dachneigung als Mindest- und Hochstmag

Die festgesetzte Dachneigung gilt fur die Haupt- und Nebendachflachen der
Hauptgebaude, sofern sie nicht uber traufseitigen Anbauten cder Erweiterun-
gen (z.B. Garagen, Wintergarten) abgeschleppt werden. Fir Dachaufbauten,
Eingangsiuberdachungen und Giasdacher konnen geringere Dachneigungen
zugelassen werden. Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen
und Carports sind geringere Dachneigungen bis hin zum Flachdach zul3dssig.
Das Gleiche giit fiir begriinte Dacher.

Dachfarben

Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebaude sind nur in den nachstehend
genannten, im RAL-Farbenregister definierten Farbtonen zuladssig: Basaltgrau
— RAL 7012, Rotbraun — RAL 8012, Kupferbraun — RAL 8004 oder jeweils ent-
sprechend dunkler. Andere, konstruktions- bzw nutzungsbedingte Materialien
bzw. Farben sind zuldssig fiir Wintergarten, in die Dachhaut integrierte Dach-
fenster (Dachflachenfenster), Solaranlagen und sonstige AufbautenfAnlagen
fir alternative Energienutzungen sowie fir Griindacher.

Standplatze fur Abfallbehalter

Standplitze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind zu den offentli-
chen Verkehrsflachen hin durch Bepflanzung oder Berankung und — soweit er-
forderlich — durch zusatziiche Mafnahmen blickdicht abzuschirmen, soweit sie
nicht durch Integration in die Gebaude fremder Sicht entzogen sind.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke sind zu mindestens 60 %
als Grinland oder Gartenland anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten.

Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind Einfriedungen nur aus lebenden
Hecken und sockellosen, transparenten Holzzdunen mit maximal 1,0 m Hohe
zuldssig.

C) SONSTIGEPLANZEICHEN
Planzeichen der Kartengrundlage
(ohne Planungs- bzw. Satzungscharakter)

Gebaude, ggf. mit Hausnummer
Flurstucksgrenze, Flurstucksnummer
Flurgrenze, Flurnummer

Heheniinie (... m u. NN)

vorhandene Boschung

D) HINWEIS

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veriande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und’
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichilicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern .
ist der Stadt Kreuztal als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen
Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Oipe (Fon:
02781/93750, Fax: 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stdtte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz — DSchG - NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lipne
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4

DSchG NW).

E}] PFLANZENLISTE

Baume |. Ordnung

Acer pseudopiatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus glabra (Berguime)

Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege: vier Jahre

Straucher

Corylus avellana (Haselnuf})
Crataegus monogyna (Weilldorn)
Prunus spinosa {Schiehe)

Ribes idaeus (Himbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Sambucus racemosa (Rot. Holunder)

Baume li. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Betuia pendula {Sandbirke)
Carpinus betulus {Hainbuche)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus avium (Wildkirsche}
Pyrus communis (Wildbirne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege” drei Jahre

Fassadenbegriinung

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus tricuspidata "Veit-
chii’ (dreilappiger Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Auberts Knote-
rich)

u.d.

Fertigstellungs- und Entwicklungs-

Vib s
urnum opulus (Gem. Schneeball) si5feqes drey Igtwe

Fertigstellungs- und Entwickiungs-
pflege: drei Jahre

Obstbiume

Apfel: Bittenfelder Samling, Boikenapfel, Charlamowski, Freudenberger Niit-
zerling, Freudenberger Schlofrenette, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheini-
scher Bohnapfel, Rheinische Schafsnase, Rheinischer Winterrambour, Roter
Bellefieur, Kiarapfel, Schoner von Nordhausen, Siegerlander Schafsnase, Rote
Sternrenette, Zuccalmaglio Renette, Winterglockenapfel, Graue Franzosische
Renette. ; :

Birne: Doppelte Philippsbirne, Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Poi-
teau, Speckbirne, Siegerlander Graubirne.

SidRkirsche: Biittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche.
Hedelfinger-Riesenkirsche, Schneiders Spiate Knorpelkirsche, Vogelkirschen-
Samling (wurzelecht)

Pflaume/Zwetsche: Hauszwetsche, GroRe Grilne Reneclode, Wagenheims
Frihzwetsche, Mirabelle von Nancy, Zimmers Fruhzwetsche.

Fertigstellungs- und Entwickiungspflege: jeweils zehn Jahre

Hinweise

Es handeit sich um eine beispiethafte Auflistung grundsatziich geeignater
Pflanzen im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Die Eignung
der Geholze ist, bezogen auf die jeweiligen Standortbedingungen, im Einzelfal|
zu Uberprifen.

Fur die Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen wird die Einsaat von
Wiesengrasern und -krdutern, moglichst aus autochtonem Saatgut, und eine
ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr empfohlen (Fertigsteliungs- und Entwick-
lungspflege: drei Jahre).

Ubersichispia
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Stadt Kreuztal
Stadtteil Eichen
Bebauungsplan Nr. 85 ,,Kirberg®
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