PRAAMBEL

Der Rat der Stadt Kreuztal fasste in seiner Sitzung am 11.10.2007 gemaR § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) den Satzungsbeschluss fiir diese Bebauungsplan-Anderung.
Gleichzeitig wurden die Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen, die gemaR § 9 Abs. 4
BauGB und § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) als
Festsetzungen in diese Bebauungsplan-Anderung aufgenommen worden waren. Dem Beschluss
liegen insbesondere die nachstehend aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1 ff. des
BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), sowie Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666) und § 86 Abs. 4 BauO NRW vom
01.03.2000 (GV. NRW S. 255) in der zur Zeit der Planaufstellung bzw. des Satzungsbeschlusses
jeweils geltenden Fassung.
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FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaB § 4i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind:
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1. Wohngebiude, | L
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2, Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, SD/WD
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4, Gartenbaubetriebe.
Nicht zuldssig sind:
1. Tankstellen.
MaR der baulichen Nutzung geman § § 16 - 21 BauNVO min. 25°

Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlielich
der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande sind gemaR § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO volistandig auf die Geschoss-
flache anzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Sofern die zeichnerisch dargestellte liberbaubare Flidche kleiner ist als die rechnerisch zu
ermittelnde zulassige Grundflache, gilt die kleinere Flache. D.h., die zuldssige
Grundflache entspricht in diesem Fall der liberbaubaren Flache.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen von héchstens 60
cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal zuldssige MaR der
baulichen Nutzung dadurch nicht Uberschritten wird (Festsetzung geman § 31 Abs. 1
BauGB). Satz 2 gilt nicht fur Baugrenzen an Wasserflachen und Verrohrungen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

AuBer den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen kénnen auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden.
Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Die Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden,
auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.

Griinfldchen

Private Griinflache

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches der
1. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmabRe

SONSTIGE PLANZEICHEN

ohne Festsetzungscharakter
Vorhandene Geb&dude, ggf. mit Hausnummer
Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

Boschung geplant

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Satteldach / Walmdach

Vorgeschriebene Firstrichtung

Abweichungen von bis zu 10 ° sind zulassig.

Dachneigung als MindestmaR

Die festgesetzte Dachneigung gilt fiir die Haupt- und Nebendachflachen der
Hauptgebiude, sofern sie nicht liber traufseitigen Anbauten oder Erweiterungen (z.B.
Garagen, Wintergarten) abgeschleppt werden. Fiir Dachaufbauten,
Eingangsiiberdachungen und Glasdacher konnen geringere Dachneigungen
zugelassen werden. Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und
Carports sind geringere Dachneigungen bis hin zum Flachdach zulassig.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Kreuztal als
Unterer Denkmalbehorde und/oder dem Westfialischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Fon: 02761/93750, Fax: 02761/2466),
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz DSchG NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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