Praambel

Aufgrund des

§ 4

der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 19384
(GV NW S. 475/SGV NW 2023)

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I. S. 2253), in

Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBl. I. S. 1763)

hat der Rat der Stadt Kreuztal am «.c.vceces die planungsrecht-

lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans als Satzung beschlossen.



PLANZEICHENERKLARUNG

Der Festsetzungen nach § 9(1) und (7) BBauG

. - - Plangebiefsgrenze
— — —— Abgrenzung der Anderung

WR Reines Wohngeblet

|| Zahl der VollgeschoBe als Hachstgrenze
(0] .offene Bauweise
04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschofiflachenzahl (GFZ)

I Baugrenze/ dberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Sichtdreieck, im Breich der Sichtflichen darfen’
M bauliche Anlagen,Anpflanzungen,Einfriedungen u.
‘Sichthindernisse jeder Art nur bis zur Hdhe von
0,90m dber dem Fahrbahnrand errichtet werden.

__ _Gestaltungsvorschriften gem. $103 BauONW

In den mit SD u. WD bezeichneten Be;‘eichen
SD /WD sind nur Satteldacher und Walmdacher mit
‘ einer Mindestdachneigung von 25 zulassig.

Sonstige Darstellungen

% —- % —-% Wegfallende Baugrenze

IEIIE[IIHIEI vorhandene Bdschung

vorhandene Gebaude

°< Grundsticksgrenze vorhanden

4@ Nordpfell

BEGRUNDUNG

Der Antragsteller beabsichtigt die Teilung seines ca. 1.520 gm groBen Grundsticks zum Zwecke einer weiteren
Bebauung. Das Grundstiick ist aber von seinem Zuschnitt her, mif der festgesetzien dberbaubaren Flache kaum

zeitgemap mit einem welteren Einfamilienwohnhaus zu bebauen. Um eine bessere und wirtschaftli
s ichere Ausnutz-
barkelt des Grundstdckes zu erlangen, vergrofert sich die dberbaubare Fliche um ca. 126 qm.

Grundzdge der Planung werden nicht berGhrt. Die Anderung ist mit einer geordneten stadtebaulichen vereinbar.

SATZUNG DER STADT KREUZTAL

7. vereinfachte Anderung des Bé‘ba!uungspl_ans Nr. 31 ,Im Wenigen Bruch”

im Stadtteil Eichen.



