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und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaR § 4i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:
1. Anlagen fir Verwaitungen,

2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

MaR der baulichen Nutzung gemiR § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal

Die Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieRlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswinde sind vollstandig auf die Geschossflache anzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Sofern die zeichnerisch dargestelite Uberbaubare Flache kleiner ist als die rechne-
risch zu ermittelnde zulassige Grundflache, gilt die kleinere Flache. D.h., die zu-
lassige Grundflache entspricht in diesem Fall der Uberbaubaren Flache.

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen von héchs-
tens 60 cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal zulassige
MaR der baulichen Nutzung dadurch nicht Uberschritten wird (Festsetzung gemafR
§ 31 Abs. 1 BauGB). Satz 2 gilt nicht fir Baugrenzen an Wasserflachen und Ver-
rohrungen.

Nichtiiberbaubare Grundstucksflachen

AuRer den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Aniagen konnen auch unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zu-
gelassen werden. Das Gleiche giit fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen. Die
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen im Baugebiet als Aus-
nahme zugelassen werden, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonde-
ren Flichen festgesetzt sind. Entgegen der Satze 1 bis 3 sind die nichtiiberbauba-
ren Flichen an Wasserflachen und Verrohrungen in einer Breite von mindestens
5.00 m beiderseits der Boschungskrone bzw. der Aulenkante der Gewasserver-
rohrung von Bebauungen, Einfriedungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielan-

lagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung Kindergarten
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Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Fléchen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern

Erhaltung Streuobstwiese

Weitere PflanzmaBnahmen:

Je volle 150 gm Grundstiicksfliche im WA ist mindestens 1 Baum I|l. Ordnung auf
dem jeweiligen Grundstiick zu pflanzen (Einflussbereich 50 gm). Anstelle von 2
Biumen Il. Ordnung kénnen jeweils folgende Pflanzen verwendet werden: 1 Baum
I. Ordnung, 1 Obstbaumhochstamm (Einflussbereich jeweils 100 gm) oder 40
Straucher. Es sind jeweils standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwen-
den; die Biume sollen einen Stammumfang von mindestens 7 bis 10 cm haben.
Alle vorgenannten Anpflanzungen sind fachgerecht zu erhalten.

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Grenze des Anderungs- bzw. Erweiterungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmage

SONSTIGE PLANZEICHEN

ohne Festsetzungscharakter
Vorhandene Gebaude, ggf. mit Hausnummer
Flurstucksgrenze, Flurstucksnummer

Flurgrenze, Flurnummer

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Geneigte Dacher

Fiir Hauptgebiude sind nur geneigte Dicher in Form von Sattelddchern, (Kriippel-)
Walmdichern und firstseitig gegeneinander versetzten sowie hangparallelen Pult-
dachern zulassig.

Die Firstlange von Walmdichern muss mindestens 50 % der Traufldinge der Haupt-
dachflichen betragen; bei unterschiedlichen Trauflingen gilt die gréfiere.

Bei versetzten Pultddchern darf der seitliche Versatz maximal 1/3 der jeweiligen
Firstlange betragen.

Die Gesamtiange von Dachaufbauten darf maximal 50 % und die Gesamtldnge von
Dacheinschnitten darf maximal 1/3 der Trauflinge der jeweiligen Dachfldche be-
tragen. 3

Fir Nebenaniagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports sind Dach-
neigungen bis hin zum Flachdach zulassig. Das Gleiche gilt fiir begrinte Dacher.

i

Dachfarben

Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebiude sind nur in den nachstehend
genannten, im RAL-Farbenregister definierten Farbtdnen zuldssig: Basaltgrau —
RAL 7012, Rotbraun — RAL 8012, Kupferbraun — RAL 8004 oder jeweils entspre-
chend dunkier. Andere, konstruktions- bzw. nutzungsbedingte Materialien bzw.
Farben sind zuldssig fiir Wintergirten, in die Dachhaut integrierte Dachfenster
{Dachflichenfenster), Solaranlagen und sonstige Aufbauten/Anlagen flr alternati-
ve Energienutzungen sowie fiir Griinddcher.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemiR § 9 Abs. 6 BauGB "

Naturdenkmal

D Kulturdenkmal .

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmailer (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veridnderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt
Kreuztal als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfilischen Museum fiir
Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Fon: 02761/93750,
Fax: 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz — DSchG — NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

PRAAMBEL

15.09.2006

Der Rat der Stadt Kreuztal fasste in seiner Sitzung am .........2:020:4200 .. gemal §
10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) den Satzungsbeschluss fiir diesen Be-
bauungsplan. Gleichzeitig wurden die Ortlichen Bauvorschriften als Satzung be-
schlossen, die gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 der'‘Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) als Festsetzungen in diesen Bebauungs-
plan aufgenommen worden waren. Dem Beschluss liegen insbesondere die nach-
stehend aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1 ff. des BauGB vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVOQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), § 7 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666) und §
86 Abs. 4 BauO NRW vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 255) in der zur Zeit der Plan-
aufstellung bzw. des Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassung.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemahk § 2 Abs. 1 BauGB
fir diese Bebauungsplan-Ancerung wurde am
09.06.2005 vom Rat der Stadt Kreuztal gefasst
und am _10.10.2085  offentlich bekannt gemacht.

Der Burgermeister

LA, MU

(Unterschrift)

2. Beteiliqung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 06.10.2005 unter
Fristsetzung fir eine Stellungnahme bis zum

15.11.2005% gemil § 4 Abs. 1 BauGRB frihzeitig
beteiligt.

,AWM Der Biirgermeister
20

(Unterschrift)

%w‘
———

3. Beteiligung der Offentlichkeit cem. § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf §
3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch offentliche Auslegung
des Planvorentwurfs und der Begrundung vom
14.10.2005 bis zum _15.11.2005  nach Bekannt-
machung der Auslegung am _10.10.2005 .

)

Qé Der Biirgermeister

LA. MJ

Unterschrift)

4. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 28.06.2006 unter

Fristsetzung fur eine Stellungnahme bis zum
11.08.2006

gemah § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Biirgermeister

s Yl

(Unterschrift)

5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Der Planentwurf einschlieRlich der Begrindung und
der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen hat nach Beschluss des Ra-
tes der Stadt Kreuztal am 30.03.2006 vom
11.07.20086 bis zum _11.08.2006 _gemaR § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Aus-
legung wurde am 29.06.2006  kekannt gemacht.

Der Blirgermeister

a (o ST

(Untersch rift)

6. Schlussbekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Be-
reithaltung des Planes einschlieflich der Begrun-
dung und der zusammenfassenden Erklarung gem. §
10 Abs. 4 BauGB wurden gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
und gemiR § 7 GO NW in Verbindung mit der Be-

kanntmachungsverordnung am ﬂ 41.dvo & Of-
fentlich bekannt gemacht.

e éf/(jkf’\f

(Unterschrift)

7. Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverardnung vom 18.12.1990.
Stand der Plangrundlage: .

Kreuztal, Der Burgermeister

(Stempel) (Unterschrift)

8. Kopie

Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf
verzeichneten Vermerken uberein.

Kreuztal, Der Burgermeister

(Stempel) (Unterschrift
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