Praambel

Aufgrund des ‘
84 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F der

Bekanntmachung vom 46Dz 1974 GV NW975-S59Hzutetzt ge—
ardert—durerGesetz—vorr 1 Okt . 1979 (Gr NW.S. 594)

§2und9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) 1.d F der Bekanntmachung vom
18 Aug 1976 (BGBI 15.2256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
6 Juli 1979 (BGBI 1 S.949) in Verbindung mit der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVQO)i dF der Be -
kanntmachung vom 15 Sept. 1977 (BGBI 1 $.1763)

84 der ersten Vercrdnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Durchfuhrung des BBauG i1dF der 4 Verordnung zur Anderung
der 1 Verordnung vom 18 Okt 1978 (GV NW 1978 S. 545)

§103 (1)Nr 1,2 und 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW; idF der Bekanntmachung vom 27 Jan 1970 (GV NW
1970 S 96), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 11 Juli 1978 (GV NW
1978 $.290) :

hat der Rat der Stadt Kreuztal am18.980 . die planungsrechtlichen Fest -

setzungen dieses Bebauungsplones gem &10 BBauG idF der Bekanntmachung
vom 18. Aug 1976 (BGBI 1 S 2256) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11 Juli 1979
{BGBI 1 $.949 ) und Gestol{ungsvorschrlften gem &§103 BauO NW i dF der Be -
kanntmachung vom 27 Jan. 1970 (GY NW 1970 S96) zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 11 Juli 1978 (GV NW 1978 S 290) als Saizung beschlossen.

% am 21.5.4381 die




A FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) UND (7) BBauG

Grenze des rSumlichen Geltunasbereiches des Bebauungsplanes

Abarenzuna unterschiedlicher Nutzung. Auch die StraBenbe-
grenzunqsllnien stellen Abarenzunaen unterschiedlicher
Nutzungen dar. Dliese Abarenzungen gelten auch flir die Ge-
staltungsvorschriften.

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Zul3sslia sind Wohngeldnde.

Ausnahmsweise k&nnen L3den, die zur Deckuna des tdal ichen
Bedarfs flir die Bewohner des Gebletes d!enen. zuoelassen
werden.

WA

Allcemeines Wohnoeblet gem. § 4 BauNVO

Zuldssia sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorquna des Gebletes dienenden L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowle nichtstStende Handwerksbe-
triebe’

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und nesundhelt-
liche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betrlebe des Beherberaunasgewerbes,

2. Sonstlae nichtst8rende Gewerbebetriebe,

3. Anlanen flir Verwaltungen sowie sport]liche Zwetke.

- -

1. Gartenbaubetriebe nach Abs. 3, Ziffer L

2. Tankstellen nach Abs. 3, ZIiffer 5

3. St3lle flir Kleintierhaltuna als Zubehdr zu Kleinsiedlunaen
und landwirtschaftllichen Nebenerwerbsstellen nach
Absatz 3, Ziffer €

Kirche

Uberbaubare Grundstiicksfl3chen aem. § 23 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfl¥chen sind bestimmt durch
die Festsetzungen von Bauarenzen (blau). Ein Vortreten
von Gel3ndeteilen von h8chstens 6o cm vor die Baugrenze
kann zuaelassen werden. Das hchste MaB der baullichen
Nutzuna (GRZ/GFZ) darf dabel nicht lberschritten werden.

Micht Uberbaubare Grundstlcksfl¥chen aem. § 23 (5) BauNVO
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind allaemein und nach
Absatz 2 als Ausnabhme zul3ssin. Zul¥ssia sind auRerdem bauliche
Anlanen, soweit sle nach Landesrecht Im Bauwich oder in den’
Abstandsfl¥chen zulassiq sina oder zugeiassen werden kiénnen.

Sichtdreieck 2
- Im Berelch der Sichtfli3chen dirfen bauliche Anlaaen, An-

pflanzungen, Einfriedunqgen und Sichthindernisse jeder Art
nur bls zur H5he von 0,90 m liber dem Fahrbahnrand errichtet

e werden,
- Zah] der Vollgeschosse als Hchstarenze
Ausnahmsweise kann gem. § 17 (5) BauNVD eln GeschoB mehr
II zuaelgssen werden, wenn durch Hanglace bedinat das Keller-
) aeschol auf dle Zahl der Vollgeschosse aem. BauNVO anzu-

rechnen ist. Das gleiche qilt auch, wenn das ErdgeschoB flr
Garagen genutzt wird,

OA Grundfl8chenzah! (GRZ)

GeschoBfl&chenzahl (GFZ)
0 *  offene Bauwelse

Geh-, Fahr- und Leltungsrecht

Leitungsrecht (zu Gunsten der Stadt Kreuztal)

(g?;) Fliche fir Versorgunasanlagen (Trafostation)

Gffentliche Grinfl3che

'+ e Friedhof

@ ' Kindersplelplatz

Verkehrsfldche

| StraBenbegrenzunasiinie
3 8ffentlliche Parkfldche
ﬁ'zs?ﬁﬁﬁﬁﬁ?ﬁﬁgﬁ Gehweo
j Fahrbahn
o -
H8henpunkt 5
Gehweq

StraBenbeqrenzungs!inie

BYschung

Verkehrsberuhigte WohnstraBe
keine Trennunc zwischen Fahrbahn und Gehwea

=]
340,76 H&henpunkt

Zu- und Ausfahrtsverbot

B. GESTALTUNGSYORSCHRIFTEN GEM § 103 BauO NW

In denmit SD/WD bezeichneten Bereichen sind nur Satteldicher und
Walmdacher mit einer Mindestdachneigung von 25° zuldssig. Diese
Festsetzung gilt nicht fir das Kirchengrundstiick Parzelle 348. Fir
Nebenanlagen gem. § 14 Baunutzungsverordniung und untergeordnete
Wohnhausanbauten biszu einem Drittel der vorhandenen Grundflache

sowie fur Garagen kann auch ein Flachdach zugelassen werden.

C SONSTIGE DARSTELLUNGEN

::: Grundsticksarenzen - vorhanden
------ Grundstlcksgrenzen - geplant
vorhandene GehZyde - eingemessen
B e e
; : vorhandene Geb3ude - noch nicht elngemessen
1 1

HShenlinie (320 m Ober NN)

vorhandene B8schuna

Stltzwand

EinbahnstraBe Beschilderuna aem. STVO Zeichen
Nr/. 220, 5Nr< 257

Sperrflache

Anrampung

BEGRUNDUNSG

Lage des Plangeblietes

Das Plangebiet liect In den Stadttellen Bockenbach und Eichen, und zwar in der
Gemarkuna Elchen, Flur 6, der Karte des Amtes flir Aqrarordnuno und wird wie folat
beqrenzt:
Im Westen von der Gemarkuna "Eichhardt'
im Norden von der StraBe ''In der Bockelbach'

" im Osten von der "'Klrberastrafe'' und
Im Sliden von der ''BockenbachstraBe''.

Grundlage der Planunag

Der Bebauunasplan trdat die Bezelchnuna Nr. 31 "'Im Weniaen Bruch'' und ist aus dem
mit Verfliguna vom 24.2.1975 und 14.7.1975 durch den Realerunasprisidenten In Arns-
berg acenehmiaten Fl3chennutzunasplan der Stadt Kreuztal entwickelt.

zie! der Planung:

Das Planaebiet soll elner aeordneten stddtebaulichen Entwickluna zuaefihrt werden.
Die Auswelsung als Wohnbaufldche im Fldchennutzunasplan soll im Babauunasplan
konkretisiert werden. ;

Durch dle sinnvolle AufschlieBuna des durch seine Sidhanalane bevorzuaten Bauae-
bietes sollen die Wohnverhdltnisse In Kreuztal verbessert werden.

Iweck der Planung:

Um Jjedem Bauherrn ar&Btmdaliche Entscheidunasfreiheit hinsichtlich der Gr&Be seines
Gebdudes zu belassen, werden die {iberbaubaren Flichen aroBziinin festaesetzt.

Die flir den Wohn- und Erholungswert eines jeden Grundstlicks wichtige Frelfl&che er-
aibt sich aus der Festsetzuna (und damit Bearenzunc der Uberbaubarkeit des Grund-
sticks), der Grundfldchen- und GeschloBflichenzahl. Die H&chstzahl der Vollaeschosse
wird mit Ausnahme des Kirchenbereiches auf 2 festonesetzt, um fiir die anqrenzenden
Gebiete stddtebaulich unerwilnschte Folaen zu vermeiden.

Die offene Bauwelse wlrd zur Erreichuno eines aufnelockerten StraBenblldes und

elner gesunden natlirlich 333 P

Da bei den vorhandenen Gebauden im Plangebiet und in der weiteren Umgebung sefr
un terschiedliche Dachneigungen und Firstrichtungen kein einheitliches Ganzes darstellen,
wird lediglich die Dachform entsprechend dem Bestand festgesetzt

ErschlleBung

- - -

Die verkehrliche Anbindung des Plancebietes erfolat liber die Bockenbachstrale,
Eichener StraBe an die B 54 Hacen-Sieaen.

b) Innere ErschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes erfolat durch eine RingstraBe an die Bockenbach-
sLraBe. Inr Querschnitt setzt sich aus 5,5 m Fahrbahn®*2x1,5 m Gehwea zusammen.
An sie sind 220 WE angeschlossen. Diese Zahl iiberschreitet die In der RAST-E
festnesetzte Kapazitdt des Querschnitts nur gerinafiicia. Die Fiihruna der Rinastrafe
bietet jedoch dle Gewdhr, daB jewells die Hilfte der anceschlossenen WE auf den
ndrdlichen bzw. slidiichen Tell der StrafBe entfillt. Somit wird auf diesen beiden
StraBenteilen, die jewelils eine eigene Anbinduna an die KirberastraBe haben, nurmehr
mit einem Verkehrsaufkommen von je 110 WE zu rechnen sein, so daB der aewdhlte
Querschnitt der RingstraBe durchaus ausreichend ist.
Zur Verkehrsberuhicuna des Innenbereiches des Plangebietes werden StichstraBen mit
Wendehdimmern festgesetzt, um m8glichst jeden Fremdenverkehr von den Wohnbereichen
fernzuhalten. Zur Durchflhruna eines wirtschaftlichen Winterdienstes und elner
qeordneten Hausmiil1beseitiquna wird zwischen den Wendehimmern der Wohnstrafle
die Durchfahrt fiir diesen Dienst erm8alicht., Die Fldchen zwischen den WendehSmmern
werden entsprechend cestgltet. Zur welteren Verkehrsberuhiquno der Wohnaebiete
werden dle voraesehenen StichstraBen niveaualeich zur Mehrfachnutzuna ausaeblildet;
d.h., auf diesen WohnstraBen findet keine strenane Trennuna in Fahrbahn und Gehwea
statt, sondern der Straflenraum dieng aleichberechtiqt dem Fahrverkehr, den FuBadnaern
und der Wohnbev8lkeruna als zusitzllche 8ffentliche Freifldche. Die Mindunasbereiche
gieser wohnstratien In dle RingstraBe sind so ausaebildet, daB ein 12-15 m lanaer
Stauraum flir den In die StichstraBe einfahrenden Verkehr zur Verflaung steht. Hler
haben dle StichstraBen einen Querschnitt von 4,5 m Fahrbahn +2x1,5 m Gehwea. Um den
Uberqana von der RingstraBe in die verkehrsberuhiaten WohnstraBen deutlich zu
machen und zu signallisieren, daB es sich bei den WohnstraBen um eine qualitativ
andere Verkehrsfl8che handelt, wo der motorisierte Verkehrstellnehmer nurmehr
glelchberechtigter Partner neben dem FuBadnqer auf elner gemelnsam aenutzten Verkehrs-
fl8che Ist,und wo er besondere Rlicksicht auf FuBadncer, splelende Kinder etc. zu
nehmen hat, wird dle Fahrgasse auf 3,5 m elnneenat und durch eine ca. 5 m lange An-
rampunqg auf das Gehweaniveau aeflhrt. Zusdtzlich wird durch entsprechende Beschilde-
rung (Wohnberelch) der Verkehrstellnehmer auf dle andersartige Situation in den
WohnstraBen hingewliesen.
(Der Minister flr Wirtscha#t, Mittelstand und Verkehr des Landes Nordrhein-WEstfalen
GroBversuch ''Verkehrsberuhigung In Wohngeblieten'', SchluBbericht der Beratergruppe
Disselderf, dm August 1979)

Flir kurzldufigen FuBodngerbetrieb quer durch das ananze Planaebiet werden von Norden
nach Sliden FuBweae festaesetzt. Der Zentrale FuBwea wird im Siiden des Planbereiches
von der Anbindung an die ''BockenbachstraRe'' in einer Linae von ca. 20 m und einer
Brelte von 4 m festnesetzt. In diesem Bereich dient er der Zuwecuno zu 3 vorhandenen
Garaaen.

im MOndungsbaselch der SwaraBen ''Kirchhof-Weg'' und ''Am Elchhardt'' In die ''G-Strafe'
wird dle Festsetzung getroffen, daB in dem bezeichneten Bereich keine Aus- oder
Zufahrt zugelassen Ist. Dies Ist erforderlich, um die U'lbersichtlichkelt und Verkehrs-
sicherhelt in diesem Knotenbereich sicherzustellen. Die ErschlieBung der betroffenen
Parzellenzur StraBe ''‘Am Eichhardt'' bzw. Uber den "Kirchhof-Wea'' (unterer Tell) ist
gesichert.

Die 3 StichstraBen Im Westen des Plannebletee werden bis an die Plannebietsarenze
durchgeflihrt und mit WendehSmmers versehen, um eine mboliche spdtere Erwelterung

des Plangebletes zu gewdhrlelisten. Die Anlaae der Wendeh3mmer innerhalb des Planae-
biestes ist aufgrund der vorhandenen Bebauung nicht zu verwirklichen.

Da sich die Sichtverh$ltnisse Im Bereich der Einmlindung ''Kirchhof-Wea'' in die
'""BockenbachstraBe'' nur Uber den Abbruch eines vorhandenen Wohnoeb3udes verbeseern
lieBen wird fiir den Bereich der 'Klrchhof-Weaes'' zwlischen ''BockenbachstraBe'’ und
""Richard-Wagner-Weg'' durch verkehrsreaelnde Zeichen nur Richtungsverkehr (Einbahn-
verkehr) zugelassen.

Aufgrund der Topografie sind zur Stltzung des StraBenkdrpers Aufschiittunnen bzw.
Gel3ndeeinschnitte erforderlich. Sie sind gem. § 9 (1) 26 BBauG festagesetzt. Sie
liegen auBerhalb der StraBenbeqrenzunas!inie und sind von den Anlliegern zu dulden,

da sie bel entsprechender Angliederuna des Geb3udes an die HBhenlane der Verkehrs-
fliche nicht mehr In Erschelnung zu treten brauchen. Dies ailt vor allem flir die
talseitiggelegenen Grundstlicke.

Fir den ruhenden Verkehr sind verteilt Uber das Plangebiet 66 P festaesetzt; das ent-
spricht ca. 20 % des Gesamtbedarfs. Im Rahmen der Stellplatzverordnung muR jeder
Anlieger fiir einen Stellplatz auf dem eigenen Grundstlick Soroe tragen. Nach erfolqter
Bodenodnung und den sich spiter erqgebenden Zufahrten zu den elnzelnen Bauarundsticken
werden Iin den StichstraBen noch 8ffentliche Parkfl8chen im Rahmen des alternierenden
Parkens elngebaut.

Bffantddchée Nahverkehr

Der mittlere FuBweg zum Haltepunkt Eichen der Deutschen Bundesbahn betrdqt ca. 1.4boo m
und Zum nschston Bushaltepunkx der VWS ca. 950 m. Dle Entfernunaen sind vertretbar. Mit -

Hegéﬁ der bevorzugten Siidhanglage wird der Berelch n&fdlich der ''G-StraBe'' und der
StraBe ''Am Elchhardt' als relnes Wohngebiet (WR) festoesetzt.

Der Bereich siidlich der genannten StraBen bls hin zur ''Bockenbachstrafe'' wird weocen
vorhandener Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Uffentliche Griinfl3chen

Der Bebauungsplan setzt Im fuBl¥ufigen Zentralbereich Grinfldchen fest. Zwischen den
StraBen "D'' - "E'" ist ein Kleinkindersplelplatz eingeplant. Die Klelnkinder kSnnen hier
In verkehrsberuhiater Zone und durch Nachbarbebauuna gut zu Uberschauen spielen. Ein
Bplzplatz Ist westlich des Plangebletes bereits vorhanden (mittlere fuRlSufige Ent-
fernung ca. 500 m). Hier soll zuklinftia auch ein gr8Berer Splelplatz (ca. 8oo qm) ein-
gerichtet werden. Weitere Kleinkinderspielpl8tze fiir den Nahbereich sind nicht erforder-
lich, da bel der offenen Bauwelse auf den einzelnen Grundstlicken Frelfl3dche cenligend
vorhanden Ist. AuBerdem bleten die mehrfach genutzten WohnstraBen einen zus3tzlichen Frel-
raum zum Splelen. Der slidllch der Kirche gelegene kirchenelgene Friedhof Ist ebenfalls
als Griinfliche dargestellt. Der Friedhof wird nicht mehr beleqt. Die meisten Ruhe -
fristen sind erloschen. Das In der SUd-Ost-Ecke des Friedhofes Eichen geleqene Feld N,
das Im Nordwesten an den Bebauungsplanberelch anqrenzt, wird von Beqr¥bnisstitten frel-
qeha!ten Die csin—ubwh‘vguﬂg nifu wulvl vusiioiswe sluel veulass ga.‘s—n-rt In diesem Be-
reich des Friedhofes wird durch Bepflanzung ein angemessener Sichtschutz gewdhrleistet.

Besiedlungsdichte

Das Plangeblet hat eine GrBBe von ca. i 156.000 gm
An StraBen und Bffentlichen Flichen sind darin enthalten

(etnsehl. Friedhof) ca. 26 .500 gm
verblelbendes Nettobauland ca. 129.500 qm
Anzahl der Wohnungselnhelten

Bestand: : Jo WE
geplant: 180 WE
gesamt: 250 WE
Voraussichtliche Elinwohnerzahl: 250 x 3 = 75oq

das entspricht ca. 58 Elnwohnern/ha Nettobauland. .

Ver- und Entsorgung

Die Versorqung mit Strom wird vom Elektrizitdtswerk Sieqerland Ubernammen Erforderliche
Trafostationen kBnnen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ausnahmswelse
zugelassen werden (§ 14 (2) BauNV0). AuBerdem Ist hinter den P-Stdnden am Ende der
""pUStraBe'' eline Fliche filr Versorqunasanlaaen (Trafostation) festaesetzt.

AuBerdem kSnnen Fl3chen im Rahmen des._Umleaunasverfahrens zugewlesen werden.

Die Wasserversorgung wird mengen- und druckm3Bic durch die Erwelteruna des Ortsnetzes
sichergestellt.

Die Abwisser werden durch dle sti3dt. Kanalisation der Zentralkldranlaace zuaefllhrt und
dort gereinigt.

Die Ab§allbeselitigung erfolot Ubertrtlich bel der Milldeponie des Kreises Sleaen In
Herzhausen.

Belanaoe der Feuerwehr finden, was die Wasserbereltstelluna anneht, Uber das Wasserleitunas-
netz mit seinen Hydranten Beriicksichtlouna. :

Bodenordnung

Der Bebausngsplan bildet die Grundlaane fiir die Durchfiihruna eines Umleaungsverfahrens
nach dem Bundesbaugesetz.

Kosten der ErschllieBung

Die geschitzten Kosten fiir die innere ErschliePuna betranen:

StraBenbau 3.200.000 DM
Kanalisatlion £60.000 DM
Wasserversoraung 300.000 DM
Grinanlagen bo.ooo DM
Gesamtkosten: ) R ca. L. 200.000 DM

Dé+r*Betrag vermindert sich um die von der Stadt zu erhebenden ErschlleBunnsbeltréce, die
aber In dieser Aufstellung unberlicksichtiqt neblleben sind.

Die der Stadt entstehenden Kosten werden zu aeaebener Zelt Im VermBgenshaushalt des Haus-
haltsplanes zur Verfliguna qestellt.

INKRAF T TRETEN
DIESE SATZUNG TRITT AM TAGE NACH DER BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG DES REGIERUNGS -
PRASIDENTEN SOWIE ORT UND ZEIT D8R OFFENTLICHEN AUSLEGUNG IN KRAFT



