PRAAMBEL
Aufgrund der Gemeindeordnung fir dos Land Nordrhein-Westfalen vom 14.7.1994 (GV.NW.S.666)
der §8 2+9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI 1. S. 2141), in Verbindung- mit
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) vom 23.1.1990 (BGBIIS.132)
und § 86 Abs.4 BouONW vom 07.03.1995 (GV.NW.S.218, 982/SGV.NW.232) hat der Rat der

Stadt Kreuztal am 16.12.1999

die planungsrechtlichen Festsetzungen gemdhi 10 BEIHQQ sowie die Gestaoltungsvorschriften gemdh
§ 86 Abs.t BauONW als SATZUNG hesmlossen ,c “"g
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Legende zum Bebauungsplan Nr. 30 “Am Hanker™

A. Festsetzungen gem. Paragraph 9 EauGB

= (renze des riumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes.

Grenze Teilplan 1 /Teilplan 2

Grenze unferschiedlicher Nufzung.
Auch die StraBenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unfer-
schiedlicher Nufzung dar.

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 6 BauNV0,

Luldssig sind
1. Wohngebgude

2. die der Versorgung des Gefietes dienenden Liden,
Sthank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Die Ausnohmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2.3 und 5 BauNV0

sind nicht zuldssig. Somit ist § & Abs. 3 Nr. 2.3 und BauN-
VO gem. § 1 Abs. 6 BauNVOD nicht Bestandfeil des Bebau-
ungsplanes.

Uberboubare Grundsticksfldche

Die tafstchlich beboubaren Grundsticksfldchen ergeben
sich durch die gem. § 23 BauNV0 festgelegten Bougren-
Zen.

Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird

durch & 17 BauNVD bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten uberbaubaren Grundsticksfldchen und Aus-
nutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschriinkt wird.

Im Ubrigen gehen die- Vorschriften der Bauordnung dber
Abstandstldchen und  Gebdudeabstande den Plandarstel-
lungen vor.

Baugrenze
Bis zu der Baugrenze dart gebaut werden.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs.

5 BauNv0

Nebenanlugen nach § 14 Abs. 1 sind in den nicht ihber-
haubaren Grundstiicksflichen allgemein und nach Abs. 2
als Ausnohme zuldssig.

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 Abs. 1 BauNVO und §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 17 Abs. 1 BauNV0 und
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Zahl der Vollgeschosse als Hochsfgrenze gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BouGB und § 17 Abs. 1 BouNVO.

Offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BuuGB und § 22
Abs. 2 BauNV0.

Nur Einzelhduser zuldssig.
Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.
Max. Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Wohngebdude.

StraBenbegrenzungslinie

: Strafenverkehrstliche

Trennsystem (Trennung zwischen Fahrbaohn und Gehweg)

4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Mischungssystem
Wirtschaftsweg

FuBweg

Rodweg

Gehrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB
Fahrrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die einzelnen Geh-, Fahr- oder Leifungsrechte bzw. Kom-
binationen aus den selben werden durch Einschrieb von
GroBbuchstaben dem oder den jeweilig Begiinstigten zu-
geordnet.

2. B. SK = Stadt Kreuztal

EW = Elektrizitdtswerke

USW,

oder: A = Beginstigter ist der Eigentumer, Nutzungshe-
rechtigter oder Erbbouberechtigier sowie deren
Rechtsnachfolger des Grundstiickes mit dem

Einschrieb A.

L

lachen fir Waold

Versorgungsfldche (ELT) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

Otfentliche Grunfldche

Offentliches Griin - Kinderspielplotz

Private Griinfldche

o Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
i Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Londsthaft.

Die Mafnahme dient zum Schufz und zur Pflege der Land-
schaft; ndheres s. besondere textliche Festsetzungen un-
fer (1),

ARV

M

Die MaBnahme dient dem Ersatz des Eingriffs in Nafur und
Landschaft durch neu zu versiegelnde Verkehrsflichen;
niheres s. besondere fextliche Festsefzungen unter (2).

T/ Die MaBnahme dient dem Ersatz der neu zu versiegelnden
:[/IL/ E_/ _y[w Flachen durch Gebdude und bauliche Anlagen; ndheres s.

besondere textliche Festsetzungen unter (3).

Housgarten

~= + + 4| Hierunter sind olle gdrtnerisch gestalteten Grundstiicks-
=+ + +1 grinfldchen zu verstehen. Niheres siehe besondere textli-

the Festsetzungen unter (4).

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern. Es dirfen nur Bdume und Strducher der

Pflanzliste B Verwendung finden.
Bdume (Anpflanzung)

Bindung fiir den Erhalt von Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Bdumen, Strduchern und Gewdssern gem. § 9

Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
Bdume (Erhaltung)

A Umgrenzung von Fldchen zur Gewdsserunterhaltung, die
iy

von jeglicher Bebauung und Geldndeaufhdhungen freizu-

halten sind.

Umgrenzung von Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB (Schallimmissionen)

_ A Isophone (Linien gleicher Schallaushreitung)

SO

28 - 3¢

In den wie folgt festgesefzten Bereichen mussen nach au-
Ben abschlieBende Bauteile (Wdnde, Fenster usw.) von
Schlafrdumen mindestens nachstehende bewertete
SchallddmmaBe R'w haben:

SSK erforderliche Schallddmm- Aufenldrm-
mafle Rw in dB pegel Lma in
dB
Fenster ibrige Bau- im WA
teile

1 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49

2 25 bis 29 30 his 34 50 his 54

3 30 bis 34 35 bis 39 55 bis 59

A 35 bis 39 10 bis &4 60 bis 64

5 40 bis &4 45 bis 49 65 his 69

6 5 bis 49 50 his 54 70 bis 74

Fiir Wohnrdiume kann eine SSK niedriger zugelussen wer-
den. Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen iber
diese zu treffenden MaBnahmen abgewichen werden,

wenn der Nachweis erbracht wird, daB der AuBenlirmpe-
gel wegen beispielsweise hinzukommender Bebauung
(Abschirmung) geringer ist als zur Zeit des Satzungshe-
schlusses!

B. Gestaltungsvorschriften gem. Paragraph 86 BauONW

Firstrichtung - gilt fir alle Gebdude und Nebenanlagen
und Goragen mit Ausnahme von erdge-
deckten Garagen.

Satfteldach

Zultissige Dachneigung -
Giltigkeitsbereich wie bei SD
- als Mindest- und Hochstneigung,
- ausnahmsweise konnen bei Dachbeqriinung flachere
Dachneigungen bis 15 Grad zugelassen werden.

Drempelhche

Die zuldssige Drempelhohe wird bei 1-geschossigen Ge-
bduden, in Fldchen in denen 1geschossige Bauweise fest-
gesetzt ist, aut max. 150 m und bei 2-geschossigen Ge-
biuden ouf max. 0,50 m begrenzt,

Die Drempelhche wird gemessen von Oberkante Fertig-
fuBboden des Dachgeschosses bis zum Schnitfpunkt der
aufgehenden traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut.

Einfriedungen

Alle an FuBwege oder nur fir den Fugdnger bzw. Rod-
fahrverkehr bestimmfen Pldtze (nicht Gehwege) grenzen-
den Einfriedungen durfen nur in Form von Hecken und
Holzzdiunen hergestellt werden. Sie dirfen eine Hohe von
max. 60 cm nicht uberschreiten.

C. Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

vorhandene Gebdude

o< Grundstiicksgrenzen vorhanden

2235

Grundsticksgrenzen geplant

Hohenpunkt

D. Nachrichtlich iibernommene, nach anderen

gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

gem. Paragraph 9 Abs. 6 BauGB

Noturdenkmal

—— (eschitzter Landschaftsbestandtell Nr.12
7| Festgesetzt in der Ordnungsbehtrdlichen Verordnung der
2 Bezirksregierung Arnsberg vom 20.04.1994

| Uberschwemmungsgebiet
| Bei Bauvorhaben innerhalb des Uberschwemmungsberei-

ches im nordostlichen Planteil ist der Kreis Siegen als
Untere Wasserbehorde zu beteiligen.

E. Besondere textliche Festsetzungen

1. Beschreibung der Ausgleichsflachen N2/ VIl
12 Wiesenraoin/-saum mit Strauchstruktur

VIl Vorh. Feldhecke

Beide Fldchen sind einschl. ihres Bewuchses in ihrer der-
zeitigen Struktur zu erhalten,

2. Beschreibung der Ausgleichsfldchen N13/11/V/VIlI
I3 Wiesenstreiten mit 3 hochstimmigen Obstbdumen

ll intensive Frischwiese
V wie vor

VIIl intensiv gepflegter Wegrain

MoBnahmen und Entwicklung:

I3 Nachpflanzung von Obstbiumen
(Vervollstdndigung der StraBenobstbaumpflanzung,

Pilanzliste ()

ll Anlage eines Feldgehdlzes mit einheimischen, stand-
orfgerechten Bdumen und Strduchern (Pflanzliste A)

V Anlage einer 6reihigen Feldhecke mit einheimi-
schen, standortgerechten Geholzen (Pflanzliste B)

VIl Anpflanzung einer Feldhecke mit einheimischen,
standortgerechten Geholzen als Fortfiihrung der

vorh Heckenstruktur und aols Verbindung mit der freien
Landschaft (Pflanzliste B)

3. Beschreibung der Ausgleichstldchen I/111/1V/VI

| intensive Frischwiese mit Verndssungsanzeigern
(scharfer HahnenfuB, Kndterich, Sauerampfer, Binsen,
Midesiif), Refentionsraum (Distel, Johanniskraut, Ampfer,
Wiesenwachtelweizen)

11 intensive Frischwiese

IV wie vor

VI wie vor

MaBnaohmen und Entwicklung:

| extensive Frischwiese (1 - 2 x Mahd/Jahr nach dem
30. Juli, keine Dingung, Abfronsport des Mahgutes)

11 wie vor

IV wie vor

VI Anlage einer Obstwiese mit hochstdmmigen Obstbau-
men, Pflanzabstand 10 x 12 m, 2 - 3 x Mahd/Jahr
(Pflanzliste E)

k. Mafnahmenkatolog zur Hausgartengestaltung

. Anpflanzung von einheimischen Geholzen

) Anpflanzung von Einzelbdumen (Pflanzliste D)

Anpflanzung von Hochstammbiumen 1. Ordnung (Einflufibereich
100 m ) bzw. 2. Ordnung (Einflufbereich 50 m ).

Verankerung der Bdume und Schutz vor Beschadigung sowie Siche-

rung der Baumscheibe.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: & Jahre,

b) Anpflanzung von Geholzgruppen und freiwachsenden Hecken
(Pflanzliste D)

Anpflanzung von Bidumen 2. Ordnung und Strduchern.
Je 100 m zwei Baume 2. Ordnung oder 40 Strducher.

Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichfungen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre.

. Anpflanzung von Obstbdumen (Pflanzliste D)

Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen (Stammhohe 1,60 bis 1,80

m)

Je 100 m ein Obstbaum der Sortierung ab 7 tm Stammumfang.

Befestigung der Bdume und Schutz vor Beschddigungen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre.
Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:

Apfel, Birne, SiBkirsche und/oder Pflaume bzw. Zwefsche,

Il. Anloge von nafurnahen Wiesen und Krautstumen

Finsnat von Wiesengriisern und -krdutern, maglichst aus
gutochthonem Saaotgut.

1 his 2 x Mahd pro Jahr.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre.

Fir olle Mofnohmen muB ein Bestandsschutz und die Entwicklungsmdglichkeit
enfsprechend der Wuchsart bzw. -form dauerhaft gewdhrleistef sein. Abgingi-

ge Vegetation ist durch Neupflanzungen zu ersetzen.

5. Unterstitzende Mafinohmen

Wenn es die Versickerungsfdhigkeit des Bodens zuldBt, mussen nicht
iberdachte Stellplitze sowie die Zufahrten zu Stellplafzen und Garagen in
versickerungsfihigem Material hergestellt werden.

Das gleiche gilt fiir Parkstinde im dffentlichen StraBenraum.

Pflanzliste A: Feldgeholz

Art der Pflanzung: Dreiecksverband 1 x 1 m

Pflanzenart Sorfiment Hohe/STU Anteil
(cm)

Biume:

Betula penduln (Sandbirke) H. 2xv. mB. 8§ - 10 | 5%

Carpinus betulus (Hainbuche) Hei. Txv. 0 - 15 18

Fraxinus excelsior (Esche) Ho 2xv. oB. 8 - 10 5 %

Prunus avium (Wildkirsche) H. 2xv. 0B. 8 - 10 8 %

Quercus robor (Stieleiche) H 2xv. mB. § - 10 8 %

Sorbus aucupario (Eberesche) H.  2xv. oB. 8§ - 10 5%

Straucher:

Corylus avellona (Haselnuf) Str. 2xv. 0B, 100 - 150 10 %

{ratoegus monogyno{Weifidorn) Sir. 2xv. obB. 60 - 100 15 %

Prunus spinosa (Schlehe) Str. 2xv. 0B. 60 - 100 5 %

Rosa canina (Hundsrose) Str. 2xv. oB. 60 - 100 6 %

Sambucus racemosa

(Roter Holunder) Str. 2xv. oB. 60 - 100 5 %

Pilanzliste B: Feldhecke

Art der Pflanzung; Dreiecksverband 1 x 1 m

Pflanzenart Sortiment Hohe/STU Anteil

(cm)

Biiume:

Acerpseudoplafanus(Bergahorn) Ho 2xv. oB. g8 - 10 L%

Betual pendula (Sandbirke) H. 2xv. mB. g8 - 10 b %

Carpinus befulus (Hainbuche) Hei. 1xv. 100 - 125 10 %

Fraxinus excelsior (Esche) H. 2xv. oB. g - 10 L %

Malus sylvestris (Wildaptel) 142 3jwv. 80 - 120 b %

Prunus avium (Wildkirsche) H. 2xv. oB. § - 10 b %

Pyrus communis (Wildbirne) 142 3jv. 80 - 120 L%

Quercus robour (Stieleiche) H.  2xv. oB. g - 10 L %

Sorbus aucuparia (Eberesche) H. 2xv. oB. 8§ - 10 k%

striucher:

Corylus avellana (Hoselnuf) Str. 2xv. oB. 100 - 150 8 %

Cratoegus monogyna(Weifdorn) Str. 2xv. oB. 60 - 100 0 %

Prunus spinosa (Schlehe) Str. 2xv. oB. 60 - 100 10%

Rosa canino (Hundsrose) Str.2xv. 0B. 60 - 100 8 %

Sumbucus nigra '

(Schwarzer Holunder) Ste. 2xv. 0B, 60 - 100 T %

Sambucus racemosa

(Roter Holunder) Str. 2xv. oB. 60 - 100 T %

Viburnum opulus

(Gemeinder Schneeball) Str. 2xv. oB. 60 - 100 8 %

Ptlanzliste C

fir die Anlage der Obstwiese

Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen (Stammhahe 1,60 - 1,80 m).
Je 120 m ein Obstbaum der Sorfierung ob 7 tm Stammumfang.
Befestigung der Bdume und Schutz gegen Wildverhi.

]

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre.
Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:
Apfel, Birne, Sifkirsche und/oder Pflaume bzw. Zwetshce.

- Sortenliste:

Apfel: "Bittenfelder Samling”, “Boikenapfel”, “Charlumowsky”,
“Freudenberger Nitzerling”, “Freudenberger Schlofreneffe”,
“Jakob Lebel”, "Kmiser Wilhelm”, “Rheinischer Bohnapfel”,
“Rheinische Schafsnase”, “Rheinischer Winterrambour”, "Roter
Bellefleur”, "Klarapfel”, “Schdner von Nordhausen”,
“Siegerldnder Sthafsnose”, "Rote Sternrenette”, Zuccalmaglio
Renette”, “Winterglockenopfel”, “Graue Franzosische Renefte”,

Birne: “Doppelte Philippsbirne”, “Gute Graue”, "Kdstliche von Char-
neau”, “Neue Poiteau”, “Speckbirne”, “Siegerliinder Groubir-
ne”,

Sikirsche: “Biittners Rote Knorpelkirsche”, “Grofle Schwarze Knorpelkir-
sche”, "Hedelfinger-Riesenkirsche”, “Schneiders Spdfe Knor-
pelkirsche”, “Vogelkirschen-Samling (wurzelecht).

Ptlaumen/
Iwetschen: “Hauszwetsche”, “GroBe Griine Reneclode”, “Wagenheims
Friihzwetsche”, "Mirabelle von Nancy”, “Zimmers Frihzwet-

sche”,

Pflanzliste D:

Bdume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilio cordatn)

Bergulme (Ulmus glabra)

Bdume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre
Spitzahorn (Acer platanoides)

Roterle (Alnus glufinosa)

Hainbuche (Carpinus befulus)

Hinge- oder Sandbirke (Befula pendula)
Wildaptel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne (Pyrus communis)

Salweide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparin)

Pflanzliste E:

Strducher:  Gemeine HaselnuB (Corylus avellana)
Eingritfliger Weilidorn (Crotoegus monogyna)
Iweigritfliger WeiRdorn (Crataequs oxyacantha)
Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Wildrosen: Hundsrose (Rosa canina)
Heckenrose (Rosa corymbifera)

Himbeere (Ribes idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Ohrchenweiden (Salix aurita)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigrao)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
GeiRblatt (Lonicea periclymenum)

F. Inkroftireten
Diese Satzung fritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung

des Regierungsprisidenten sowie Ort und Zeit der Gffentlichen Auslegung
in Kraft,





