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PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) und der §§ 2 + 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. . S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal

am ...AS5.03-200%. ... die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).
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und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaRe

Art der baulichen Nutzung

GEWERBEGEBIET, nutzungseingeschrankt - gemal §§ 1 und 8 BauNVO
Zulassig sind:

1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe, soweit die-
se Betriebe und Anlagen nicht wesentlich stéren;,

2.  Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

3. Tankstellen,

4.  Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm
gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstatten.

N

Nicht zuldssig sind:

1. Lagerplatze

MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR
Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe der baulichen Anlagen liber NN als HochstmaR [m]:
Firsthohe bzw. Oberkante Flachdach in Meter, gemessen iiber Normal Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Ein Vortreten von Gebdudeteilen von héchstens 60 cm vor die Bau-
grenze kann zugelassen werden. Ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von
Gewdsserflachen und Verrohrungen. Das hochste MaB der baulichen Nutzung darf
nicht Gberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen sind gem3B § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zuldssig. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Diese Zulassigkeitserkldarung gilt nicht fiir die nicht (iberbaubaren Grundstiicks-
flaichen entlang der Wasserl3dufen in einer Breite von 5,00 m beiderseits der Bo-
schungsoberkante sowie der Aullenkante der Gewésserverrohrung. Diese Berei-
che sind von jeglichen Bebauungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflache mit
StraBenbegrenzungslinie

EREYERE

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

o— 1708 4 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
—_— T — Flurgrenze, Flurnummer

e 20588 Einzelhohen liber NN [m]

Vorhandene Bdschung

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Nur Satteldach und/oder Walmdach einschlieBlich Kriippelwalmdach mit

SD /WD einer Dachneigung zwischen 30° und 45° sind zuladssig. Fiir Nebenanlan-
gen gem. § 14 BauNVO, gewerbliche Geb3aude sowie Garagen und Car-
ports kénnen geringere Dachneigungen Anwendung finden.

Das gleiche gilt flir Griindacher.

Folgende Dacheindeckungen fiir geneigte Dacher sind zulassig:

1. Dachziegel, Betondachsteine, Bitumenschindeln, Kunst- und Natur-
schieferschablonen der Farbténe Basaltgrau nach RAL 7012, Rot-
braun nach RAL 8012 oder Kupferbraun nach RAL 8004 oder jeweils
dunkler sowie Metalleindeckungen der entsprechenden Ténung.

2. Aufbauten fir alternative Energienutzung (Sonnenkollektoren, Solar-
zellen u.a.) sowie Griindéacher sind zuldssig.

FD Flachdach

Klarstellung: Diese Bebauungsplan-Anderung bezieht sich nicht auf die Planungen, Nutzungsre-

gelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, die im Originalplan enthalten sind. In dieser Hinsicht — wie auch
hinsichtlich der Zuordnung gemanR § 9 Abs. 1a BauGB - gilt weiterhin der Originalplan.

Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss

| Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 und 4
| BauGB fiir diese Bebauungsplan-Anderung wurde
- am 04, 0%, 2&%fvom Rat der Stadt Kreuztal gefasst
- und am@¢, 08, Zee¥ ffentlich bekannt gemacht.

Kreugtabatd . 03, ZooY  Der Biirgermeister

(S¥mupehed” (Unterschrift

5. Erneute 6ffentliche Auslegung

- schluss des Rates der Stadt

fentlich ausgelegen. Die
gung wurde am

" Kreuztal,
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bis zu nach Bekannt-

Kreuztal, Der Biirgermeister

empel) (Unterschrift)
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4. Offentliche Auslegung

L3, Beteiliaﬁﬁcq_(fér Tra_tj_ér offentlicher Belange |

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom {2:65. unter Fristsetzung fir eine |

Stellungnahme bis zum £3.06,2e¢¥ gemiR § 4 |

{ Abs. 1 BauGB beteiligt. ‘

g f‘*"'"fy\ ©O2. 2009 Der Biirgermeister

{(Unterschrift) ,

! Der Planentwurf samt Begriindung hat nach Be-
| schluss des Rates der Stadt Kreuztal am
01.04.2 oty vom A% eS. bis zum |
If{,ﬂ.zwz gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde am |

0£.08.29 % bekannt gemacht.
74 e 9.0?.2c6 4  Der Biirgermeister ;
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vom
erneut geman Abs. 2 BauGB of-
heute offentliche Ausle- |
bekannt gemacht,

Der Biirgermeister

LLA.

empel) __(Unterschrift)

6. Schlussbekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Be- |
reithaltung des Planes wurden gemdR § 10 Abs. 3 |
BauGB und gemiR § 4 GO NW in Verbindung mit der |
Bekanntmachungsverordnung am _2§ 07.2004 ©f- |
fentlich bekannt gemacht.

Der Biirgermeister

| ( rempsy” (Unterschrift) _ |

7 Plan'-q.rru'ndlaqe

' Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des
- § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
| Stand der Plangrundlage: ;

j Kreuztal, Der Biirgermeister
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Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf
verzeichneten Vermerken uberein.

Kreuztal, Der Biirgermeister

(Stempel) (Unterschrift

Satzung der Stadt Kreuztal
1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Flipses Wiese“ imyStadtteil Eichen
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