PRAAMBEL

ALFGRUND DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN vOM | 4. 7. | 994GV, NW. 5, 666), DER §§
2 | 9 DEs BAUGESETZBUCHES (BAuGB) vom 27 .08.1297 (BGBL. |. S. 2141}, W VERBINDUNG MIT DER VERORDNUNG UBER
DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO) voM 23. |, 1990 (BGBL. |. $S. 1 32) UND § 86 ABS. <1 BAUONW vOr
07 03.1995 (GV, NW. S. 218, 982/SGV. NW. 232) JEWEILS IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG HAT DER RAT DER STADT

FREUZTAL AM. | 27 & 1999

1A

DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN GEMASS §

| © BAuGB sowle DIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMASS § 86 ABs
4 BauONW aLs -SATZ/UNG BESCHLOSSEN
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Legende zum B-plan Nr. 27 “Flipses Wiese”

Al FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafe

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Zulzssig sind:

1. Wohngebdude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3 Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

‘Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe.

G N e

Nicht zuldssig sind:

5. Tankstellen.

Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO
Zulassig sind:

1 Wohngebdaude
2. Geschafts- und Blirogebaude

3. Einzelhandelisbetriebe. Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beheibergungsgewerbes

4. sonstige. nicht wesentlich stérende Gewerbebelriebe

5. Aniagen flir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

i Tankstellen

Nicht zulassig sind:

I Veiqnligungsstiften.
< e, ot

Mischgebiet gemah § 6 BauNVO

Zulassig sind:

e Wohngebhaude

2 Geschafts- und Blrogebaude

3 Einzelhandelsbetriebe. Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

4 sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebelriebe

5 Anlagen fur Verwaitungen sowie fur kirchliche. kulturelle. soziale,
gesundheitliche und spottliche Zwecke

6 Gartenbaubetriebs

Nicht zuldssig sind:

1 Vergnlgungsstatten
2 Tankstellen

Gewerbegebiet, nutzungseingeschrankt - gemaft § 8 BauNVO
Zulassig sind:

il Gewerbebetriebe aller Art, Lagerniuser und 0ffentliche Betriebe,
soweit diese Betriebe und Anlagen nicht wesentlich stéren

2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

g, Tankstellen

4 Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebslieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

3 Vergnlgungsstatten.

Nicht zulassig sind

I Lagerplatze

MaR der baulichen Nutzung gemalR § § 16 - 21 BauNVO

Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl ( GRZ )
Gescholflachenzahl ( GFZ ). als Hochstmal

Hahe der baulichen Anlagen:
Firsthohe bzw. Oberkante Fiachdach in Meter. gemessen iiber Normai Null

Bauweise, iiberbaubare Flache gemiR §§ 22 + 23 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundsticksflichen gemah § 23 BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstucksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von hochstens 60
cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden. Ausgenommen hiervon
sind die Baugrenzen entlang von Gewasserflachen und Verrohrungen. Das
hischste Mafd der baulichen Nutzung darf nicht tiberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2
als Ausnahme zuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen. soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kdnnen Diese Zuldssigkeitserklarung gilt nicht flir die nicht Gberbau-
baren Grundstucksflachen entlang der Wasserldufe in der Breite von 5.00 m
beiderseits der Boschungsoberkante sowie der Aullenkante der Gewas-
servertohrung Diese Bereiche sind von jeglichen Bebauungen und Neben-
anlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen

Stralkenbegrenzsungslinie

Gehweg
Hahen - m tiber NN- nur Darstellungen
Fahrbahn keine Festsetzungen!!

Strafienpegrenzungshinie

Grunflachen

offentliche Grunflache

Bachbegleitgrin

private Griinflache

Gartenland
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fla-

chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Ent-
wickiung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dient dem Ausgleich des Eingriffs durch die neuen Verkehrsflachen

ANPFLANZUNG:

Baume (siehe Pflanzliste 1)

Straucher (siehe Pflanzliste 2)

Dient dem Ausgleich des Eingriffs durch die neue gewerbliche Nutzung.

| Diese Flachen liegen im Bereich der Ausgleichsmafinahmen des

B-Plans der Stadt Kreuztal Nr. 30 “Am Hanker, Teil A” in Eichen!

Malinahmen:

ik Auf den Flursticken 278, 279, 203 und 304 werden nordastlich ent
lang des Ful- und Radweges heimische Bdume 1. Ordnung ge-
pflanzt. (Pflanzliste 1)

2. Auf dem Flurstick 19 wird eine Streuobstwiese angelegt.
(Pflanzliste 1)

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten

der Stadt Kreuztal (S)

Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung fraizuhalten sind

Umgrenzung von Flachen, die von jeglicher Bebauung und von Einfriedun-
gen freizuhalten sind (5 m Gewssserschuizbereich)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des - Immissionsschutzgesetzes

Isophone



Varschiag fiir Schallschutzvorkehrungen fiir die verbindliche Leitplanung:

BP’e NR. 27 “FLIPSES WIESE” UND NR. 70 “WENDENHOF"
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Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmissionen).

In den wie folgt festgesetzten Bereichen missen nach aufien abschliefende Bauteile (Wande, Fenster,
usw.) von Schlafraumen mindestens nachstehende bewertete Schallddmmafie haben:

SSK erforderI_SciEailctjjéémmars Y Aulleniarmpegel Lma in dB im
Fenster oo B WA Ml GE
teile
1 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 48 50 bis 54 55 his 59
2 25 bis 29 30 his 34 50 his 54 55 bis 59 80 bis 64
3 30 bis 24 35 bis 39 55 bis 59 80 bis 64 65 bis 69
4 35 bis 29 40 bis 44 B0 bis 54 85 his 69 70 bis 74
3 40 bis 44 45 bis 49 65 bis 69 70 bis 74 75 bis 79
) 45 pis 49 50 bis 54 70 bis 74 75 bis 79 80 bis 84

Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen tber diese zu treffenden Manahmen abgewichen werden.
wenn der Nachweis erbracht wird, dafl der Auenldrmpegel wegen beispielsweise hinzugekommener

Bebauung (Abschirmung) geringer ist. als zur Zeit des Satzungsbeschlusses!
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B) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GEM. § 86 BAU O NW ,

Satteldach und / oder Walmdach einschlieBlich Krippelwalm mit Dachnei-

gungen zwischen 30° und 45° sind zuldssig.

Eiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO. gewerbliche Gebédude sowie Gara-

gen und Carports kdnnen geringere Dachneigungen Anwendung finden.

Das gleiche gilt fiir begriinte Dacher

Folgende Dacheindeckungen fir geneigte Décher sind zuldssig:

ke Dachziegel, Betondachsteine, Bitumenschindeln, Kunst- und
Naturschieferschablonen der Farbténe Basaltgrau nach RAL 7012,
Rotbraun nach RAL 8012 oder Kupferbraun nach RAL 8004 oder
jeweils dunkler sowie Metalldeckungen der entsprechenden
Tonung

2 Aufbauten fur alternative Energienutzungen (Sonnenkollektoren,
Solarzellen u.4.) sowie Griindécher sind zulassig.

Flachdach

C) S ONS TIGE DARSTELLUNGEN
OHNE SATZUNGSCHARAKTER

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -
Gebdude - vorhanden -

Hohenlinie (300 m 0. NN)
Kanaldeckel mit Hahen . NN
Hohenbolzen . NN

Einzeththen 4. NN

vorhandene Boschung

Einzelbaum

D) NACHRICHTLICH
UBERNOMMENE, NACH ANDEREN GESETZ -
LICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE FEST -
SETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 6 BauGB

Naturdenkmal
Flachen fiir den tberortlichen Verkehr (Bahnanlagen)
Uberschwemmungsgebiel

Wasserflache (“Stendenbach”, “Littfe”)

Pllanzliste i

Biiume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraca)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergulme (Ulmus glabra)

Biume 2. Ordnung:
Spitzahorn (Acer platanoides)
Roterle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
FHange- o. Sandbirke (Betula pendula)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Frithe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne (Pyrus communis)
Salweide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Obsthiume:

Apfel: Bittenfelder Samling, Boikenapfel, Charla-
mowski. Freudenberger Nutzerling, Freu-
denberger SchioBrenette, Jakob Lebel,
Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel.
Rheinische Schafsnase, Rheinischer
Winterrambour. Roter Bellefleur, Klarap-
fel. Schoner von Nordhausen, Siegerlander
Schafsnase, Rote Sternrenette, Zuccalma-
glio Renette, Winterglockenaptel, Graue
Franzosische Renette

Birne: Doppelte Philippsbirne, Gute Graue, Kost-
liche von Charneau, Neue Poiteau, Speck-
birne. Siegerlander Graubirne

Siifikirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche, GroBe
Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger-
Ricsenkirsche, Schneiders Spéte Knorpel-
kirsche, Vogelkirschen-Samling (wurzel-
echt)

Pllaume/Zwetsche: [ lauszwetsche, GroBe Grune Reneclode,
Wagenheims Fruhzwetsche, Mirabelle von
Nancy. Zimmers Fruhzwetsche

Pllanzliste 2

Striucher: Gemeine Haselnuf3 (Corvlus avellana)
Eingriffliger Weiidorn (Crataegus mono-
gyna)

Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus oxya-
cantha)
Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Wildrosen Hundsrose (Rosa canina)
IHeckenrose { Rasa corymbiltera)
Himbeere (Ribes idacus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Ohrchenw eiden (Salix aurita)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Geifiblatt (I.onicea periclymenum)



Kartengrundlage: Au~zug aus dem Vorentwurf zum B-Plan Nr. 30 "Am Hanker, Teil A™ im Stadtteil Eichen

M. 1:1000




