Planzeichenerklarung
und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemafl § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung
gemiR § 8i. V. m. § 1 Abs. 3 und 5 BauNVQO

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

|, Zweckbestimmung: Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben,

[I. Zulassig sind nur;
1. Lagerhauser und Lagerplatze,
2. Geschéafts-, Blro- und Venwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.
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[Il. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen flr Aufsichte- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriehsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenidber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung
geman §8§ 16 - 21 BauNVO

0,8

Geschossflachenzahl (GFZ), als Héchstmald
Baumassenzahl (BMZ)
Grundflachenzahl (GRZ)

GH 332,50 m  Gesamthdhe baulicher Anlagen Uber NN als Héchstmal [m]

Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhe kann fir vereinzelte Dachaufbauten und das Dach
Uberragende Gebaudeteile wie z. B. Antennen, Schornsteine, Technikrdume u. 8. mit einer Grundflache von
max. 40 gm zugelassen werden und ebenso fir eigenstandige bauliche Anlagen wie Hebeanlagen {z.B.
Krane) u. 4., sofern von ihnen keine Stérungen fur die bauliche und sonstige Umgebung oder das Land-
schaftsbild ausgehen kénnen, sie nicht die Wirkung von Gebauden haben und die betriebstechnische Not-
wendigkeit nachgewiesen wird (Festsetzung gem. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gemaR §8§ 22 und 23 BauNVO

————— Baugrenze
Verkehrsflachen
] ‘ Stralkenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Griinflachen
priv. Griin private Grinfldche
RRB Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken der Krombacher Brauerei

Hauptabwasserleitung

i e Mischwasserkanal

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

[

Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, hier: artenschutzrechtliche Vermeidungsmarnahmen:

Auf den so gekennzeichneten Flachen ist der Gehdlzbestand zu erhalten. Einzelne Gehélze dirfen entnom-
men werden, wenn es fir die Umsetzung der Baumalnahmen im Plangebiet unvermeidbar ist. Jegliche Ge-
hélzabgange sind schnellstmoglich durch Ersatzpflanzungen mit standortheimischen Gehdlzen zu ersetzen,
die geeignet sind, den vorhandenen Ufergaleriewald zu erganzen. Geeignet sind beispielsweise Esche,
Bergahorn, Stieleiche und Buche. Bei allen Pflanzungen sind ausschlielRlich Gehdlze in Forstpflanzen-
qualitat, 2-3-jahrig verschult, 80-100 cm oder gréider zu verwenden und in einem Pflanzabstand von 3 m zu
pflanzen. Im Bereich unterirdischer Leitungen ist ein ausreichender Wurzelschutz fur die Leitungen sicher-
zustellen.

Auf den so gekennzeichneten Flachen sind standortheimische Gehdlze zu pflanzen, die geeignet sind, den
Ufergaleriewald zu erganzen. Geeignet sind beispielsweise Esche, Bergahorn, Stieleiche und Buche. Bei
allen Pflanzungen sind ausschliellich Gehdlze in Forstpflanzenqualitat, 2-3-jahrig verschult, 80-100 cm oder
aréfer zu verwenden und in einem Pflanzabstand von 3 m zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Weise zu ersetzen. Im Bereich unterirdischer Leitungen ist ein aus-
reichender Wurzelschutz fiir die Leitungen sicherzustellen.
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Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Kreuztal
/l/ Fur kleinere abgesetzte Flachen: Festsetzung der Flachenwidmung durch Zuordnung
I . .

-«— (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geméar § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Bei allen Gebhauden im Plangebiet, die aufgrund ihrer Baukérpergestaltung undfoder -stellung zu einer Erhéhung der
Schienenverkehrslarmbelastung von mehr als 3 dB{A) an schutzbedlrftiger Wohnbebauung fihren kénnen, sind die flr
die Erh&éhung verantwortlichen Fassaden(-bereiche) schallabsaorbierend mit einer Schallabsorption DL alpha von minde-
stens 7 dB auszufiihren.

SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Festsetzungscharakter

s
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Gem. Krombach, Fl. 10

Vorhandene Gebéude, ggf. mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstlicksnummer

Vorhandene Flurgrenze, Gemarkung und Flurnummer

Geplante Gliederung der Fldchen flr die Wasserwirtschaft, siehe auch Plangenehmi-
gungsbescheid gemaR § 68 Abs. 2 Wasserhaushalisgesetz (WHG) vom 01.09.2014
des Kreises Siegen-Wittgenstein (Az.: 69.1-667-530/06), bzw. geplante Gliederung
des Regenrlckhaltebeckens in der privaten Grinflache
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HINWEISE

Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Kreuztal als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe (LWWL) - Archaoclogie -, Aullenstelle Clpe (Fon: 02761/83750, Fax: 02761/937520), unverzuglich anzu-
Zeigen und die Entdeckungsstatie mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten {§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der LWL ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 8 Monate in Besitz zu neh-
men (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Wichtig: Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet liegen zwei archéoclogische Fundstellen. Westlich des Plangebietes
lag eine WassermUhle, nordwestlich wurde eine hdlzerne Wasserleitung - die vermutlich mit der Mdhle in Zusammenhang
stand - bei einer Erweiterung der Gebaude gefunden. Etwas weiter nordéstlich des Plangebietes liegt ein Verhittungs-
platz. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Reste der Muhle, weitere Wasserleitungen oder auch weitere Verhit-
tungsplatze innerhalb des Planbereiches liegen. Aus diesem Grunde ist die LWL Archdologie bei den weiteren Planungen
frihzeitig zu beteiligen, da bei Bodeneingriffen unterhalb des Parkplatzniveaus und in den bisher unberihrten Bereichen
archaologische MalRnahmen notwendig sein werden. Uber diese MafRnahmen kann erst entschieden werden, wenn die
Planungen konkretisiert werden {(Projektebene, Baugenehmigung).

Artenschutz

Bei der Durchflihrung der Planung sind die Zugriffsverbote und die sonstigen Regelungen der §§ 44 ff. BNatSchG zu be-
achten; sie gelten unmittelbar. Daraus ergibt sich u.a., dass Gehdlzrodungen am bestehenden und zukiinftigen Verlauf
des Krombachs auf den Zeitraum von November bis Marz zu beschranken sind. AuRerdem sind vor Gehdlzrodungen die
betreffenden Baume auf das Vorhandensein von Héhlen, die von planungsrelevanten Tierarten genutzt werden kénnen,
zu kontrollieren. Das Ergebnis dieser Untersuchung und das weitere Vorgehen sollen vor Beginn der Rodungen mit der
Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt werden. Diese und weitere Malnahmen wurden und werden dezidiert in den
fachrechtlichen Genehmigungsverfahren sowie im nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
thematisiert, und zwar in Form von Hinweisen und Auflagen.

Kampfmittel

Fur weite Teile des Plangebietes wurde Artilleriebeschuss festgestellt; eine kleine Flache wurde als Stellungsbereich
definiert. Eine Sondierung der Flachen ist aufgrund von Erdaufschitiungen, verschiedenen Leitungen, Kanélen und
sonstigen ferromagnetischen Stérungen nicht zielflhrend. Es ist daher mit der gebotenen Vorsicht zu arbeiten. Ist bei der
Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beob-
achtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die &ériliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Nach Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz NRW planfestgestellte
Flachen fUr die Wasserwirtschaft der Gewdsser Krombach und Littfe

Naturdenkmal (Krombacher Eiche); Darstellung der Baumkrone

Bebauungsplan Nr. 98
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Serrldue

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | $. 2414),

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023),

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBL. | 8. 133),

- weitere Rechtsgrundlagen

jeweils in der zum Zeitpunkt der Planaufstellung geltenden Fassung.
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