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4 N S die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaf- mit Satzu HQSCharakter
O. . 2T ten sowie nicht storende Handwerksbetriebe s _I-D—:r
i 4 0 5 77 e 0 = 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ! Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten der Stadt
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) ) é o 1. Gartenbaubetriebe L Fur den Bereich des Anodenfeldes (Leitungsrecht zugunsten der Ruhrgas AG) ist eine
Tl & ) 2. Tankstellen. Versiegelung nicht zuldssig. Die Zuginglichkeit des Anodenfeldes fiir Baufahrzeuge ist
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9 % ° Sh 74 69 - Umgrenzu_ng von Flachen, die von jeglicher Bebauung und von Einfriedungen frei-
| @ 0 /s . 1. Wohngebaude zuhalten sind
N 0 9 \/[\ 2.  Geschifts- und Biirogebaude
S X 3. Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen die unter nicht zuldssig aufgefiihrten Sor- . "
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= . > '" AN --._.'s ®
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_— & o® e L Parzellen Nr. 28. 29 mit einer max. Verkaufsflache von 990 gm und auf der Parz. Nr. Fenster usw.) von Schlafraumen mindestens nachstehende bewertete Schalldamm-
— 4 ) o) ‘Se o A 32 der Flur 12, der Gemarkung Krombach mit einer max. Verkaufsflache von 710 gm mafle haben.
e 342 . i 0 0Q~ A o ( gem. §1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen nicht zulassig) Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.
(S) > X o o =h Q Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen uber zu treffende Maflinahmen abgewichen
= 5 TH 6. SD/WD 23 L] ov /’ Ausnahmsweise zulassig sind: werden, wenn der Nachweis erbracht wir_ci. daR der AuBenldarmpegel wegen beispielsweise
- S m a E fo) P~ 4 ¥ ; : hinzugekommener Beb_auunq (Abschirmung) geringer ist. als zum Zeitpunkt des Sat-
— 5 X ° o Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der unter vorge- zungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplan.
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35574 21 . A & / 1.  Einzelhandelsbetriebe gem. Einzelhandelserlass NW mit folgenden Sortimenten:
358 V \@ . 0O 0 A 0 //’ a) Biicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biiroorganisation Fenster dbrige Bauteile WA MI
] / b)  Kunst/Antiquitaten
// A 0/4/ 5 / 4 c) Baby-/Kinderartikel 1 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49 50 bis 54
- S ® : . d) Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
SPIELALATZ 1 A e : . : ; it :
A y ) Unterhaltungselektronik/Computer. Elektrohaushaitswaren 2 25 bis 29 30 bis 34 50 bis 54 55 bis 59
> X0 H 198 7 TH65m | SDIwW Ly ’ i
' . f) Foto/Optik
/ \ ma 2 ' M g) Einrichtungszubehor (ohne Mdbei), Haus- und Heimtextilien.Bastelartikel. Kunst 3 30 bis 34 35 bis 39 55 bis 59 60 bis 64
z ° A Fn'}]hfen— gewerbe
7 g 8 @ A A pruooue 11 i Afsicliennie 4 35 bis 39 40 bis 44 60 bis 64 65 bis 69
421 - K i Uhren/Schmuc 7
—— = : \ 2 il Spielwaren/Sportartikel 5 40 bis 44 45 bis 49 65 bis 69 70 bis 74
/é) 356 ® k)  Drogerie/Kosmetik
: BE S e O I)  Teppiche (ohne Teppichbaden)
o d @ T T m) Blumen In diesem Bereich sind die Abwasserleitungen entsprechend Arbeitsbiatt der abwasser-
30.52 F r f i f er Sr r 7 GRUN ® n)  Campingartikel technischen Vereinigung (ATV - A142 Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewin-
713 t 420 0 e (8 0) Fahrrader und Zubehdar, Mofas nungsgebieten) zu verlegen und zu betreiben.
283 [329.28 ) D / l p)  Tiere und Tiernahrung, Zooartikel und
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| = 11 S ; MaR der baulichen NUtzung (/0\0 Grundstucksgrenzen - vorhanden -
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323.29 ('\/b 49 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze m Gebaude - vorhanden -
: 7( KE 732 dB Ausnahmsweise kann die Zahl der Vollgeschosse um ein Gescholl erhoht werden, wenn
% wegen der Hanglage das UntergeschoB als Vollgeschofl angerechnet werden mui. Dabei ; 1 3
i 51 330 7 501 g numerierte Nivellementpunkte (NivP) als M bol
. Q 330.90 Y = darf die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ und GFZ nicht uberschritten werden. VF) als Mauerbolzen 2
< : ' o Diese Ausnahmeregel gilt nur fiir die Bereiche der festgesetzten Eingeschossigkeit. J7a\ Nr, Lage und Hohe in m iiber NN
5 p % 563 Zi trafle Trafoh
Q 563 immerstralle Trafohaus 304,512 m
\\ '/ m axz Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden 564 Grenzweg 8 316,278 m
Q\/\ ‘. < 0 4 565  Hergeswald 16 B 334,502 m
I 566 Erfurter Stralle 14 331,599 m
\ Grundflachenzahl ( GRZ )
5 567 Auf der Aue 9 A 318,124 m
% LT Die in den Baugebieten festgesetzte GRZ darf nicht. wie nach § 19 Abs. 4 und § 21a Abs. '3/21"‘—\
| 277 280 \ 3 BauNVO moglich, uberschritten werden! Hohenlinie (300 m . NN)
1 | e o -
[ 236 TFE UbUf‘g S (e} @ Geschofiflachenzahl { GFZ ), als Hochstmaf i e
E /-/, - A vorhandene Boschung
G /jE TH / FH Hahe der baulichen Anlagen: !
f 237 T Trauthdhe bzw. Firsthéhe in Meter, gemessen tiber tiefstem Gelandeanschnitt D) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
N\\ der Hauptgebaudeflucht.
_ - MaBgebend fiir die Hohenberechnung ist das Gelande. welches in der diesem Bebauungs- gem. § 86 BAU O NW und § 9 Abs. 4 bzw.
[ : plan integrierten Kartengrundlage (Kataster und Topographie) des Vermessungsburos
| Carl und Pinnow vom April 1995 in Form von Einzelhchenpunkten und Hohenlinien 9 AbS. 8 BaUGB
63 2
definiert ist. Zur sicheren Umsetzung der Hohen auf das jeweilige Grundstuck dienen die
= 323.10 7 Hohenpunkte (NivP) 563 - 567 in Form von Mauerbolzen. Die Beschreibung dieser
s Hohenpunkte erfolgt unter "SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE SATZUNGSCHARAK- SD /WD Zulassig sind Satteldécher und Walmdacher einschlieBlich Kriippelwalm mit Dachneigun-
TER" in dieser Legende. gen zwischen 28°und 48°
7( f‘ a ﬁE 271 Die Traufe ist der Schnittpunkt der Auflenkanten der senkrechten AuBenwand mit der Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports kénnen geringere
EE. f- L a Fd S (5 2 Dachhaut. Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir begriinte Dacher.
@ng A { E 74 333 Aufbauten fiir alternative Energienutzungen (Sonnenkoilektoren.Solarzellen u.d.) sind
zulassig.
Bauweise, liberbaubare Flache i sl
Folgende Dacheindeckungen sind zuldssig:
N y = Dachziegel. Betondachsteine, Bitumenschindein, Kunst- und Naturschiefer-
g : schablonen der Farbtone Basaltgrau nach RAL 7012, Rotbraun nach RAL 8012
O offene Bauweise oder Kupferbraun nach RAL 8004 ader jeweils dunkler sowie Metalldeckungen der
i entsprechenden Tonung
. s ) Uberbaubare Grundstucksflachen
| L Die tiberbaubaren Grundstucksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Bau-
391 388 387 9 F l 1 5 grenzen ( blau ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von hachstens 60 cm vor die Bau- E) NACHRICHTLICH
392 14.7 ; grenze kann zugeiassen werden. ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von ¥ ¢
Sperrflichen und Geh-. Fahr- und/oder Leitungsflachen. Das hochste MaR der baulichen u bel‘nommene, nach anderen ges etzlichen
Nutzung darf nicht uberschritten werden. .
; Vorschriften getroffene Festsetzungen
Nichtuberbaubare Grundstiicksflachen 3
& J Nebenanlagen konnen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO ailgemein und nach Abs. 2 als Aus- gemafS § 9 AbS. 6 BaUGB
384 nahme zulassig.
| " ! < '__ = _] Flachen fur die Wasserwirtschaft
| i .
& e Verkehrsflachen
s 394 ‘ 5 & F) Besondere textliche Festsetzungen
= Strafienbegrenzungslinie
: ﬁp R StraRenbegrenzungslinie -
% £ : ; Baschung ( Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen. soweit sie zur Herstellung des Ma““ahme" und Pflanzliste
y: l 7( StraBenkorpers erforderlich sind }
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung FIaChen 1 + V"’ AUSgIEICh fur Baulandvers;egelung
305 25 Zweckbestimmung: Aniage eines extensiv gepflegten Wegrains mit einer 3 - 4
o reihigen Feldhecke ails Erganzung der vorhandenen Ge-
/ Mischverkehrsflache holzstrukturen
Pflanzabstand 1 x 1 m im Dreiecksverband mit folgenden Pflanzenarten:
offentliche Parkflache
o Straucher z. B.
Corylus avellana (HaselnuR) 2xv. 0. B., 100 - 150 cm
’40@ FuBRweg Crataequs monogyna (WeiRdorn) 2xv. 0.B., 60 - 100 cm
Prunus spinosa (Schlehe) 2xv. 0. B., 60 - 100 cm
Rosa canina (Hundsrose) 2xv. 0. B., 60 - 100 cm
Radweg Sambucus nigra {Schwarzer Holunder) 2xv. 0. B., 60 -100 cm
Sambucus racemosa (Roter Holunder) 2xv. 0.B., 60 - 100 cm
Holzabfuhr- und Wirtschaftsweg Viburnum opulus (Gemeiner‘SchneebalI) 2xv. 0. B.. 60- 100 cm
Baume Il. Ordnung z. B.
¥ - - Bereich ohne Zu- und Abfahrt Acer platanoides (Spitzahorn) Hochstamm. 2xv.. 8 - 10 cm StU
L E qe !._] d E : Betula pendula (Sandbirke) Hochstamm. 2xv., 8 - 10 cm StU
T 5 B < Malus syivestris (Wildapfel) 1+2.2j.v.. 80 - 120 cm
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent- Prunus avium (Wildkirsche) el e e
o5 e - - Pyru is (Wildbi 3j
[ : 2 Kanaldeckel sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Abla- S T e e
gerungen
% o Wasserschieber s Sk e Bdume . Ordnung z. B.
Acer pseudopiatanus (Bergahorn) Hochstamm, 2xv., 8 - 10 cm StU
Fraxinus excelsior (Esche) Hochstamm, 2xv., 8 - 10 cm StU
$ o Gasschieber ( ) Elektrizitat Quercus petraea (Traubeneiche) Hachstamm, 2xv.. 8 - 10 cm StU
VERFAHRENSABLAUF Quercus robur (Stieleiche) Hochstamm, 2xv.. 8 - 10 cm StU
G & Tilia cordata (Winterlinde) Hochstamm, 2xv., 8 - 10 cm StU
T 7 : as Ulmus glabra (Bergulme Hochstamm, 2xv., 8 - 10 cm StU
1. EROFFNUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER IS Hydrant g (Berg ) 5 ,
J i Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/ Die Stadt Kreuztal hat die Biirger uber die allgemeinen Ziele und AW ABWastar Die angegebenen Baume |. Ordnung sollen als Solitdre alle 20 - 30 m in die Kernzone der
|
r i| -Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vomn Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung { il Gl Hecke gepflanzt werden!
1 27. Aug. 1997 am 99. o‘?. /fq 9‘/‘ beschiossen. gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1997 unterrichtet und ihnen in ; y WSC Wertstoff Porietandacy S ! i .
196 i Der EréffnungsbeschluB wurdeam G o02. /998 der Zeitvom 16.02. 1998 bis 47 03. 1998 Gelegen- | sHtstolicontanst s Flache Il - VI, Ausgleich fiir Baulandversiegelung
J ortsiblich bekanntgemacht. heit zu AuBlerung und Erdrterung gegeben. | 3 Straflenl ampe H t s d H t b i t Anlage eines WaldauBRenrandes mit standortgerechten
‘ Kr-f.z.f:\’. Qoodq Der Biirgermeister: Kr!\lul:.)l‘- F”?‘ 2'42. zoof Der Birgermeister: , aup Versorgung - un aup abwasseriel ungen Laubbaumarten
I N ¥ % G 20 ‘@ ! 5 o g T 2
r i aus den unter | + VIl genannten Strauchern und Baumen Il. Ordnung mit einer Mindesttie-
| z Fahnenmast O—Oo——9 unterirdisch d einer Pfl :
! e % f\ A V (/ fe von 10 - 15 m und einer Pflanzdichte von 1 x 1 m.
| e (Jotee z E = Elektrizitat: G = Gas; W = Wasser: K = Kanal:
. = 5 . :
1} 1 R 2 = % -
o ! (Unterschrift) | {Unterschrift) | Straflenschild, Verkehrsschild oder Werbeschild Ea‘chb_e?ru?vu?gé Athsglglchofu;faq{andvers:egelung
i ] niage intensiver oder exiensiver Lacnbegrunungen
= 3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS ; - Griinflachen Griiser z. B.
AN || Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange |  Der Ratder Stadt Kreuztal hatam 29.06. 2000 den f B RVATASMEBEERE Q Bushaltestellenschild : AT EESYUCE ovina 3gg|- (t?ch;n?ch_wmgel)
“ gem. §4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zeit Vorentwurf sowie die Begrundung dieses Bebauungspianes i .« pientliche Grinflache Sziafgn‘:ﬁrizis:?émieegorz:;::zﬁ?e) 04
~ 195 | vom Ao.09. 1998 bis 23. Ao . A998 beteiligt. ; zum Entwurf und damit zur Offeniegung beschlossen. AUFGRUND DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LanD NORDRHEIN-WESTFALEN 7.1994 (GV 451\;\'. S. private Grinflache Kriuter z. B
: ; : | . - SESETIBUCHES (BAUG voM 27. 08. 1997 (BGBL. . S. 2141). N IR
| L | ||  Die Bekanntmachung istam ©'%, A4, 2000 arfoigt. G661 JoER 552l OF ves | BalGESEREBUGHES (BRUERIEIC ) = SRR = Mast Hieracium pilosella (Mausohr-Habichtskraut)
b i i VERBINDUNG MIT DER VERORDNUNG [JBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO) wvom 23. 1. das Spielpiatz Lotus corniculatus (Hornklee)
| | = e BAUONW o2 20 (GV. | S. 256). ZULETZT GEANDERT . - e ; . >
- 31061 | v : ) | . ; . 1990 (BGBL.|. S. 132) uND § 86 ABs. 4 BaAuONW vom O1 O3 2000 (GV. NW. 2 @ Je angefangene 150 am Grundstiicksflache ist ein Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen. Medicago lupulina (Hornklee) o. a.
Yo 186 ! I 2.'2. z«tof Der Blirgermeister: : : .Z.f.z. 200{ Der Burgermeister: ‘ AM O9 . 05.20C0 (GV. NW. 3, 439) HAT DER RAT DER STADT KREUZTAL AMA,AJ.?.,OQ.. 2004 s H ! (i % | Siehe Pflanzliste. (Ausgleich fiir Verkehrsflachenversiegelung) g p
=] { ) i DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN GEMASS § 1O BAuGB SOWIE DIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Y dUSEIngang !ﬂgaﬂgSfUﬂbUdEnhDhE) . - . .
e - = 2 e ok = PR e P S Fassadenbegrinung, Ausgleich fiir Baulandversiegelung
310.07 . 'T i A éé_ i * ; A, y =g i Ags. 4 BAUONW aLs SATZUNG BESCHLOSSEN 2
31033 LA AL f i o . tl GEMASS § 86 Ass. AU AlLs S
J olle— . o L /i Verkehrsgriin : ;
= V. o . : | g Gelandehohe Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen oder Anbringung von
; it 5 309.78 P I Q (Unterschrift) ‘ (Unterschnift) Kletterhilfen und Pflanzung von Schling-, Winde- oder Rankpflanzen
A S \ (e YA | 189 |4a. 2 ENTWURFSBESCHLUSS OFFENLEGUNG |6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG 0 Mt Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnhahmen und Prianzdichte e bilaizeje 2l
: ? ® 30897 N 309.47 : - X : . o o anzenarten Z. B.
@ 309 5 Der Rat der Stadt Kreuztal hatam 47 05 . 200//‘ den Der Entwurf dieses Bebauungspianes und die Begrundung i Der Satzungsbeschliuf sowie Ort und Zeit der Ausiegung sind gem. F}achen fur Maﬂnahmen Zum SChutZ. Zur Pﬂeqe Clematis vitalba (Waldrebe)
' Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes naben gem. §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Sekannt- N, . e Hedera helix (Gemeiner Efeu)
i
30202 ' zum Entwurf und damit zur Offenlegund beschlossen. ~ vom //5.4/[_ meis JS‘.,{Q_ 20“0 Zu E machungsverordnung am.... 2 A:A2.20174 Zaun Und ZUr EntW|ck|ung von Natur und LandSChaft Parthenocissus triguspidata 'Vei_tchii‘ {drei_l_appiger Wilder Wein)
: 12 Die Bekanntmachung istam (7. 06 . 2001 erfolgt. jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. il ortsublich bekanntgemacht worden. 4 % Polygonum aubertii {Auberts Knoterich) u.a.
« 308.10 3 .2 A 30976° i ISUEbanm Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
£ : : : o 42.2 = - : e SRR, 2 Der an oy Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Fir den Ausgleiph des Biotops werden 31.710 Wertepunkte aus dem Gutha-
417 308 0 Gﬁ A2. CooA Der Burgermeister , a2 . 4L 41 DeriBUrgermeister RN e it A g g ben der Ausgleichsflache | des Bebauungsplanes Nr. 35 “An der Ley” ent-
: 308.04 ) ; i s i G ; : nommen.
\ o | ) 2 . ! ad MaBnahmen fir Flachen | - VI siehe Pflanzliste. 5 : .
4L16 & i A. 66‘25 ‘e J g i. A, {_//JQ re J i i A M / Nadelbaum Fiir den Ausgleich der Verkehrsflichen werden 37.150 Wertepunkte aus den
1 fm- H = i
425 426 : in den WA - Gebieten ist je angefangene 150 gm Grundstiicksfliche mindestens ein Ausgleichsflachen IV ¢ und IV d des Bebauungsplanes Nr. 9 “Auf dem
307.32 ZE?A ' {Unterschrift) (Usiterschrify - [Unter=chnft o Laubbaum II. Ordnung zu pilanzen. Siehe Pflanzliste. Bei der Bestimmung der Grund- Heidfeide” entnommen.
4 128 L === : ; Laubwald stiicksgrofe werden die Anteile an den Ausgleichsflachen il - VI nicht mitgerechnet!
- 7. P G 8. KOPIE
; E L . 307.34 5a. 2.0FFENLEGUNG ; ; AN RUNDLAGE i = > ! " Die Dach- bzw. Fassadenbegrunung gilt als Minderungsmafinahme fiir die neue Bebau-
;'lz_lﬁ“_ 30689 | 5 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung Die Plangrundiage entspricht den Anforderungen des §1 der | Diese Kopie stimimt mit dem Originalbebauungspian und den A Nadelwald Tt S T DT e G e e I L T T ol e G (o S b T
I 223530147 / @ 30691 K haben gem. §3 Abs. 2 BauGB vom 27. August 1987 In der Zeit Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990. darauf verzeichneten Vermerken uberein. von Dach- bzw. Fassadenbegrunung durchzufiihren. Siehe Pflanzliste.
e LDk gl A i zZu Stand der Plangrundiage: { Kreuztal, Der Burgermeister: CROEBRO OS8O
vom 49 06 . 2004 49 07 ZooA 9 g ; 9 o Mauer o Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen. Strduchern und sonstigen
306.08 o 30664 jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. i 8 Bepflanzungen
227 930686 231 F Bl 2 = o i
30554 =1 306, : s Hohenlinie ‘ -
0 Der Birgermeister: {ort) {Datum) { e i Anpflanzungen:
424 |
ﬂ 3 i { B3aume
i m — O ; | H
- + ? 1 Cgey| | |
o N\ o ! : , | 5 Straucher
Bushalte- e 30663 W Telefon- (Uniérschrlﬂr {Stempel) {Unterschrift) { {Stempel) {Unterschnift)
hduschen zelle g
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