PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994(GV. NW. S. 868), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mitdﬁ'ﬁroﬁﬂngﬁf ig.bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) vom 23.
1. 1990 (BGBI. . S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal am..£ 4. 2% [, Cl#x&Alie planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10
BauGB als SATZUNG beschlossen.
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A) FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaBe

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaB § 4 i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebaude =

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulassig sind

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen.

MISCHGEBIET gemaB § 6 i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Biirogebdude :

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7 Tankstellen

8. Vergnigungsstéitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die (lberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind.

Nicht zulassig sind:

Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der
unter vorgenannter Ziffer 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

Bei dem in den folgenden GE-mmmt Gebieten verwendeten Begriff "Abstands-

liste " handelt es sich um die Abstandsliste zum AbstandserlaBB des Runder-

lasses des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02. 04. 1998, MBI. NW. 71998 S. 744

GEWERBEGEBIET gemaB §8i.V.m. § 1 Abs. 4-6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine er-
heblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben konnen,
ausgenommen die unter ausnahmsweise bzw. nicht zuldssig genann-
ten Anlagen und Betriebe

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen
4. Brauereien aus Ifd. Nr. 166 der Abstandskl. VI der o. g. Abstandsliste

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net sind und ihm gegentiber in Grundfiache und Baumasse unterge-
ordnet sind

Nicht zulassig sind:

e

Anlagen flr sportliche Zwecke

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke
3. Vergniigungsstitten

4, Betriebsarten der Abstandskiassen | bis Vil (ifd. Nr. 1 bis 212), ausge-
nommen Brauereien aus Lid. Nr. 166 der o. g. Abstandsliste

MaB der baulichen Nutzung geman § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl ( GRZ)

GeschopBflachenzahl ( GFZ)

Baumassenzahl ( BMZ)

Héhe der baulichen Anlagen:

Maximale Gebaudehdhe (hochstes Bauteil) iber NN. Ausnahmsweise kann
die HOhe fir einzelne Bauteile (z. B. Maschinenrdume fur Aufziige, Luftungs-
einrichtungen etc.) bis zu 1% der zugeordneten Uberbaubaren Flache um
max. 3,00 m iiberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Flache geman §§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

Baugrenze ; gleichzeitig Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehshen
Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaB § 23 BauNVO

Die (berhaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festset-

zung von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien (rot ). Ein Vortreten von Gebau-
deteilen von héchstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden,
ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von Gewasserflichen und Ver-
rohrungen. Das héchste MaB der baulichen Nutzung darf nicht Giberschritten
werden.

Nichtliberbaubare Grundstiicksflichen gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen sind gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2
als Ausnahme zulassig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulidssig sind oder zugelassen
werden kénnen. Diese Zulassigkeitserklarung gilt nicht fur die nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen entlang der Wasserlaufe in der Breite von
3,00 m beiderseits der Boschungsoberkante bzw. der AuBenkante der Ge-
wésserverrohrung. Diese Bereiche sind von jeglichen Bebauungen, Ein-
friedigungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

Mischverkehrsflache

FuBweg

Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitiqgung sowie fiir Ablagerungen

ZWECKBESTIMMUNG:
Gas

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

. unterirdisch

G = Gas

private Grinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
ANPFLANZUNG:

Baume

Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern geman §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Baume

Straucher

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Satzungscharakter

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
ZWECKBESTIMMUNG:

Garagen
Stellplatze

Umgrenzung von Flachen, die von jeglicher Bebauung und von Einfriedun-
gen freizuhalten sind

C) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundst{]cksgrenzen -vorhanden -
Geb&ude - vorhanden -

Bésch‘ung - vorhanden -
Kanaldeckel mit H6he Gber NN
Laubbaume

Nadelbdume

Flachen mit Vorbelastung durch gewerbliche Immissionen

D) NACHRICHTLICH
~ ubernommene, nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen
gemanB § 9 Abs. 6 BauGB

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen fir die Wasserwirtschaft




