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BESCHLOSSEN.

1. EROFFNUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufsteliung/
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom

27. Aug. 1997 am 29, 06. Qo000 beschlossen.
Der Eroffnungsbeschiuf wurde am 06,04 . 2004
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Biirgermeister:

i A. M@_ f_

{Unterschrift)

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Stadt Kreuztal hat die Biirger (iber die aligemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1997 unterrichtet und ihnen in
der Zeit vom 09.04. 200/ bis ©09.02, Qoo Gelegen-
heit zu_Auflerung und Erorterung gegeben.

Der Birgermeister:

(G S

(Unterschrift)

5. OFFENLEGUNG
Der Entwurf dieses Bebauungspianes und die Begriundung
haben gem. §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit

vom A9.06. 2004 bis A0.07, Q004 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen,
%ﬁ;i{;g%}vs. 02.2002 Der Biirgermeister:

» \-‘N.,,é” &

4 é%@bu;df—

(Stempel) ~ (Unterschrift)

?SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschlufl sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt-
machungsverordnung am.04:03,2004 ...
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Biirgermeister:

e S i of

(Unterschrift)

3. BETEILIGUNG DER TOB
Die Stadt Kreuztal hat die Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zeit
vom O%, 04, Q200A bis 42,02, 2004 beteiligt.

Der Biirgermeister:

i A. V/&MJ

(Unterschrift)

5, 03 , 2002

4. ENTWURFSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hatam 05, O%. 200/ den
Vorentwurf sowie die Begrindung dieses Bebauungsplanes
zum Entwurf und damit zur Offeniegung beschiossen.

Die Bekanntmachungistam © 7, 06. 2oe /4 erfoigt.

Der Burgermeister:

Y W

(Unterschrift)

(Stempel)

7. PLANGRUNDLAGE
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1980.
Stand der Plangrundlage:

(Datum)

(Unterschrift)

(Stempel)

8. KOPIE
Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken uberein.
Kreuztal, Der Biirgermeister:

i. A

(Stempel) (Unterschrift)
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A) EE ST T-SOE N ZaUENEGIECN
gem. §9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafe

Art der baulichen Nutzung

MISCHGEBIET 1 gem § 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebiude
2 Geschéfts- und Burogebiude
3 Einzelhandelsbetriebe mit zentrums- und nahversorgungsrelevanten

Sortimente gem. der Anlage 1des Einzelhandelserlasses NW, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelie, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7ils Tankstellen

Grefflachiger Einzelhandel (max. Verkaufsflache 690 gm) mit dem Sortiment
Lebensmittel auf der Parzelle 303 der Flur 11 Gemarkung Krombach. Gem § 1
Abs.10 BauNVO sind Erweiterungen nicht zulassig.

nicht zulassig sind:

1, Vergnigungsstatten
2, sonstige Einzelhandelsbetriebe

MISCHGEBIET 2 gem § 6 BauNVO

1. Wohngebaude
Geschéfts- und Blrogebaude

8% Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs
gewerbes

4. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbhebetriebe

5 Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

78 Tankstellen

nicht zuldssig sind:

Ty Einzelhandelsbetriebe
2. Vergniligungsstitten

Bei dem in den folgenden GE- Gebieten verwendeten Begriff "Abstandsliste”
handelt es sich um die Abstandsliste zum Abstandserlafi des Runderlasses
des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 ( MBI. NW.S. 283)

GEWERBEGEBIET geman § 8 BauNvO
Zuldssig sind:

s Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe, soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kénnen und aus der
Abstandsklasse VIl nur Betriebsarten mit den Ifd. Nummern
181.182,184,186,189, 190, 192 - 195 der 0.g. Abstandsliste.

2 Autobusunternehmen auch des 6ffentlichen Personennahverkehres
aus der Abstandsklasse Vldie Ifd. Nr. 177 der og. Abstandsliste

3. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebiude

4, Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

sind und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind

nicht zulassig sind:

1 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

2. Vergniligungsstatten

3. Die Betriebsarten der Abstandsklasen | bis VI (Ifd. Nr. 1-178, ausge

nommen die Ifd. Nr. 177) und aus der Abstandsklasse Vi die Betriebs
arten mit den Ifd. Nr. 179.18C, 183, 185, 187, 188, 191 und 196 der o.g.
Abstandsliste und Anlagen mit dhnlichem Emmissionsgrad.

4. Einzelhandelsbetriebe in Form des isolierten Einzelhandels sowie
Verkaufsstellen an den Endverbraucher

Mal der baulichen Nutzung gemiR § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundfldchenzah! ( GRZ ) als HochstmaR

Geschol¥flachenzahl ( GFZ ), als HochstmaR

Bauweise, liberbaubare Fliche gemil §§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemal § 23 BauNVO

Die tberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von GebZudeteilen von hochstens 60
cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden, ausgenommen sind die Bau-
grenzen entlang von Gewasserflachen und Verrohrungen. Das héchste Mal
der baulichen Nutzung darf nicht iiberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen kdnnen gemaRl § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs.
2 als Ausnahme zuldssig sein.

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
M Mischverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Grunflachen

private Grinflache

Planungen. Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Fli-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleae und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern gemal §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
ERHALTUNG:

Baume

Straucher

B S @ N SHRIIGIERRIEAIN ZiE 1L C HIE N
mit Satzungscharakter

S ERCEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
i et der Stadt Kreuztal (S) und der Krombacher Brauerei (KB)
L Leitungsrecht
ST Stellplatze
p

Zu treffenden Vorkehrungen gegen schidliche Umwelteinwirkungen
gem. 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB,

Hinweis:

Bei den schraffiert dargestellten Flachen handelt es sich um durchStrafien-
bzw. Schienenverkehrslarm vorbelastete Gebiete. Die Belastungen sind nicht
planbedingt.

6l

Isophone mit Schallschutzklasse (SSK)

In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen miissen nach aufien ab-
schliefenden Bauteile (Wande, Decken, Fenster und Dachflachen von Schlaf-
rdumen mindestens nachstehende bewertete Schallddmmafe Rw und R'w

haben.
erforderliche SchalldammaRe AuBenldarmpegel Lma
SSK Rw in dB in dB im
Fenster librige Bauteile GE Mi
1 20 bis 24 25 bis 29 55 bis 59 50 bis 54
2 25 bis 29 30 bis 34 60 bis 64 55 bis 59
3 30 bis 34 35 bis 39 65 bis 69 60 bis 64
4 35 bis 39 40 bis 44 70 bis 74 65 bis 69

Fir Wohnraume bzw. Blirordume ist in diesen Bereichen ein um 5 dB ver-
mindertes Schalldammmagi Rw bzw. R w erfarderlich.

Die Schiafrdume sind in dem der Strakenseite abgewandten Gebzudeteil
anzuordnen.

C) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -

Gebaude - vorhanden -

B e

Hohenlinie (300 m d. NN)

varhandene Bdschung

.

E) NACHRICHTLICH UBERNOMME
N E, nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 6
BauGB

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

SATZUNG DER STADT KREUZTAL

1. QUALIFIZIERTE ANDERUNG DES BP NR. 32 "LITTFETAL"
IM STADTTEIL KROMBACH

KREUZTAL DEN.22 feb 212

BURGERMEISTER




