PRAAMBEL

AUFGRUND DER GEMEINDEORDHNUNG FUR DA% | AtD NORDRHEIN WESTIFALEHN Voot |44 7 | 894Gy HW 5 666) pER §§
2 | 9 pEs BAUGESETZBUCHES (BAUGB) vor 27 08 1997 (BGB1 | 5 21741), 10 VERBINDIING MIT DER VERORDNIUIHG.
UBER DIE BAULKCHE Murzunc DFER GRUNDSTUC KE (BautlvO) vom 2 3 | 1990 (BGRI 1 S | 32) HaT DER RaT DER ST1ADT
KREUZTAL AM 43.01 2094 DIE PLANUHGSREC HTLICHER FEAOTSETITUNGERN GErrass § 10 BAauGR arts SATZUNG

BESCHLOSSEH.
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A FES TS ETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafe

Art der baulichen Nutzung

MISCHGEBIET 1 gem § 6 BauNVO

Zulassig sind:

1 Wohngebaude
: Geschéfts- und Blrogebaude
3: Einzelhandelsbetriebe mit zentrums- und nahversorgungsrelevanten

Sortimente gem. der Anlage 1des Einzelhandelserlasses NW, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4 sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fiur kirchliche, kulturelie, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

Tis Tankstellen

Grefflachiger Einzelhandel (max. Verkaufsflache 690 gm) mit dem Sortiment
Lebensmitte] auf der Parzelie 303 der Fiur 11 Gemarkung Krombach. Gem § 1
Abs.10 BauNVO sind Erweiterungen nicht zulassig.

nicht zulassig sind:

1. Vergnligungsstatten
2 sonstige Einzelhandelsbetriebe

MISCHGEBIET 2 gem § 6 BauNVO

1. Wohngebaude
Geschéfts- und Blrogebaude

8. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs
gewerbes

4. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

78 Tankstellen

nicht zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe
2. Vergniligungsstatten

Bei dem in den folgenden GE- Gebieten verwendeten Begriff "Abstandsliste”
handelt es sich um die Abstandsliste zum Abstandseriafi des Runderlasses
des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 ( MBI. NW.S. 283)

GEWERBEGEBIET gemal § 8 BauNvo
Zulassig sind:

Te Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Beldastigungen zur Folge haben kénnen und aus der
Abstandsklasse VIl nur Betriebsarten mit den Ifd. Nummern
181.182,184,186,189, 190, 192 - 195 der o.g. Abstandsliste.

2. Autobusunternehmen auch des 6ffentlichen Personennahverkehres
aus der Abstandsklasse Vl die Ifd. Nr. 177 der og. Abstandsliste

3. Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebiude

4, Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

sind und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet
sind

nicht zuldssig sind:

1: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

2. Vergnligungsstatten

3. Die Betriebsarten der Abstandsklasen | bis VI (Ifd. Nr. 1 - 178, ausge

nommen die Ifd. Nr. 177) und aus der Abstandsklasse Vi die Betriebs
arten mit den Ifd. Nr. 179,18C, 183, 185, 187, 188, 191 und 196 der 0.g.
Abstandsliste und Anlagen mit dhnlichem Emmissionsgrad.

4. Einzelhandelsbetriebe in Form des isolierten Einzelhandels sowie
Verkaufsstellen an den Endverbraucher

MaR der baulichen Nutzung gemalR § & 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl { GRZ ) als HochstmaR

Gescholfiflaichenzahl ( GFZ ), als Hochstman

Bauweise, iiberbaubare Fldche gemaR §§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemiR § 23 BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Gebiudeteilen von hochstens 60
cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden, ausgenommen sind dje Bau-
grenzen entlang von Gewasserflachen und Verrohrungen. Das héchste Mal
der baulichen Nutzung darf nicht iiberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen kdnnen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVQ allgemein und nach Abs.
2 als Ausnahme zuldssig sein.
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Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie
Mischverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen

private Griinflache

Planungen, Nutzungsreaelungen, Mallnahmen und Fl&-
chen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pfleae und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewidssern gemal §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
ERHALTUNG:

Baume

Straucher

Bl SONSTIGE BLANZE|CHEN
mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten
der Stadt Kreuztal (S) und der Krombacher Brauerei (KB)

Leitungsrecht

Steliplatze

Zu treffenden Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gem. 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB.

Hinweis:

Bei den schraffiert dargestellten Flachen handelt es sich um durchStralen-
bzw. Schienenverkehrslarm vorbelastete Gebiete. Die Belastungen sind nicht
planbedingt.

Isophone mit Schallschutzklasse (SSK)

In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen miissen nach aufien ab-
schliefenden Bauteile (Wande, Decken, Fenster und Dachfldchen von Schiai-
raumen mindestens nachstehende bewertete Schallddmmafie Rw und R'w
haben.

erforderliche Schalldammafe AuBenldarmpegel Lma
SSK Rw in dB in dB im
Fenster iibrige Bauteile GE MI
1 20 bis 24 25 bis 29 5? bis 59 50 bis 54
2 25 bis 29 30 bis 34 60 bis 64 55 bis 59
3 30 bis 34 35 bis 39 65 bis 68 60 bis 64
4 35 bis 39 40 bis 44 70 bis 74 65 bis 69

Fir Wohnraume bzw. Bilirordume ist in diesen Bereichen ein um 5 dB ver-
mindertes Schallddmmmal Rw bhzw. R'w erfarderlich.

Die Schlafraume sind in dem der Strakenseite abgewandten Gebsudeteil
anzuordnen.

CI o SONSTIGE "PIEANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstucksgrenzen - vorhanden -
Gebé&ude - vorhanden -
Héhenlinie {300 m 4. NN)

varhandene Bdschung

L]

E}) NACHRICHTLICH UBERNOMME
N E, nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 6
BauGB

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
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