PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fOr dasLand Nordrheln-Wesftfalen in der

Fassung der Bekanntmachung voem 13. August 1984 (GV NW S. 475/SGV NW2023),
zulefzt geandert durch Gesetz vom 7.3.1990 (GVNW S.141); der § 2u.9 des Bau-
gesatzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
{BGBL.IS.2253); zuletzt gedndert durch Gesefz vom 25.7.1988(BGBL.IS 1093) N
Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nufzung der Grundsticke

(BauNVO0) In der Fassung der fie chung v 26.1.1990 (BGBL.IS.132) hat
der Rat der Stadt Kreuztal am 2/@ é&{d(e planungsrechtichen

Fesfsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. & 10 BauGB als Satzung beschlossen!




ARSES EESTE S EETIZ [ ENRERESN
gem. § 9 Abs. 1 und Abs. 7 BauGB

- - I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

" o o o 3 Abgrenzung _unterschiedi‘ither Nutzung. Auch die Strafienbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung dar.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 in Verbindung mit § 1Abs.6 BauNVO

WA Zulsssig sind:

1. Wohngeb3aude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Sjielsewirfschaffen sowie
nicht stérende Handwerkshetfriebe,

3. Anlagen fur Kirchliche, kilturelle, soziale, gesundheitliche und spepiliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

Bei dem in den folgenden GE-Gebieten verwendefen Begriff “Abstandsliste” handelt es sich um
die Abstandsliste zum Runderlafl des Ministers fur Umwelt, Raumorcnung und Landwirtschaft in
der Fassung vom 21.03.1990 (SMBL. NW 283) ]

Die Abstande beziehen sich auf das jeweils nachstbenachbarte.nicht vorbelastete Wohngebiet.

Gewerbegebiet gem. § 8 in Verbindung mit § 1 Abs.4 bis 6 BauNVQ

GE Zulassig sind:
1 -

Gewerbebetriebe aller Arf, Lagerhiuser, Lagerptatze und Gffent'iche Betriebe, sowelt

diese Anlagen far die Umgebung kelne erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge
haben kdnnen und aus der Abstandsklasse VIl nur Betriehsarten mit den laufenden Nummern
181,182,184 186,189,190,192-195 der o.g. Abstandsliste, ausgenomme die uUnfer ausnahmsweise
bzw. nicht zulassig genannfen Betriebe und Anlagen.

2. Autoschrotfplatze aus Lfd. Nr.146 der Absfandsklasse V der o.g Abstandsliste ohne
Shredderanlagen und Schrottpressen

3. Geschafts-, BGro- und Verwaltungsgebaude,

4. Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Befriebsinhaber und
Betriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird, dafi die beantragie Wohnung fir den
Betrieb aus betriebstechnischen Grunden unbedingt nofwendig ist

Nichft zuldssig sind:

1. Die Betriebsarten der Abstandsklasse | bls VI {Lfd. Nr. 1 bis 178) ausgenommen
Autoschrottplatze aus Lfd. Nr. 146 der Abstandsklasse V der o\j Absfandsliste ohne
Shredderanlagen und Schrottpressen und aus Abstandskiasse V| die Befriebsarten mit den
Lfd. Nr. 179,180 ,183,185,187.188,191 und 196 der o.g. Abstandsliste und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad.

2. Anlagen for Kkirchliche, kulturelle, soziale und sporfliche Zwectke.

3. Vergnlgungsstatten

Gewerbegebiet gem § & in Verbindung mit § 1 Abs. & bis é BauNVQ@

GE Zulassig sind:

1. Gewerbebefriebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliihe Refriebe, soweil diese
Anlagen for die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben
. kénnen und aus Abstandsklasse VIl nur die Betriehsarten mit dan (fd. Nr. 181,182,184,
186,189,190,192-195 der o.g. Abstandsliste, :

2 Autotiusunfernehmen auch des déffentlichen Personennahverkehrs aus Abstandsklasse V! die
Lfd. Nr. 177 der o.g. Abstandsliste,

3. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

4. Tankstellen.
Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fur Aufsichfs- und Bereitschaftspersonen sowie fOr Befriebsinhaber und
Befriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird, dafl die beanfragfe Wohnung fir den
Befrleb aus befriebstechnischen Grinden unbedingt notwendig ist.

Nicht zulassig sind:

1. Die Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI [Lfd. Nr. 1 bis 193, aisgenommen die fd.
. Nr.177) und aus Abstandsklasse VIl die Betriebsarten mit den L7d. Ne. 179,180,183,

185,187,188,191 und 156 der o.g. Abstandsliste und Antagen mif Zhnlichem Emissionsgrad,
2 Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sas~tliche Zwecke.

3. Vergndgungsstatten.

Maf3 der baulichen Nutzung

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
04 Grundflachenzahl (GRZ
(4

0'8 Geschofflachenzahl (GFZI

Bauweise, Oberbaubare Flachen

0 offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. 5 23 BauNVO0

Die Gberbaubaren Grundsficksflachen sind bestimmt durch die Fest:etzung von Baugrenzen (blaul.
Ein Vorfreten von Gebaudeteilen ven hdchstens 60 cm vor die Baurrenze kann zugelassen werden;
das héchste Mafl der baulichen Nutzung darf dabei nicht Oberschriiten werden.

Nicht uberbaubare Grundsticksflachen gem. 8 23 Ahs.5 BauNVO

Nebenanlagen sind gem. & 14 Abs.1 BauNVO allgemein und nach Abs.? 3ls Ausnahme zulassig.
Zul&ssig sind auperdem bauliche Anlagen, soweit sie nach Landas~2.5t zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen.

Diese Zul3ssigkeitserklarung gilt nicht far die nichtaoberbaubare firurdsticksflache enflang

der Wasserflachen in einer Breite von 3,0 m beiderseits der Bdschungsoberkante. Diese Bereiche
sind von jeglichen Bebauungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen

Strafienbegrenzungslinie ’

Gehweg

Fahrbahn nur Darstellungenkeine Fests:tzunijen!

Schrammbord

Strafenbegrenzungslinie

Boschung (Flachen for Aufschaftungen und Abgrabungen, sowelt si%_-' zur Herstellung des
_ Straflenkdrpers erforderlich sind).

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache
FR . FuPweg, Radweg
~ FRW | Fup, Rad- und Wirtschaftsweg

Flichen for Versorgungsanlagen, fir dle Verwerturg oder Beseifigung von Abwassern und festen

Abfallstoffen

l: 3 Ver- und Entsorgungsanlagen

Granflachen
Offentliche Granflache

Private Granflache

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern | 8 9 Abs. 1 Mr. 25a BauGB!

Baume

Straucher
Flachen for die Erhaltung von Baumen + Strauchern ( § 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB)
Baume

Straucher

Flache for die Landwirfschaft

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[ 1 [ 1171 Begunstigte: Stadt Kreuztal(Sl, Krombacher Brauerei (KB)

G Gehrecht
Fahrrecht

Leitungsrecht

ST Stellplatze

Zu treffende Vorkehrungen gegen schadliche Umweltelnwilrkungen | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):
Bei den schraffiert dargestellten Flachen handelt es sich um durch Strafien bzw. Schienen-
verkehrslarm vorbelastete Gebiefe. Die Belastungen sind nichi planbedingt.

In den wie folgt ‘Fes?qes-efzren Bereichen mussen nach Auflen abschliefende Bautelle (Wande,
Fenster, Decken und Dachflachen) von Schlafraumen mindesfens rachstehende bewertefe Schall-
dammafe Rw bzw R'w haben:
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Fir Wohnraume bzw. BOror3ume ist in diesen Bereichen ein um 5 dB vermindertes Schalldammafl Rw
bzw R w erfordertich.
Die Schlafraume sind in dem der Strafje abgewandfen Gebaudeteil anzuordnen.



BES DINIS T I G E DIAT RESETRESI IR USNEGRESN
ohne Satzungscharakfer

Grundsticksgrenzen (vorhanden)

Gebaude {vorhanden)

Gelandehohepunkt Gber NN

Vorhandene Boschungen

G INTA G R GRS SR GRE
{ubernommene, nach anderen gesetzlichen Vorschriffen
getroffene Festsefzungen gem. § 9 (6) BauGB

Flachen for die Wasserwirtschaff

Uberschwemmungsgebiete
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