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Planzeichenerklarung
und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 Abs. 1, 3, 6 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Bei dem im folgenden Gl-Gebiet verwendeten Begriff "Abstandsliste” handelt es
sich um die Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit
und Soziales in der Fassung vom 09.07.1982 (SMBI. NW. 280). Die Abstinde
beziehen sich auf das jeweils niachst benachbarte, nicht vorbelastete
Wohngebiet.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
fiir diese Bebauungsplan-Anderung wurde am
22.06.2006 vom Rat der Stadt Kreuztal gefasst und am
09.12.2006 offentlich bekannt gemacht.

Kreuztal, 24.02.2011 Der Biirgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

3. Friihzeitige Beteiligung der TOB

Der Planvorentwurf und die Begriindung haben vom
18.12.2006 bis zum 17.01,2007 gemaR § 3 Abs. 1
BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 09.12.2006 bekannt gemacht.

Kreuztal, 24.02.2011

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 14.12.2006 unter Fristsetzung fiir eine
Stellungnahme bis zum 17.01.2007 gemaB § 4 bs. 1
BauGB beteiligt.

Der Biirgermeister Kreuztal, 24.02.2011 Der Biirgermeister

4. Weitere Beteiligungen der Offentlichkeit

Der Planentwurf und die Begriindung haben vom
08.02.2010 bis zum 08.03.2010 und erneut vom
08.11.2010 bis zum 24.11.2010 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 27.01.2010 bzw. 27.10.2010 bekannt
gemacht.

Kreuztal, 24.02.2011 Der Biirgermeister

5. Weitere Beteiligungen der TOB

Die Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 28.01.2010 und erneut mit Schreiben vom
03.11.2010 unter Fristsetzung fiir eine Stellungnahme
bis zum 08.03.2010 bzw. 24.11.2010 gem&R § 4 bs. 2
BauGB beteiligt.

Kreuztal, 24.02.2011 Der Biirgermeister

L.S. I.A. Kramer L.S. I.A. Kramer L.S. .LA. Kramer L.S. l.LA. Kramer L.S. LLA. Kramer
(Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
6. Satzungsbeschluss 7. Schlussbekanntmachung 8. Plangrundlage 9. Kopie

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB fir
diese Bebauungsplan-Anderung wurde vom Rat der
Stadt Kreuztal nach Abwiagung aller abwagungs-
relevanten Stellungnahmen am 09.12.2010 gefasst.

Kreuztal, 08.03.2011 Der Biirgermeister

L.S. gez. KiRk
(Stempel) (Unterschrift)

Der Satzungshbeschluss sowie Ort und Zeit der
Bereithaltung des Planes wurden gemaR § 10 Abs. 3
BauGB und gemaR § 7 GO NW in Verbindung mit der
Bekanntmachungsverordnung am 09./10.03.2011
offentlich bekannt gemacht.

Kreuztal, 16.03.2011

L.S.
(Stempel)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Stand der Plangrundlage: _~ .

Der Birgermeister Kreuztal, Der Biirgermeister
LA, Kramer LA
(Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)

Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf
verzeichneten Vermerken lberein.

Kreuztal, Der Biirgermeister

LA,

(Stempel) (Unterschrift)

Rechtsgrundlagen

] Baugesetzbuch (BauGB) vom

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
= Verordnung liber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (BauNVO) vom

23.01.1990 (BGBI. 1 S. 133) und
= Gemeindeordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom

14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW

2023),
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
aktuellen Fassung, u.a. Rechtsgrundlagen. Ergdnzung:
Mit Beschluss vom 17.09.09 wurde das Verfahren auf
die seit dem 01.01.2007 geltende Fassung des BauGB
umgestellt, zuletzt geandert durch Gesetz vom
31.07.20009.
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INDUSTRIEGEBIET gem. § 9i.V.m. § 1 Abs. 4-6 BauNVO
Zuléassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe, ausgenommen die unter ausnahmsweise bzw. nicht zulédssig
genannten Anlagen und Betriebe,

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise zulidssig sind:

1. Aus der Abstandsklasse VI nur die Betriebsarten mit den Ifd. Nr. 73-76, 79, 80,
82-97, 101, 109-114, 117, 118, 128-133 und 135 der o.g. Abstandsliste und
Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad, sofern durch iiber den Stand der Technik
hinausgehende MaBBnahmen, z.B. Stellung von Geb&duden, die Emissionen so weit
begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden,

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird, dass die
beantragte Wohnnutzung fiir den Betrieb aus betriebstechnischen Griinden
unbedingt notwendig ist, und sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist.

Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen |-V (Ifd. Nr. 1-71) und aus Abstandsklasse VI
die Ifd. Nr. 72, 77, 78, 81, 98-100, 102-108, 115, 116, 119-127 und 134 der o. g.
Abstandsliste und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung gemaf 16 - 21 BauNVO

Baumassenzahl (BMZ)

Grundflachenzahl (GRZ)

Redaktioneller Hinweis: Sofern die zeichnerisch dargestellte iiberbaubare Flache kleiner
ist als die rechnerisch zu ermittelnde zulassige Grundflache, gilt die kleinere Flache. D.h.,
die zuldssige Grundflache entspricht in diesem Fall der iiberbaubaren Fléche.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaf § 22 und 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen (blau). Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen wie z.B.
Vordiachern, Wandpfeilern, Beleuchtungskérpern und Werbeanlagen von héchstens 60
cm vor die Baugrenze zugelassen werden, ausgenommen die Baugrenzen entlang
Gewaisserflichen, Verrohrungen und mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu
belastenden Flachen sowie Bahnanlagen (Festsetzung gem. § 31 Abs. 1 BauGB). Das
héchste MaR der baulichen Nutzung darf nicht liberschritten werden.

Eingeschrankt iiberbaubare Grundstiicksflaichen

Diese Flache darf erst ab einer Héhe von 315,00 m iiber NN (entspricht etwa 3,00 m
lichter Hohe iiber Gelande) im Sinne der Gl-Festsetzungen tiberbaut werden, und zwar an
maximal 2 Stellen und in jeweils maximal 10 m Breite. Sie ist gleichzeitig mit
Leitungsrechten zu belasten (s.u.).

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als Ausnahme
zuldssig. Diese Zuldssigkeitserklarung gilt nicht fiir die nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen entlang der Wasserldufe in der Breite von 3,0 m beiderseits der
Béschungsoberkante bzw. der AuRenkante der Gewésserverrohrung. Diese Bereiche
sind von jeglichen Bebauungen und Nebenanlagen freizuhalten. Gleiches gilt entlang den
Bahnanlagen und - vorbehaltlich einer ausdriicklichen Zulassung im Einzelfall - fiir mit
Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen. Dessen ungeachtet sind
Kranbahnanlagen auf dem Flurstiick 300 auch in den nichtiiberbaubaren Fldchen und in
einem geringeren Abstand als 3 m zu den Bahnanlagen zuldssig (Festsetzung gem. § 31
Nr.1 BauGB).

Verkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflichen
Gliederung:

StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

Pflanzbeet mit Baum
Fahrbahn

Schrammbord
StraBenbegrenzungslinie

(Nur Darstellung,
Keine Festsetzung !)

Parkstreifen innerhalb der StraBenverkehrsfliche

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung "FuBweg"

Zweckbestimmung "Radweg"

Zweckbestimmung "Mischverkehrsflache"

Einfahrtbereich (zugl. Ausfahrtbereich)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fiir alle Grundstiicke, die bereits an die Stralle "Lohmiihle" angeschlossen sind, ist ein
direkter oder liber ein anderes Grundstiick fiihrender Anschluss an die Stralle
"Herrenwiese" nicht zulassig.

Griinflachen

Offentliche Griinfliche

Private Griinflache, hier zugleich Flache fiir Aufschiittungen

Zweckbestimmung "Parkanlage”
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Badumen und Strduchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Baume zu erhalten

Straucher zu erhalten

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Fldche zugunsten der
Stadt Kreuztal (S), der Anlieger des Flurstiicks 297 (A), der Ver- und
Entsorgungstrédger (VE), der EWS (E) - heute RWE

Gehrecht / Fahrrecht / Leitungsrecht

Uberbaubare, mit Leitungsrechten zu belastende Fliche

Diese mit Leitungsrechten zu belastende Fliche darf ab einer Hohe von 315,00 m liber
NN (entspricht etwa 3,00 m lichter Héhe iiber Geldnde) im Sinne der Gl-Festsetzungen
tiberbaut werden,und zwar an maximal 2 Stellen und in jeweils maximal 10 m Breite.

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs der 8. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafie

SONSTIGE PLANZEICHEN

ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebaude, ggf. mit Hausnummer
Vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
Vorhandene Flurgrenze, Flurnummer

Vorhandene Boschung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemalR § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige "Bahnanlagen” *)
Flache fiir die Wasserwirtschaft *)

@ﬁentliche Verkehrsflache *)
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Fuf- und Radweg"

Mit Gehrechten zugunsten des Anliegers des Flurstiicks 295 zu belastende
Flache *)
Privater FuBweg mit Briicke

*) einschliellich der zu ihrer Herstellung erforderlichen B6schungen gemaR
Planfeststellungsbeschluss vom 06.10.2008

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Errichtung einer 10 m hohen Leergut-Lagerhalle auf dem Flurstiick 300 zur Abschirmung
der Gerdusche der Gleisanlagen und des Containerumschlags zu den westlich
gelegenen Wohnhausern hin sowie die SchlieBung der Liicke zwischen dieser Halle und
den siidlich angrenzenden Betriebsgebauden durch eine 10 m hohe Larmschutzwand
quer iiber die bisherige Krombacher Strake gemaR Planfeststellungsbeschluss vom
06.10.2008. (gegen Einwirkungen durch Nachtbetrieb, derzeit nicht vorgesehen).

HINWEISE

Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Kreuztal als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe (Fon: 02761/93750, Fax: 02761/2466),
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Baugenehmigungsverfahren

Die RWE Rheinland Westfalen Netz AG, Regionalzentrum Sieg, sollen
vorsorglich an den Baugenehmigungsverfahren beteiligt werden.

krenzial

Satzung der Stadt Kreuztal

8. Anderung Bebauungsplan Nr. 32 "Littfetal" Teil A
im Stadtteil Krombach
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