| | | | | , ' ¥ | | = | | | 1.Eroffnungsbeschluss

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Aufstellung/Anderung/Aufhebung des Bebau-

T

: - : S ungsplanes aufgrund €2(1)+(6) BBauG i.d.F der Bekanntmachung vom 18. Aug.1976
/ : : 3 . i A. FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) UND (7) BBauG Begerindung a ;
, ) Y ‘ (BG%I S.2256), -
f : ji( -.l N Grenze des r#dumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- g ' am £7.& .77, beschlossen.
1 . planrs . A) Lage des Plangebietes ¢c) Dicke Buche nordlicher Teil Aus Griinden der Topographie und der daraus resultierenden 47 12 8; - i
- 3 : : . ; Chettobildung hinter diesen Anlagen in Verbindung mit den Sretizia| el em e 7w Rle i Der St irektor
. | PR SR A Y | (] . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Auch die Das Plangebiet liegt im Stadtteil Krombach in der Flur 16 und wird wie ChEueleyoy  Eoilnssieer Nelivsy fpp 2 (WEEESEseemdi e icht Bl s Bt e e aen i
g eS n : : BT Stgaﬁewbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unter- ‘folgt begrenzt: ) Bereich) mit Beschilderung Zeichen 325 und 326 StVO, voll- : I-llacf uneiuﬁ éc enm"]rds eg Ort b_ldlv(ei:r ™ dic utanillc = / e
: ‘ g S G r ‘ ! schiedlf icher Nutzungen dar. Diese Abgrenzungen gelten e sténdige Uberschaubarkeit gegeben. ;ghiagiété}rter = S S SEE SES S :
: e : — Aufgrund des i ; auch fiir die Gestaltungsvorschriften. Im Nordwesten vom Waldrand, ” ' /
. _ i : Idnge ca. 110 m , o -
' : % | M ; : 2. Passiver Lirmschutz /
z m § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West- an Reines Wohncebiet gem. § 3 BauNVO im Norden und Osten von der "Olper StraBe" B 54 und
u VWR

falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.

‘ ' hl - : 5 .. :
A t 1984 (GV.NW. S.475/SGV.NW. 2023) i im Std d West: der StraBe "Am Alt k AR e Hierunter sind Vorkehrungen am zu schiitzenden Objekt (Wohn-
ugus .NW. S. JNW. , i 5 e - . im Siiden un sten von der StraBe " en Heck". ; s : 3

B e a u u n g s p a n N r 3 B ) ?giigiggugénd Kein Durchgangsverkehr, nur Einhdnger zwischen "Hermann- gebdude) zu verstehen.

B). Grundlage und Anlaf der Planund Lonssotiaciiunoie i T a) Ricknahme der {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen, d.h.
VergrdBerung des Abstandes zur StraBe (Lirmquelle).

2.Bekanntmachung

Der Eroffnungsbeschlufl vom 27.6.77 st gem. 8 2(1) BBauG i.dF der Bekanntmach -
ung vom 18. Aug. 1976 (BGBI.1 $.2256),zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Juli

Flur 16 P Umlegungsverfahren Nr.6

i A : : § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Unter der Hohen Fuhr Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBL.I S.2256),

Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

.‘; ' Liden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Querschnitt 4,75 m + alternierende einzelne Parkstdnde in

Der Bebauungsplan trigt die Bezeichnung Nr. 28 "Unter der Hohen Fuhr"

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Juli 1979 j Deckung des tdglichen Bedarfs f'ir die Bewohner des und ist aus dem mit Verfiigungen vom 24. 02. 1975 und 14. 07. 1975 Langsaufstellung L e Glocal Menal 1979 (BGBI.1 $.949), am AF- 4. 85 bekannt gemacht worden.
: . . fBGBl.; S.949! in Verbindung mit der Yerordnung 1 Gebietes dienen, sowie kleine Be,'riebe des Beherber- - durch den Regienmgspréisidenten genehmigten Fldchennutzungsplan der 4] Brandhscke sehr hohe Entschidigungsforderungen auf die Stadt zu.
hqq B Sta b 1 ° 50 0 iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ‘ gungsgewerbes. Stadt Kreuztal entwickelt. ey cEheiCe SUEh Chest TS SN, FireL e 4? 72 85 S e s
[ ]

iz ; Charakter: AnliegerstraBe Typ 2
7Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze Der filir das zuvor umschriebene Gebiet derzeit rechtsverbindlicha

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 41
« 1977 (BGB1.I S.1763) : l ;
’, | 7 Bebauungsplan Nr. 1 gleichen Hamens vom 22. 03. 1966 wird im Parallel- ILinge ca. 200 m

{1/ . Gem. § 17 (5) BauNVO kann ausnahmsweise ein GeschoB verfahren aufgehoben. Insoweit besteht bereits Baurecht, welches bei

LA /
b) Stellung der Gebdude

% . : : Das Plangebiet erstreckt sich im wesentlichen entlang
: _ § 5 der Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge- \ mehr zugelassen werden, wenn, durch die Hanglage der Neuaufstellung beriicksichtigt wird. Anzuschliefende WE max. 28 der B 54gan einer Innen- bzw. Aufenkurve dieser StraBe.
setzes vom 24. November 1982 (GV.NW.S.753) “y bedingt, das KellergeschoB auf die Zahl der Vollge- ) » . PN Vorgaben in Bezug auf die Stellung der Gebdude werden
_ 3964 : 3556 . : . ' " . schosse anzurechnen ist. Die festgesetzte GeschoB- Das Verkehrskonzept wird iberarbeitet und die Uberbaubaren Fldchen Querschnitt 4,75 m Fahrbahn + 2 x 1,50 m Gehsteig die beabsichtigte Schutzwirkung nicht erreichen, da bei
3571 & . ; : flichenzahl darf nicht {iberschritten werden. werden den heutigen Anforderungen angepaBt. Drehung einer Gebdudeseite in die l&rmunempfindlichste
"1 . § 81 Abs.4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Tl . - X Im riickwdrtigen Teil 4,75 m Fahrbahn, 1,50 + 0,5 m, Iage die andere Gebdudeseite bedingt durch die Kurvig- N mguw
- 3596 o : Landesbauordnung - (BauO NW) vom 26. Juni 1984 i:)_a. Grundflidchenzahl (GRZ) glis Grinden der Rechtssicherheit erfolgt keine #Anderung des alten u IR , keit der StraBe in eine hthere Iirmempfindlichkeit 3.V0rgezogene Burger betelllgu ng
G e o (GV.NW. 1984 S.419) zuletzt gedndert durch Gesetz i anes. da nur einseitig bebaubar. gerdt. Daher wird durch die Stellung der Gebdude nicht
358, 57 ok : : z : vom 18. 12. 1984 (GV.NW. 1984 S.803) in Verbindung mit 4 . der gewiinschte Effekt erreicht. Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 2a(2)BBauG i.d.F der Bekanntmach -
3605 .. Sl 7 3 ; ' ~ $ 9 Abs. 4 BBauG. \‘: Geschofifldchenzahl (GFZ) g;ienbepllden Vgrfahxlfgg I;aierdenﬁso K?:esfieléi;i;: daB mit Rechtskraft des e) Margeritenweg ung vom 18.Aug.1976 (BGBI.1 S.2256), zuletz t ge'clnde%\%xrch Gesetz vom 6. Juli
* 3538 g YA : SiREEt e5g ¢ 2 ERlEar 18] 1CC. - c) GrundriBgestaltun i i T 85
o : e PR L e e SR S A 22 8 8.\5die g ‘:é) Charakter: Anliegerstrafe Typ 2 ) 1Bg q | 1979 (BGBI. 1 S.949) hat in der Zeit vom 24'-}-!" bis . 73.5.8 stattgefunden.
3547 rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und die ortlichen { ¢ Offene Bauweise 5 C) Ziele und Zwecke der Planung Pem e = : -
: - : % s : iet f&llt topographisch zur BundesstraB 95 :
3589 / : - . Bauvorschriften als Bestandteil dieses Bebauungsplanes als Satzung : Linge ca. 90 m i Durgh diese HAngigkeit xl:ird in aller Regel das Kreuztal, den 47 72 Der Stadidirektor
31 ; \ beschlossen. : 1. Allgemeine Planungsziele : Al hlieBend 0 KellergeschoB als Einliegerwohnung genutzt werden. Bei LA,
T 607 : \ 3533 berbaubare Grundstiicksflidche gem. § 23 BauNVO ZREEllCEane s W E, 1 : Anordnung der Wohn- und Schlafrdume an die ldrmabge-
3604 353.7 : b Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bestimmt Das Plangebiet ist zu ca. 50 % bebaut. Diese Bebauung ist im ; ; : wandte Seite wiirden diese Riume voll im Erdreich ver-
durch die Festsetzung von Baugrenzen (blau). Ein wesentlichen entsprechend den Festsetzungen des alten Planes Quer:ghmtt G108 T REERE A 2 5% 150 W CArsER (SEEats schwinden. Dies ist jedoch nach BauO NW nicht zul&ssig.
¢ o o % Vortreten von Gebiudeteilen von héchstens 60 cm vor erfolgt. In den letzten Jahren haben sich jedoch einige Ena— ausgebaut) . %
S \ o 2 die Baugrenze kann zugelassen werden. Das h&chste MaB pdsse in der alten Planung gezeigt. Zu gering bemessene oder ; & ; Auch soll dem Bauherrn hinsichtlich der Grundrifge-
\Q.360 s s Dy ‘\\ 2 2 629 ¢ _ o sl 060 | der baulichen Nutzung darf dabei nicht iliberschritten ungiinstig plazi_erte iberbaubare Fldchen fithrten wvermehrt zu : f) Fubwege (F.‘) sind Verkehrsfldchen mit besonderer : staltung in Bezug auf die Himmelsrichtung eine gri‘igt~
o . 3641 s : f T <5 - \ 3 d;:‘ ~ [ e ‘ , werden. vereinfachten ZAnderungen. Zu enge Festsetzungen in den Ge- Zwiclfgestmlrru; g gerrg ..§ 9 ﬁb soll NiEo LIl BERUIE, e Gl S migliche Entscheidungsfreiheit bewahrt werden. Aus .
RN o o % \ A ; P ; stali;ungsvorschriftep machten begriindete Befreiungen erfor- g zn SECH Satilécll d%rch de]1<1 hAru Sl SO R[S diesen Griinden scheidet diese Ldsungsmiglichkeit weit- 4 Betei I i un der T .O. B
3 3655 7 3655 b WR : NI oNa, 3525 e ; | {75, : Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 (5) derlich. Eﬁerdm@mwggleég‘gﬁéi‘;‘;hr agewef@ftvirzensargfgs'e Slg?fﬁireln gehend aus. Gleichwohl ist im Erd- oder DachgeschoB . g g . = u
} y ] 1 (o) -, o ' . = . o) v . . " ) ! ]
& . : 23 | BauNVO : . : = . : eine solche Idsung. miglich. Daher auch die Ausnahme- 2(5) B F der Bekanntmachung vem 18. Aug. 1976 (BGBI. |
561 ; \ - v O 9 % e A VR Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein Das Festhalten an iiberholten Festsetzungen ist mit § 1 Abs. 3 zierung ist eine Festsetzung und fiir die Stadt bindend. regelung in den Festset zu diesem Problembereich oI 1E6)2h Sl gem.“§ $2) BIEeCC el e Do 9 02 ( ,
- 6 ° Erganzt auf Grund der Auflagen s : | den g \ : - g =geling i ¢l HIEED eb = S.2256) zuletzt dert durch Geset 6.Juli 1979 (BGBL.I S.949), in der Z
3552 \ 4B : ; : X o : ‘ g : ’ : und nach Abs. 2 als Ausnahme zuldssig. Zulédssig sind : ' BBauG nicht vereinbar. . : g ) N : 4§uliz ggcng'rO u5rc Bg,e z vom b.Juli RS , in der Zeit
2 36 .l £831 / \ \ ‘ e S \ , 1 Und 2 der GenehmigUngSVerngung _ - auBerdem bauliche Anlagen, soweit sie n?.ch Landef.;— . : ; 7 Dle. Fuﬁyvt?e vgrblnde.n sonstige Verkehrsflédchen auf kurzen d) Solnts) AmUDAthetl salbes vom 77/~=2. 4, . bis . <. 5. 852 beteiligt worden.
380 B v 3688 368 36417 \ ‘ \\ I : ' 00%" = L Ave recht im Bauwich oder in den Abstandsfl&chen zuldssig Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan neueren st#dtebaulichen e
6 = Sy . oy 22 \ des R P VOMm 7 3 1986 S\ T sind oder zugelassen werden kdnnen. Eh:kt?nptnissen angepaft werden. Die eqtstandene lockere Ein- ; e TG e i e G e R Vorkehrungen dieser Art werden durch die Wahl geeigne- Kreuztal, den 4-2 42 8.5 Der Stadidirektar
e 2 / 368 3 \ : % o > | 000\\ . faml.'f.lenl‘lausb.eba}uung soll geordnet weiter entwickelt werden, 2 15 "Olweg SZ&;SB “en(B 5:; ) Eadet n Efld eg (e} 0;1:1 e und ter Raustoffe und Bauteile filir die AuBenhaut (Wande, A %‘w/
367 N 367% & oo o AZ . 3 5 2 ']_ 2 [,,._ 85 : | e First- bzw. Hauptgebduderichtung wobei neuzeitlichen und wirtschaftlichen Uberlegungen der of (GRS < N L e Foale al" v Fenster, Decken, Dachfldchen) erreicht. 3.
}/ N /- 368 ) o o 512 . .. RN -5 . e B Bauherren Rechnung gstragen werden soll auf die B 54, deren Gehsteig bis zu dieser Stelle gefiihrt :
e f ; ; 0N 3 ) 4\ 5 & : _ _ | L : : - 5 § ist. Dieser FuBweg ist im iubrigen vorhanden und wird auch ' : .
; ; | / VKRN i b \ N\ \ y ' | it Verkehrsfliche: ' 2 Einzelziele b Sk ‘ T Nk géﬁitgfggfgm;enzegztogicﬁgﬁg e Sghasam;ll;
&3 g /) : < <368.0 \ \ L A o : . i % . 200 \ - : & P :
o T : / /A 1 : : \3 o ‘5 &_x< S StraBenbegrenzungslinie 10 p At e bauliche Anlage muf den Forderungen nach ausreichendem
® e / / : 41 = \ \ .ot \ \\ \° A ‘ = : " NP s o e Folgende Schwerpunkte sind bei der Neubearbeitung zu beachten: e SNget Vel . Schallschutz gentigen.
S - R \ \ Ko = | entliche Par dche ‘ ; : 2 : : : : ;
N || R i A\ 1 N s s < ity g s e In ot Tl oo B e e e mede iR ELun s e 5.Entwurfsbeschluss
S 4 3505 ‘ P Fahrbahn ur Darstellungen, kelne gLl i . en. g er ens (B! » > K
) . . . .
f A o~ N 1 \ ' 3502 = f) = HShenpunkt Festsetzungen! X e a1k Gk Wie immer wieder vor Ort festzustellen ist, wird die Fahrbahn festgesetzt (gleichzusetzen mit dem bewerteten Schall-
: e a i AN \\ \ L 3605 7, )\\ , | 3 i~ Gehweg Schuczivorgechaditehenfanrelce vz iingen nur gelegentlich durch ein parkendes Fahrzeug in Ansprach dammal bzw. R' . Diese Werte ergeben sich aus der Der Rat der Stadt Kreuztal hat am /3: &:85den Vorentwurf zum Entwurf und
’:- u = /’, . ﬁ;:} ‘”**:-:.;( e 3680 e \ 3647 \ \ \ 4 4 3 RS StraBenbegrenzungslinie — groBerer Spielraun bei den iberbaubaren Flichen ‘ ' genommen. _ %J;feRienh*zclqe{: ermzjﬁfsdte'rgfp;fenslmw e a;]{teurrlld czilelria:gglgz; damit die Offenlegung beschlossen.
: \ : o ' . \ o -Richtlinie e
“:,t PN = A 8 3694 _ 4 | . B&schung, Fldchen flir Aufschiittung, Abtragung, soweit — groBerer Spielraun bei den Gestaltungsfestsetzungen Dies bewirkt auBerdem verhaltenes" Fahren der motorisierten Innengerdauschpegel. Kreuztal den 4.;24235' Der Stadidirektor
/ a7 W N\ \ ) e . 0 l > sie zur Herstellumg des StraBenkdrpers erforderlich ) Verkehrsteilnehmer. Das Fehlen von 6ffentlichen Parkstdnden hat A
/ &3 \ % ne . o /L ) 3489 lper Strag | ::- , Sl 51 e bis heute keine negativen Auswirkungen gehabt, auch nicht zur 2.6 Gestaltungsfestsetzung L
/ 375 & \ LN X : : ¥ e - Ir= | /f’ " Stitzmauer Z WJ:.nterzeit. Aus diesem Grund ist bis auf wenige Ausnahmen auf y :
//;r — L \ : 3 7 I N / 3 | Verkehrsberuhigte WohnstraBe (Mischverkehrsfliche) D e D At feh Teines Wohngebieth (WR) die Festsetzung von Parksténden verzichtet worden. Die zu engen Festsetzungen des alten I;lanes thlShé:;;Ch grelr
e e I"“\ ' : S K0, NN -y ’ += Keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg fest. In der Neupl: wird diese Cebietsfestsetzun ijber; Dachneigung fiihrten bislang immer wieder zu begrindeten =
o - s &, &5\ ¢ - Sb27. -, w ' 3 3 e s A : EI98; 2.3  Griinflichen tridgen auf Befreiung. Festgesetzte Dachneigungen um 20° herum
) = S S 3 ~ = J ' nommen. Angrenzende unverplante Bereiche sind ebenfalls diesem ) : - ; ; . a
X S N 7/ = FuBweqg ; - bewirken htheren wirtschaftlichen Z}ufwand beim Bauherrn urch
: = AN, \\ " / e o 20 : ! 1 Gebictschiaraktenial e /, Im noch unbebauten Bereich des Bebauwungsplans ist an der Her- die fir diese Neigungen erforderliche teuere Dacheindeckung.
/ia A NN 0 G N A / ' — [y Leitungsrecht zuagunsten der Stadt Kreuztal (S) A 4 ey o mann-Lons-StraBe ein Kinderspielplatz Typ C (kein Bolzplatz!) Auch sind im stidlichen Planbereich eine Vielzahl von Altge-
. ) g‘\, : N _g-/ &S ‘ ‘.\), ' 3501 | s El & Die im Norden und Osten vorbeifhrende el? o BUe Enlsm?n(siband flir Kinder bis zu 10 Jahre festgesetzt worden. Der Platz hat biuden mit einem Steilsatteldach (landschaftsiibliche Dachform) 6. Be kannt maChun
ax K D 350 e 7 4. vermag den Charakter eines reinen Wohngebietes nicht zu andern. ; - : Sr di
607 S 2 N CONEN - ST | e ; ¢ [T Fliche fiir Versorgungsanlagen Anch sind bei der in der Vergangenheit durchgefiihrten Blirgerbe— eine GroBe von ca. 600 gm und kann aufgrund der Tpographie vor Aufstellung des alten Bebauungsplanes entstandenFur lie ) ‘ .
L/ S ~ R R /{ — : - = | > 4 _ : - teiliqung keine Anvequngen zur Znderung des Baugebietstyps zu (Terassen) sehr gut gestaltet werden. Nach dem Kinderspiel- im alten Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen 1st gine Der EntwurfsbeschluB und damit die Offenlegung ist gem. § 2a(6) BBauG id.F der Be-
NN & NN S 355 18 / . ‘, O Elektrizitédt [ erkennen gewesen. Es bleibt daher bei der Festsetzung von glatzl;:uB?dsrflsplan der Bitaft tKrleuztal 1979 bdis )1990 (er ist bei stddtebauliche Begriindung nicht nachzuvollziehen. kanntmachung vom 18.Aug.1976 (BGBL.I S.2256), zuletzt gedndert%urch Gesetz vom
‘ - : / ne 25 e\ . : ( er stellung von Bauleitpldnen anzuwenden) ist mit einem 6. Juli 1979 (BGBL.1 $.949) bekannt gemacht worden am .75 : & 85
sopt A48 / > \\. L) = 18 L = o 3 - 4 ; O Wasser Leinenirolnveb S U R Durchschnittswert von 4 gm Spielfl&che/Einwohner zu rechnen. Die gewachsene Bausubstanz in der ndheren und weiteren Umgebunc ( ) g LRI N
; } : %) Sy ) 5 I g : : 4 Dies bedeutet filir dieses Plangebiet mit ca. 280 Einwohnern ein des Plangebietes ist geprdgt durch das Satteldach mit Dachnei- :
84 > RS~ | a3526 MEfenelsche Grianfliche : 2.2 - HnschSug ' ' _ Spielfldchenbedarf von 1120 gm. Davon sollen auf den Spielbe- gungen von ca. 25° bis 52°. Die Zulassung anderer Dachformen Kreuztal, den /7. 7Z. 83 Der Stadtdirektor
\ B = 9.2.1 SuBere Erschiliefun reich C ca. 20 % entfallen., In diesem Falle wdren hier ca. 240 (bis auf ein vorhandenes Gebdude mit Flachdach nordlich des i A
/ 2 23 AT & Kinderspielplatz (kein Bolzplatz!) T 3 gn Spielfldche erforderlich. Die hier festgesetzte Fl&ache Hochbehdlters) wiirde das Ortsbild empfindlich stdren. Aus
! Rl g ~ L = e s e : b A ¢ o i iUberschreitet die Mindestforderung erheblich. - diesen Grinden wird als Dachform nur Satteldach festgesetzt.
?, 50 ‘ T AT, o 5 — Parkanlage gﬁrsldeilsatr;%%bel%t Sz“{(:OI?;e;SSrl:Be)Stgigzbunmdneth@ Hoek”, i Bei der Festsetzung der Mindestdachneigung von 25° ist genligend
2iA361.8 \ \\ '\48‘\ - 3" : Nach dem zuvor genannten Bedarfsplan ist der Stadtteil Krombach Gestaltungsspielraum flir den Bauherrn gegeben. Die Dachland-
ON3619 _ . 3 o ) : : durch vorhandene und noch zu bauende Spielbereiche der Tvpen A schaft wird belebt durch unterschiedliche Dachneigungen.
‘ Verkehrsgrin 0 " N
Flur 3 BN @ s : | AR R e oy T Sl ol B ind b lichendeciend vorsorst.. bas vorlissends Plangebiet visd
NS 4 ~ 2 13 | 1, 2 ; s 3 et % s durch die im Bedarfsplan dargestellten Spielbereiche edeckt. 2T Waldabstand
NN R l o 5398 N Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Bezeichnung "NapoleonstraBe" in der Deutschen Grundkarte gibt P g abg 7 Of fenle un
y -, 3 " S T Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a RBauf) : : : . : " :
RN R \ o eSl HeVeis Vem S QS ad B ohianeg Chicee e ok Die Belange der Jugend zur freien Entfaltung der Persdnlichkeit Im RunderlaB des Ministers fir Frnihrung, Landwirtschaft und - g9 9 _
Va _\’ , Biume D e D b e Vet hinc gl ni L der durch Gelegenheit zum Spielen entsprechend § 1 Abs.6 BBauG sind Forsten des Iandes NW wird ein Abstand der Bebauung vom Wald- Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung haben gem.§ 2a(6) BBauG i.dF der
SN 62 : ; i dJ S gan oy d ' in diesem Bebauungsplan ausreichend beriicksichtigt. . rand von 35 m gefordert. Bekanntmachung vom 18.Auqg.1976 (BGBI.1 S.2256),zuletzt gedndert durch Gesetz vom
%, viel spdter gekauten B 54 ist nur vor dem zuvor genannten = : : . : : . g Sl ‘
4 537 | Strducher . geschichtlichen Hintergrund zu verstehen i g g 2 Dieser Abstand wird in diesem Bebauungsplan nicht eingehalten. 6. Juli 1979 (BGBL.1 5.949) in der Zeit vomZ4.6... bis £%:.7:. 85 einschlieBlich zu
L 3 ¢! g Die fiir mSgliche Ausbaumafnahmen an der B 54 freizuhaltende Die Unterschreitung des Abstandes wird wie folgt begriindet: e Einschlof e icrtauDcel
Vo, NI o Umgrenzuncj von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun=- T T evkehracitiation fot hur unter wesent— Fldche im norddstlichen Planbereich ist als Offentliche Griin- S e e —
, S A8 | gen und flir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern licﬁane%insgriff "gj_n die geszcgselsl:lbaulliochel Su]?stanz gestrts— ety EesiEpeetic, Bl soldl L felien Co3 [ileensgsnel s a) Die tberbaubaren Flichen des alten Bebauungsplanes haben Sl

\ \ \s>K B . : K 517, '.:! _ 7 \ J’
3 G . ' / 38 ? A

T

(s 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)

7Zu erhaltende Bdume

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

| Zu treffende Vorkehrungen gegen schidliche Umweltein-
E_ , wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

kernes mdglich.

Im Rahmen der Zbwdgung wird ein solcher Eingriff jedoch als
schwerwiegender erachtet, als der Vorteil klarerer Verkehrs-
fihrung. Bis heute ist an dieser Stelle auch kein auffdlliges

Unfallgeschehen zu verzeichnen (Auskunft des Ordnungsamtes der .

Stadt Kreuztal).

In Verbindung mit einer méglichen Planung an der B 54 (Einbau

der Stadt Kreuztal zugeteilt werden, damit Hdrten fiir Privat-
eigentimer vermieden werden. Bei Bedarf kann dann die Stadt
Kreuztal entsprechende Flédchen an den Trager der StraBenbaulast
verduBern. Nach Durchfiihrung eines entsprechenden Planfest-
stellungsverfahrens wird der Bebauungsplan angepaBt (redaktio-

" nelle Anderung).

Bei der Griinfldche zwischen Hochbehdlter und Trafostation im
nordwestlichen Planbereich handelt es sich um eine mit Fichten
bestandene und im Eigentum der Stadt Kreuztal befindliche

einen Abstand von ca. 20 m zum Waldrand. Dieser alte Be-
bauungsplan hat Rechtskraft vor dem RunderlaB erlangt. Bei
Einhaltung des Abstandes von 35 m in der neuen Planung
wiirden auf die Stadt Entschddigungsforderungen zukommen.

b) Bei dem angrenzenden Baumbestand handelt es sich um eine
etwa 18-jihrige Iaubholzkultur. Der Standort ist wenig
sturmgefidhrdet. Eine Beschattung der angrenzenden Baugrund-
stiicke ist nicht gegeben, da der Baumbestand im Norden des
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