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A FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) UND (7) BBauG
e

Begriindung

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans R) La}gé des Plangebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Auch die
StraBenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unter-
schiedlicher Nutzungen dar. Diese Abgrenzungen gelten
auch fiir die Gestaltungsvorschriften.

Reines Wohncebiet gem. § 3 BaulNVO

Zulédssig sind:
wohngebdude

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Krombach in der Flur 16 und wird wie
folgt begrenzt: -

Im Nordwesten vom Waldrand,
im Norden und Osten von der "Olper StraBe" B 54 und

im Siiden und Westen von der StraBe "Am Alten Heck".

B) Grundlage und AnlaB der Planunc

Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

Liden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des tdglichen Bedarfs f'ir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Be,'riebe des Beherber-
gungsgewerbes.

7Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze

Gem. § 17 (5) BauNVO kann ausnahmsweise ein GeschoB
mehr zugelassen werden, wenn, durch dies Hanglage
bedingt, das KellergeschoB auf die Zahl der Vollge-
schosse anzurechnen ist. Die festgesetzte GeschoB-
flichenzahl darf nicht iiberschritten werden.

Grundflichenzahl (GRZ)

Der Bebauungsplan trigt die Bezeichnung Nr. 28 "Unter der Hohen Fuhr"
und ist aus dem mit Verfiigungen vom 24. 02. 1975 und 14. 07. 1975

- durch den Regierungsprdsidenten genehmigten Fl&chennutzungsplan der
Stadt Kreuztal entwickelt.

Der flir das zuvor umschriebene Gebiet derzeit rechtsverbindlich=
Bebauungsplan Nr. 1 gleichen Hamens vom 22. 03. 1966 wird im Parallel-
verfahren aufgehoben. Insoweit besteht bereits Baurecht, welches bei
der Neuaufstellung beriicksichtigt wird.

Das Verkehrskonzept wird Uberarbeitet und die {iberbaubaren Fl&dchen
werden den heutigen Anforderungen angepaSBt.

Aus Griinden der Rechtssicherheit erfolgt keine Anderung des alten

Planes.

Geschofiflichenzahl (GFZ)

Die beiden Verfahren werderi so gesteuert, daf mit Rechtskraft des

neuen Planes der alte Plan auBer Kraft tritt.

Offene Bauweise v C) Ziele und Zwecke der Planung

1
tiberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23 BauNVO
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bestimmt
durch die Festsetzung von Baugrenzen (blau). Ein
Vortreten von Gebdudeteilen von hdchstens 60 cm vor
die Baugrenze kann zugelassen werden. Das héchste MaB
der baulichen Nutzung darf dabei nicht iiberschritten
werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 (5)
BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein
und nach Abs. 2 als Ausnahme zuldssig. Zuldssig sind
auBerdem bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht im Bauwich oder in den Abstandsfl&chen zuldssig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

First- bzw. Hauptgebduderichtung

Verkehrsfldche: - . 2
StraBenbegrenzungslinie

Hffentliche Parkfldche

Gehweg

Fahrbahn Nur Darstellungen, keine
Hohenpunkt Festsetzungen!

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Bbéschung, Fléchen fiir Aufschiittung, Abtragung, soweit
sie zur Herstellunrg des StraBenkdrpers erforderlich

sind. Pl
Stutzmauer

Verkehrsberuhigte Wohnstrafe (Mischverkehrsfldche)
Keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg
FuBweg

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kreuztal (S)

Fldche filir Versorgungsanlagen

Elektrizitdt
Wasser
; 2.2
Bffentliche Grinfldche
2o 20!

Kinderspielplatz (kein Bolzplatz!)

Parkanlage

Verkehrsgrin

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und

Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a RDauf)

Baume

Strducher

Umgrenzuné von Fldachen mit Bindungen filir Bepflanzun=

gen und flir die Erhaltung von Bdumen und Str&duchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BRauG)

Zu erhaltende Bdume

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Zu treffende Vorkehrungen gegen schiddliche Umweltein-
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)
In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen nach
auBen abschlieBende Bauteile (Winde, Fenster, Decken
und Dachfldchen) von Schlafrdumen mindestens nachste-—
hende bewertete SchalldidmmaBe Rw bzw. R'w haben:
Schallschutz- erf.SchallddammaR AuBenpegel
klasse Rw (dB) R'w (dB) LmaN
SSK - Fenster | D&cher, in dB(A)

Decken, von bis
Wande
3 35 40 610N — N6t
PO 30 85 35 = B8 28980
1 25 30 SIS =S

Fir Wohnraume ist in diesen Bereichen ein um 5 dB
vermindertes SchallddmmaB Rw bzw. R'w erforderlich.
B GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMASS § 81 (4) BauO NW
Ig den mit SD bezeichneten Bereichen sind nur Sattel-
décher mit einer Mindestdachneigung von 25° zuldssig.
FUr Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und untergeordnete

Wohnhausanbauten bis zu 1/3 der vorhandenen Grundfl&-

che sowie filir Garagen kann auch Flachdach zugelassen
werden.

In dem mit FD bezeichneten Bereich ist nur Flachdach
zuldssig.

(€ SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Grundstiicksgrenzen vorhanden
Grundstiicksgrenzen geplant
Vorhandene Gebdude - eingemessen
Hohenlinie 350 m liber NN

Vorhandene B&schung

Anrampung

Allgemeine Planungsziele

Das Plangebiet ist zu ca. 50 % bebaut. Diese Bebauung ist im

wesentlichen entsprechend den Festsetzungen des alten Planes
erfolgt. In den letzten Jahren haben sich jedoch einige Eng—
pdsse in der alten Planung gezeigt. Zu gering bemessene oder
ungiinstig plazierte uberbaubare Fl&dchen fiihrten vermehrt zu
vereinfachten ZAnderungen. Zu enge Festsetzungen in den Ge-
staltungsvorschriften machten begriindete Befreiungen erfor-
derlich.

Das Festhalten an ilberholten Festsetzungen ist mit § 1 Abs. 3
BBauG nicht vereinbar. :

Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan neueren stddtebaulichen
Erkenntnissen angepaBt werden. Die entstandene lockere Ein-
familienhausbebauung soll geordnet weiter entwickelt werden,
wobei neuzeitlichen wund wirtschaftlichen tberlegungen der
Bauherren Rechnung g:tragen werden soll.

Einzelziele

Folgende Schwerpunkte sind bei der Neubearbeitung zu beachten:
- wirtschaftlicher Ausbau der ErschlieBungsanlagen

- Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen

- gréBerer Spielraum bei den iberbaubaren Fldchen

- grdBerer Spielraum bei den Gestaltungsfestsetzungen
Baugebiet ‘

Der alte Plan setzt fiir den Planbereich reines Wohngebiet (WR)
fest. In der Neuplanung wird diese Gebietsfestsetzung uber-
nommen. Angrenzende unverplante Bereiche sind ebenfalls diesem
Gebietscharakter zuzuordnen.

Die im Norden und Osten vorbeifiihrende B 54 als Emissionsband
vermag den Charakter eines reinen Wohngebietes nicht zu &ndern.
Auch sind bei der in der Vergangenheit durchgefiihrten Biirgerbe-
teiligung keine Anregungen zur Anderung des Baugebietstyps zu
erkennen gewesen., Es bleibt daher bei der Festsetzung von
reinem Wohngebiet (WR).

ErschlieBung
BuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist iber die StraBe "Am Alten Heck" an di=
BundesstraBe B 54 (Olper Strafie) angebunden.

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts war die StraBe "Am Alten Heck"
die ProvinzialstraBe wvon Krombach nach Altenkleusheim. Die
Bezeichnung "NapoleonstraBe" in der Deutschen Grundkarte gibt
heute noch Zeugnis von der ehemaligen Bedeutung dieser StraBe.

Die nach heutigen Gesichtspunkten ungilinstige Verbindung mit der
viel spater gekauten B 54 ist nur vor dem zuvor genannten
geschichtlichen Hintergrund zu verstehen.

Eine Verbesserung dieser Verkehrssituation ist nur unter wesent-
lichem Eingriff in die gewachsene bauliche Substanz des Orts-
kernes mbglich.

Im Rahmen der Zbwdgung wird ein solcher Eingriff jedoch als
schwerwiegender erachtet, als der Vorteil klarerer Verkehrs-
fihrung. Bis heute ist an dieser Stelle auch kein auffdlliges
Unfallgeschehen zu verzeichnen (Auskunft des Ordnungsamtes der .
Stadt Kreuztal).

In Verbindung mit einer miglichen Planung an der B 54 (Einbau
von Linksabbiegespuren) muB iiber diesen Knoten neu nachgedacht
werden.

Die StraBe "Am Alten Heck" hat einen Querschnitt wvon 5,50 m
Fahrbahn und 2 x 1,50 m Gehsteig und erschlieBt ca. 300 Woh-
nungseinheiten. '

Flir ihre Funktion als AnliegerstraBe Typ 1 mit den genannten
angeschlossenen Wohnungseinheiten ist der Querschnitt wvoll
ausreichend. Die Aufteilungen des Verkehrsraumes zwischen den
grinen Begrenzungslinien sind keine Festsetzungen. Dies gilt
flir alle ErschlieBungsanlagen mit Ausnahme der FuBwege.

Innere ErschlieBung

Abweichend von der alten Planung enden die inneren Erschlie-
BungsstraBen it einem Wendehammer. Die starke Neigung des
nordlichen Teils des Plangebietes ld8t eine durchgehende Ver—
bindung der StraBen (wie im alten Plan festgesetzt) wegen
berschreitung der Grenzwerte fiir die Steigung nicht zu. Auch
soll durch diese SackgassenlSsung (Beschilderung am Beginn der
StraBe ist erforderlich bzw: zum Teil vorhanden) bei Vermeidung
von unndtigem Fremdverkehr gréBtmSgliche Verkehrsberuhiqung
innerhalb der einzelnen Wohnquartiere sichergestellt werden.

Dabel werden bewuBt grdBere StraBenldngen als normal iblich in
Kauf genommen.

Bei dem duBerst seltenen Begegnungsfall Ikw/Lkw besteht die
MSglichkeit des Ausweichens auf den Biirgersteig unter aufmerk-
samer Beachtung des FuBgdngers.
Die Verkehrsfldchen und ihre Funktion im einzelnen:
a) Unter der Hohen Fuhr
Charakter: AnliegerstraBe Typ 2
Linge bis Einmindung "Am Alten Heck" ca. 400 m
AnzuschlieBende WE max. 47

Querschnitt 4,75 m Fahrbahn, 2 x 1,50 m Gehsteig, im Alt-
baubereich 4,0 m Fahrbahn, 1,0 m und 1,50 m Gehsteig auf
einer Linge von ca. 90 m.

Verbesserung des Einmiindungsbereichs in die StraBe "Am Alten
Heck" avBerhalb des Plangebietes auf der Basis des frei-
h&ndigen Grunderwerbs zukinftig vorgesehen.

b) Hermann-I&ns-StraBe in Verbindung mit Dicke Buche stidlicher

Teil

Charakter: AnliegerstraBe Typ 2

Linge bis Einmindung "Am Alten Heck" ca. 450 m bei Ausbil-
dung einer Wendemglichkeit am Beginn der Hermann-Lons-—
StraBe

AnzuschlieBende WE max. 62

Querschnitt 4,75 m Fahrbahn, 2 x 1,50 m Gehsteig

c) Dicke Buche nordlicher Teil

Charakter: Befahrbarer Wohnweg Typ 2 (verkehrsberuhigter
Bereich) mit Beschilderung Zeichen 325 und 326 StVO, voll-

stidndige tberschaubarkeit gegeben.
Idnge ca. 110 m

Angeschlossene WE max. 12

Kein Durchgangsverkehr, nur Einhdnger zwischen "Hermann-

I5ns-Strafe" und "Am Alten Heck".

Querschnitt 4,75 m + alternierende einzelne Parkstédnde in

Liangsaufstellung

d) Brandhecke
Charakter: AnliegerstraBe Typ 2

Iinge ca. 200 m

Anzuschliefiende WE max. 28

Querschnitt 4,75 m Fahrbahn + 2 x 1,50 m Gehsteig
Im rickwartigen Teil 4,75 m Fahrbahn, 1,50 + 0,5 m,
da nur einseitig bebaubar.

e) Margeritenweg
Charakter: Anliegerstrafe Typ 2

I&nge ca. 90 m

AnzuschlieBende WE max. 10

Querschnitt 4,75 m Fahrbahn + 2 x 1,50 m Gehsteig (bereits

ausgebaut) .

f) FuBwege (F) sind Verkehrsflédchen mit besonderer

Zweckbestimmung gem. § 9 Abs.l Nr. 11 BBauG. Sie unter-
scheiden sich grundsdtzlich durch den Ausschluf sonstiger
unter den Gemeingebrauch fallender Verkehrsarten. Sie sollen
nur dem FuBgidngerverkehr gewidmet werden. Diese Differen-

zierung ist eine Festsetzung und fiir die Stadt bindend.

Die FuBwege verbinden sonstige Verkehrsfléchen auf kurzen

Wegen miteinander.

Der FuBweg zwischen der StraBe "Unter der Hohen Fuhr" und
der "Olper StraBe" (B 54) miindet am Ende der Ortsdurchfahrt
auf die B 54, deren Gehsteig bis zu dieser Stelle gefiihrt
ist. Dieser FuBweg ist im ibrigen vorhanden und wird auch

genutzt.

2.2.3 Ruhender Verkehr

223

2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.3

D Aindie

2045

2195

Im bebauten Teil sind auf den Grundstiicken ausreichende Stell-
moglichkeiten in Form von Garagen bzw. Stellpldtzen vorhanden.
Wie immer wieder vor Ort festzustellen ist, wird die Fahrbahn

nur gelegentlich durch ein parkendes Fahrzeug in Ansprach
genommen.

Dies bewirkt auBerdem verhaltenes Fahren der motorisierten
Verkehrsteilnehmer. Das Fehlen von Gffentlichen Parksténden hat
bis heute keine negativen Auswirkungen gehabt, auch nicht zur
Winterzeit. Aus diesem Grund ist bis auf wenige Ausnahmen auf
die Festsetzung von Parksténden verzichtet worden.

Griinfl&chen

Im noch unbebauten Bereich des Bebauungsplans ist an der Her-
mann-Lons-StraBe ein Kinderspielplatz Typ C (kein Bolzplatz!)
fiir Kinder bis zu 10 Jahre festgesetzt worden. Der Platz hat
eine GrtBe von ca. 600 gm und kann aufgrund der TOpographie
(Terassen) sehr gut gestaltet werden. Nach dem Kinderspiel-
platz-Bedarfsplan der Stadt Kreuztal 1979 bis 1990 (er ist bei
der Aufstellung von Bauleitpldnen anzuwenden) ist mit einem
Durchschnittswert von 4 gm Spielfl&che/Einwohner zu rechnen.
Dies bedeutet fiir dieses Plangebiet mit ca. 280 Einwohnern ein
Spielfldchenbedarf von 1120 gm. Davon sollen auf den Spielbe-
reich C ca. 20 % entfallen. In diesem Falle wdren hier ca. 240
gn Spielfldche erforderlich. Die hier festgesetzte Fl&che
iUberschreitet die Mindestforderung erheblich.

Nach dem zuvor genannten Bedarfsplan ist der Stadtteil Krombach
durch vorhandene und noch zu bauende Spielbereiche der Typen A
und B fldchendeckend versorgt. Das vorliegende Plangebiet wird
durch die im Bedarfsplan dargestellten Spielbereiche abgedeckt.

Die Belange der Jugend zur freien Entfaltung der Perstnlichkeit
durch Gelegenheit zum Spielen entsprechend § 1 Abs.6 BBauG sind
in diesem Bebauungsplan ausreichend beriicksichtigt.

Die flir moSgliche AusbaumaBnahmen an der B 54 freizuhaltende
Fliche im norddstlichen Planbereich ist als &ffentliche Griin-
fléche festgesetzt. Sie soll im Ralmen des Umlegungsverfahrens
der Stadt Kreuztal zugeteilt werden, damit Harten fiir Privat-
eigentimer vermieden werden. Bei Bedarf kamn dann die Stadt
Kreuztal entsprechende Fldchen an den Trdger der StraBenbaulast
verduBern. Nach Durchfiihrung eines entsprechenden Planfest-
stellungsverfahrens wird der Bebauungsplan angepaBt (redaktio-

' nelle Anderung).

Bei der Grinfldche zwischen Hochbehdlter und Trafostation im
nordwestlichen Planbereich handelt es sich um eine mit Fichten
bestandene und im Eigentum dexr Stadt Kreuztal befindliche
Fldche. Diese Fldche soll schon zum notwendigen Fl&chenschutz
des Hochbehdlters im Besitz der Stadt Kreuztal verbleiben. Es
handelt sich hier um die Festschreibung einer bisher ausgeiibten
Nutzung. Kleinere Verkehrsgrinfldchen (V) dienen der Gestaltung
des StraBenraumes.

Ver- und Entsorqungsanlagen

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird vom Elektrizitdats-—
werk Siegerland {berncmmen. Eine Trafostation befindet sich
stidlich des Hochbehdlters., Im Ubrigen sind Trafostationen
Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO und k&nnen als solche in der
nicht iberbaubaren Grundstlicksfldche ausnahmsweise zugelassen
werden.

Die Wasserversorgung wird mengen- und druckr¥iBig durch di-
Erweiterung des Ortsnetzes sichergestellt.

Die Schmuitzwasserentsorgung aus der StraBen- und Gebdudeent-
wasserung wird iber Abwasserentsorgungsleitungen mit AnschluB
an die stadteigene biologische ZentralklZranlage durchgefiihrt.

Sofern Versorgungsleitungen nicht in Offentlichen Verkehrs-
flichen verlegt sind und verlegt werden konnen, setzt der
Bebauungsplan Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrdger
fest.

Belange der Feuerwehr finden, was die Wasserbereitstellung
angeht, iber das Wasserleitungsnetz mit seinen Hydranten Be-
riicksichtigung.

Der bei der Anlage der GemeindestraBen anfallende Erdaushub
wird nach den StraBenentwlirfen teilweise eingebaut. Die tiber-
schiissigen Erdmassen werden ebenso wie der bei der Errichtung
der Gebiude anfallende iberschiissige Erdaushub und der stédndig
zu entsorgende Hausmiill awuf die Zentraldeponie des Kreises
Siegen (z.Zt. in Netphen-Herzhausen) abgefiihrt. ;

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Hier handelt es sich um zu treffende Vorkehrungen zum Schutz
oder zur Vermeidung oder Minderung vor Lirmeinwirkungen von der
BundesstraBe B 54.

Grundlage fiir die Beurteilung der Einwirkung und der zu tref-
fenden Vorkehrungen ist die Schallpegelberechnung nach DIN
18005, Entwurf April 1982, aufgestellt vom Hochbauamt der Stadt
Kreuztal am 03. 01. 1985.

Folgende tberlegungen liegen der Entscheidung iber die ge-
wihlten Vorkehrungen zugrunde:

1. Aktiver ILArmschutz

Hierunter sind Schallschutzwénde oder -wdlle unmittelbar am
Hmissionsort (StraBenrand) zu verstehen. Die HChe dieser
Anlagen wiirde nach einer {iberschldglichen Berechnung im
Mittel etwa 3,50 m betragen miissen, um ausreichend Schutz zu
gewahrleisten.

2756

250,

Aus Griinden der Topographie und der daraus resultierenden
CGhettobildung hinter diesen Anlagen in Verbindung mit den
nicht unerheblichen Kosten kommt aktiver Lirmschutz nicht
infrage. AuBerdem wiirde das Ortsbild durch diese Anlagen
sehr gestort.

2. Passiver Larmschutz

Hierunter sind Vorkehrungen am zu schiitzenden Objekt (Wohn-
gebdaude) zu verstehen.

a) Riicknahme der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen, d.h.
VergrdBerung des Abstandes zur StraBe (Liarmquelle).

Durch bestehendes Baurecht kdmen bei dieser MaBnahme
sehr hohe Entschiddigungsforderungen auf die Stadt zu.
Deshalb scheidet auch diese ISsungsmoglichkeit aus.

b) Stellung der Gebdude

Das Plangebiet erstreckt sich im wesentlichen entlang
der B 54 an einer Innen- bzw. AuBenkurve dieser StraBe.
Vorgaben in Bezug auf die Stellung der Gebdude werden
die beabsichtigte Schutzwirkung nicht erreichen, da bei
Drehung einer Gebdudeseite in die lé&rmunempfindlichste
Iage die andere Gebdudeseite bedingt durch die Kurvig-
keit der StraBe in eine hohere ILarmempfindlichkeit
gerdt. Daher wird durch die Stellung der Gebdude nicht
der gewlinschte Effekt erreicht.

c) GrundriBgestaltung

Das Plangebiet f&llt topographisch zur BundesstraB-
hin. Durch diese H#ngigkeit wird in aller Regel das
KellergeschoB als Einliegerwohnung genutzt werden. Bei
Anordnung der Wohn- und Schlafriume an die ldrmabge-
wandte Seite wirden diese Riume voll im Erdreich ver-
schwinden. Dies ist jedoch nach BauO NW nicht zul&ssig.
&
Auch soll dem Bauherrn hinsichtlich der GrundriBge-
staltung in Bezug auf die Himmelsrichtung eine gro8t-
mogliche Entscheidungsfreiheit bewahrt werden. BAus
diesen Grilnden scheidet diese ILosungsmoglichkeit weit-
gehend aus. Gleichwohl ist im Erd- oder DachgeschoB8
eine solche I&sung. mbglich. Daher auch die Ausnahme-
regelung in den Festsetzungen zu diesem Problembereich.

d) Schutz am Bauwerk selbst

Vorkehrungen dieser Art werden durch die Wahl geeigne-—
ter Baustoffe und Bauteile fiir die AuBenhaut (Wande,
Fenster, Decken, Dachflédchen) erreicht.

Eine Festsetzung bezogen nur auf einzubauende Schall-
schutzfenster geniligt sicherlich nicht. Die gesamge
bauliche Anlage muB den Forderungen nach ausreichendem
Schallschutz gentigen.

Aus diesem Grunde werden im Bebauungsplan Zonen mit der
Angabe der mindestens abzubauenden Ldrmpegel R in dB
festgesetzt (gleichzusetzen mit dem bewerteten Schall-
dammal bzw. R'.. Diese Werte ergeben sich aus der

Differenz der ermittelten AuBenlérmpegel und den in der
VDI-Richtlinie 2719, Tafel 5 genannten zuldssigen
Innengerauschpegel.

Gestaltungsfestsetzung

Die zu engen Festsetzungen des alten Planes hinsichtlich der
Dachneigung fithrten bislang immer wieder zu begriindeten An-—
trigen auf Befreiung. Festgesetzte Dachneigungen um 20° herum
bewirken hoheren wirtschaftlichen Aufwand beim Bauherrn durch
die filir diese Neigungen erforderliche teuere Dacheindeckung.
Auch sind im siidlichen Planbereich eine Vielzahl von Altge-
biduden mit einem Steilsatteldach (landschaftsiibliche Dachform)
vor Aufstellung des alten Bebauungsplanes entstanden. Fir die
im alten Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen ist gine
stddtebauliche Begriindung nicht nachzuvollziehen.

Die gewachsene Bausubstanz in der ndheren und weiteren Umgebung
des Plangebietes ist geprdgt durch das Satteldach mit Dachnei-
gungen von ca. 25° bis 52°. Die Zulassung anderer Dachformen
(bis auf ein vorhandenes Gebidude mit Flachdach nordlich des
Hochbehdlters) wiirde das Ortsbild empfindlich stdren. Aus
diesen Grinden wird als Dachform nur Satteldach festgesetzt.
Bei der Festsetzung der Mindestdachneigung von 25° ist gentgend
Gestaltungsspielraum fiir den Bauherrn gegeben. Die Dachland-
schaft wird belebt durch unterschiedliche Dachneigungen.

Waldabstand

Im RunderlaB des Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten des Iandes NW wird ein Abstand der Bebauung vom Wald-
rand von 35 m gefordert.

Dieser Abstand wird in diesem Bebauungsplan nicht eingehalten.
Die Unterschreitung des BAbstandes wird wie folgt begriindet:

a) Die iberbaubaren Flichen des alten Bebauungsplanes haben
einen Abstand von ca. 20 m zum Waldrand. Dieser alte Be-
bauungsplan hat Rechtskraft vor dem RunderlaB erlangt. Bei
Einhaltung des Abstandes von 35 m in der neuen Planung
wiirden auf die Stadt Entschiddigungsforderungen zukommen.

b) Bei dem angrenzenden Baumbestand handelt es sich um eine
etwa 18-jidhrige ILaubholzkultur. Der Standoert ist wenig
sturmgefidhrdet. Eine Beschattung der angrenzenden Baugrund-
stiicke ist nicht gegeben, da der Baumbestand im Norden des
Plangebietes liegt.

Aus diesen Griinden ist die Unterschreitung des geforderter
Pbstandes gerechtfertigt und begegnet keinen Bedenken.

D) Bodenordnung

Der Bebauungsplan bildet diefGrundlage fiir das durchzufilhrende Umle-

gungsverfahren. Die Stadtw

ertretung hat am 28. 04. 1983 die Umlegung

angeordnet. Der Umlegungsausschu8 hat den Einleitungsbeschluf am 17.
05. 1983 gefaBt.

E) Statistische Zahlen

il Gesamtfldche ca. 80.000 am
P Verkehrsflédchen ca. 13.300 am
3% Grinfldchen ca. 4.500 gm
4, Versorgungsfldchen ca. 950 gm
Sume 2 - 4 18.750 gm
Nettobaufldchen ca. 61.250 gm
Vorhandene Wohngebdude 237/
Geplante Wohngebdude ca. 34
Sunme 74l
wWohnungseinheiten ca. 100
Geschidtzte Einwohnerzahl ca. 280
Besatz ca. 46 Einwohner/ha Nettobaufldche
Niedrigster Gelédndepunkt 340 m iiber NN
Hochster Gel#dndepunkt 390 m Uber NN
F) Kosten der ErschlieBung
1L StraBenbau
a) Neubau 819.000 DM
b) Rusbau 300.000 DM
2% Entwésserung 147.000 DM
, 35 Wasserleitung 75.000 DM
4. Strafenbeleuchtung 18.000 DM
5, StraBenbegleit— und Verkehrsgrin 20.000 DM
6. Griinfldchenbepflanzung 10.000 DM
7l Herstellung und Einrichtung
des Kinderspielplatzes 30.000 DM
Gesamt 1.419.000 DM

Der Betrag vermindert sich um di

e von der Stadt zu erhebenden Erschlie—

Bungsbeitrige, die aber in dieser RPufstellung unberiicksichtigt geblieben

sind. Die der Stadt entste

henden Kosten werden zu gegebener Zeit im Ver-—

mSgenshaushalt zur Verfiigung gestellt.

Kreuztal, 03. 06. 1985



