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Gemarkung  Krombach

| " inint ni Allgemedines
' ' & A . Dex derieitip noch rechtsverbindliche Bebauungsplan aus
llJ r‘ 1 22 : i ; : B dem. Jahre 1966 ist durch verschiedene vercinfachte Ande-
. : ] o _ : , : > 4 Y gt % ; _ o ' Emal T : rungen und damit verbundene Aufkleber nicht mehr ein=
: . _ | ' \ e TRk fa;; et e IL¥% : == P ¢ aif' ‘ P s ‘ e, : : l = R g0 ﬂflffiﬁf?: fiéf ﬂfi :i“*ffj“w” _deutig‘lesbara‘ﬁuﬁerdem zeigen die vereinfachten Ande-
: E ' : . N ' rﬂ s R ; o TG g : : : 4 ; s : ' 7 : oa Tungen (eé handelt sich hauptsichlich um VergrsBerungen
\ _ : Ej(:)(:) | ' ' ! 1N b\ s _ } - gff;;fr i}f' E"J'f ”§E7j-.5;5,¢ o ?fﬁ' Y e f;ﬂff 4 . : ' Oy 3 ‘ % o R R v R R TS e der tiberbaubaren Flichen), daB der Plan dringend der
rvq CI(BSStICIk) 1 ¥ : ' ANV 7 - E ;;57.,_l AR ?‘]?iﬁ' o : // b f"y:fi _.n,{??fAQ:ffﬂ“?".f_ﬁ_ s % : : | : o S T et o el et i e i e Uberarbeitung hedarf, : | |
| | : . ¥ AS 7 e Lo f il 8 U / %S N S T Bl \ : . ' = RS R G ] 2o Lape des Plangebietes
: - g : Das Plangebiet liept in der Flur 12 der Gemarkung Krom-
: A. Festsetzungen gem., § 9(1) und (5) BBauG b e Ca . bach und westlich der B 54, Es wird im Nordwesten und
- — Grenze des riumlichen Geltunpsb.ereiches des Bebauungsnlanes, ) Sudeit begrgnzt durch landwirtschaftliche Nutzflichen und
im Westen durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
e Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung., Auch die StraRenbe- ' ' Nr. Zc, Das Gebiet liegt in der Crundkarte 34/26 Rechts
srenzungsiinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher und 56/50 Toch.
ﬂutzﬁng dar. Diese Abgrenzungen gelten auch fiir die GCe=
staltungsvorschriften, 3, Grundlage
' ' : _ Die Neufassung des Behauungsplanes ist aus dem mit er=
; Reines Wohngebiet gem. § 3 Bau NVO. i fligung vom 24, 2. 1975 genehmigten Flichennutzunosplan
w R Zulissig sind: ‘. entwickelt,
1. Wohngebiiude o
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: , 4. Planung
ot 1. Liden und nicht%stﬁrende }{andwefk'shétriehe, die zur Dl ;;;;eﬁung
Deckung des tiglichen Bedarfs flir die Bewohner des Ge=- * 0
bietes dienen, (o RuRere ErschlieRung
' ' : Die Anbindung des Plangebietes an das iiherdrtliche Ver-
Allgemeines Wohnpgebiet gem. § 4 Bau NVO, s ‘ kehrsnetz erfolgt liber die "Hagener Strafes" B 54,
| WA Zuldssig sind: 0 4.,1,2. Innere ErschliefBung
1. Wohngeb#ude, : Die innere ErschlieBung wird gesichert i{iher ihrer Funktion
2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- nach pestaffelte GemeindestraBen, Die Strafe "Auf &r Aue"
‘und Speisewirtschaften sowie nichtistﬁrende Mandwerksbhe- : ibernimmt dabei die Aufgabe einer WohnsammelstraBe. Sie
triebe, s ‘ g : ‘ entspricht mit einer Fahrbahnbreite von 6,00 m der RAST - E,
; 3. Anlagen fiir kirchliche, julturelle, soziale und gesund=- Im {ibrigen wurden die Verkehrsanlagen unverindert ithernommen,
: heitliche Zwecke, _ ‘
Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden: 452 Baugebiete
f e Betrl?be d?s‘Beh?rbergungsgewerbesr ALl T e
Sencbienlacan ieRts Tt endol Cove theh et okl Im Hinblick auf den Immissionsschutz in Bauleitpléinen wurden
) 3. '‘Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke. e e ; o . 2
: Sient avibesi s , : elnl?e Umzonungen Yorgenomme§u Die im mittleren Pla?au—
e o e schnitt gelepgene Mietwohnbebduung wurde als allgemeines
1 : i R Wohngebiet wegen der Nihe des Verkehrsbandes der B 54 aus-
j ZonTankstellen  nach Abs. 3, B Zi££, 55 - ‘
; gewiesen,
! 3, Stille flir Kleintierhaltung nach Abs. 3, Ziff. 6. ; ; 3 - : L . :
: Die Ausweisung eines reinen VWohnsebietes beschrinkt sich auf
i : ' den westlichen Plangehietsteil, welcher die Finfamilienhaus-
| Mischgebiet gem, § 6 Bau NVO, . . -
| ; bebauung einschlieft,
M I Zuldssig sind: :
; § 1. Wohngebude, 4,2.2, Mischgebiet
| 2. Geschifts- und Biirogehiiude, , Das unmittelbar an der B 54 gelegene Gebiet wurde ven WA in
: . { 3. Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften _ | - MI umgezont. Diese Ausweisung entspricht der tatsiichlichen
qé : e o sowie Betriebe des Beherhbergungspewerbes, lutzung und den auftretenden Immissionen bedinpt durch das
| % 4, sonstige nicht wesentlich st8rende Gewerbebetriebe,. Verkehrshand der B 54. Der Flichennutzungsplan hat dieser
e B | S : 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kul- Entwicklung bereits Rechnung getragen.
S e b a u u n g s p ! a .,n turelle, soziale, pesundheitliche und sportliche Zwecke, - IR Bffentliche Grinflichen
’ 33_" ‘ _ : = : | 6. Gartenbaubetriehe, : Der derzeit ausgewiesene Kindersnielplatz ist beibehalten
| < , 7. Tankstellen, ; ‘ worden. Er iiepst zentral und wird demnichst mit Spielperit
' - - taeed Die ‘Ausnahme nach Abs. 3 wird nicht zugelassen. : und Spielfliiche ausgeriistet werden. Lin Bolzplatz soll auf
N I’. 2 a S : : '- ' einem noch zu erwerbenden Grundstick westlich des Plangebietes
' ' e Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23.PRau NVO . : eingerichtet werden.
S J 4 : e i oh 4+ W Die iiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind bestimmt durch
' : : | wL ; : : die Festsetzung von Baugrenzen (hlau), Ein Vortreten von T T Der vorgesehene ﬁf'féntliche Griinzug entlang.der "Alte Land-
3 3 123 A m A I t e n ' H h n a 35708 . Gebdudeteilen von h#chstens 60 cm vor die Baugrenze kann - straBe' ist im siidlichen Bereich aufgepgeben worden, da hier
e kS . : : a 1 : e M zupelassen werden. Das hichste zuldssige MaB der baulichen die Digentiimer der Mietprundstiicke selhst fiir nétige An-
> : | : : ‘ - ' _ Nutzung wird durch § 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch pflanzung und Eingriinung pgesorgt hahen. Der ehemals vor-
die im Plan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen handene Graben ist im Zuce der Bauarbeiten verfiillt und ein-
und Ausnutzungsziffern (GRZ / GFZ) nicht eingeschrinkt wird. 'gegrﬂnt worden. | )
A Die Anlape eines Weihers war wegén fehlenden Oberflichen=-
7 Nicht itiherbaubare Grundstiicksflichen, ! . wassers ohnehin ni.cht néplich.
ANSCHLUSS /\\ i : ' 7 i Nebenanlagen gem. § 14 (2) Bau NVO k&nnen als Ausnahme zu- ' _ Die gesamte SiedlungsmaBnahme (der griéfite Teil ist ja be-
\\ ‘ ' ' gelassen werden, reits bebaut) macht 4uBerlich einen sehr ordentlichen Ein-
; : Zuldissig sind auBerdem bauliche Anlagen, soweit sie nach . druck, nicht zuletzt durch Eigeninitiative der Bauherrn in
s : Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfléchen zulfssig Bezug auf Eingriinen und Bepflanzen der jeweiligen Grund-
/: sind oder zugelassen werden kénnen, Sie miissen dabei einen stiicke, '
e \ , 3 . : : 7 Abstand von mind. 4,50 m vom befestigten Fahrbahnrand ge- b |
; _ / 7 ; o : ; messen haben, ) : ' ? (1/ 4,3, Versorgungsanlagen ot e
REGHTSVERBINDLIGHER & @ ./32'2.'°2/? | \\.\ | e, ‘ - J ; 2 g . : S | | e Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung durch an die Kl#ran-
: / ' 5 . Flichen fiir Versorgungsanlagen lage angeschlossene Kanalleitung sowie Elektrizitditsver-:
< / Umformerstation sorgung sind vorhanden und gesichert.
% . T . ¥ e T et i e e - : =4 Sty | ik ' Griinfldchen gem. § 9 (1) Ziffer 8 BBauG ' : : ASAR Bodenordnung
é‘ el Y : - SN, 558 - : ' Die Bodenordnung ist durch Aufteilung zu Baugrundstiicken
Sl o > L, P N ' Pt _ _ N : 7 . e Parkanlage - bereits vollzogen. ' '
BEBA,_U_-:IJN o N _ = ﬁ-;_ 2c o » T , T S XAk | @ _ Kinqerspielplatz : _ _ : Ass Gesamteindruck
L : : > e e Yo & : Durch die VergréBerung der iiberbaubaren CGrundstiicksflichen
i . . : ] iR ! 0.4 Grundflédchenzahl (GRZ) ; ; : sowie Beschrinkune auf stidtebaulich notwendige Fest-
Angefertigt auf Grund amH:’chef Unterlagen e g : | : _ - setzungen ist jedem Bauherrn ein HSchstmal an Gestaltungs-
und ortlicher Aufmessung fessit s caahl (GRD) 1 Ercibci esor o aeite
Siegen, den 6.12.19.74 I'I Zahl der Vollpgeschosse als ll8chsterenze
Dipl-ing 3 ; i 0 offene Bauweise
Cffentl. best Verm-ing.
: e offene Bauweise, nur lausgruppen mit einer Léinge von
: A ) hichstens 50 m zulissig -
: StraBenbegrenzungslinie
; i’: : Otfentl. Parkfldchen
: ‘ 7 )
i 2 4 -, 20 | Gehweg %
| =, ; : : ; | Fahrbahn 3 :
L i ' o , : FI0- NI Hishenpunkt 2 Verkehrsfliche
! A o y ‘ 4 : S : D= Kanaldeckel }
| j"—'*:‘_“?“";ft’i' | & Gehwegp % :
! 1 ‘ Straflenbegrenzungslinie )] ' /
| ' 5 . | | | | | __ Begrenzung der Sichtdreiecke | R Satzung der Stadt Kreuztai = e
KOPEE PLANGRUNDLAGE | AUFS! ELLUNSBESCHLUSS OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS GENEHM'GUNG BEKANNTMACHUNG e Sie sind oberhalb 0,60 m lthe - vom Fahrbahnrand gemessen -
DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORIGINAL BEBAU- DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT OEN ANFOROERUN- | ST KREUZTAL HAT DIE [ ETER BEBAUUNGEPLAN UND OIE BEGRUNDUNG DIESER BERBAUUNGSPLAN ST VOM RAT DER DIESER BEBAULNGSPLAN 1':¥TV¥-F:V‘A*: s s B DIE  GENEHMIGUNG SVERFUGUNG ’}Eslgsfgﬁ;{%rﬁif‘??s/;g B , > von Sichthindernissen ‘j’ie baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
UNGSPLAN UN: DEN DARAUF VERZEICHNETEN GEN DES § 1 DER PLANZEICHENVERORLNUNG vOM slesiciRli e E HABEN GEMASS § (-] Pt BBauG VOM 23.6 196C STABT KREUZTAL GEMASS § 0 DES BBaub BBauG VOM 23 & 196C (BGBL | S 341) UND 2103 PRASIDENTEN VoM A7, 81%“(3%#.7-2.9‘ 193 /7% : Anpflancungeniusy. S freizthalcen. Bebauu ngsp lan N r 92 a
VERMERKEN UBFREIN JOUTNAe S IR G B i 6 L) ‘ § 201} v vERBINDUNG MIT-§ 30 DES BBaus (8 GBI ISR VRN E NS B B E S T 4 40. 10 . 75 VOM 23 6 1960 {BGBL 1 5 341} UND DES 3 103 AER Bag oy N CER CFASS NG UM 27 ¢ ig3Q SOWIE ORT UND DAUER [EZER AUSLEGUNG L:JES GENEH - 2 AL
\7 : £S WIPD BESCHEINIGT . DASS DIE DARSTELLUNG DER f /Ov 23 6 1960 (BGBL 1S 34an AM A F. 410, FY4 BIS 4O, 91,25 EINSCHL 2L JEDERMANNS EINSICHT DER BauONW IN DER FASSUNG ¥IM 27 ¢ 1970 (GV NW S 963 MIT VERFUGHNG VOM /’9*849?'6 MGTEN BEBAGUNGSPLANES (ST GEMASS 3 12 DES ; B. Gestaltungsvorschre ift en gGM. § 103 (1)
TR STAPTEBAULICHEN PLANUNG GIOMETRISCH ¢ : | BescHlasses OFFENTLICH AUSGELEGEN { GV NW S %) &M 1. FSals SATZUNG - LENEHMIGT WORDEN BBauC *“C’; ?”65 ’350'@55{7_5 3" e Nr, 1’ 9 und 4 Bau ONW ' _ :
e ; BESCHLOSSEN  WORDEN e e e am A7, 9. BEKANNTGEMACHT  WORDEN | . A Alten H ok oFoh
e s ¢;’ R % A e e :25.3'4_;3.4_49.3/% _ SD Satteldach mit Dachneigungen zum Beispiel 25° -38°
&Er{?:;g% Vr//r,'ffﬁﬁ - BURGEEMASTE | )B/JRGERMEISTtF« . ( 4.4.4 od. 4 4‘?‘3/% ST i Auftrage ; -3 First- bzw, Hauptgebiduderichtung : ; : :
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Bauverwaltungsamt 3 ; C. Sonstige Darstellungen E. Nachrichtliche Ubernahme
§ B : | | ' s : : in der Fassung der 1. Anderung
| ! 04 Grundstiickserenzen (;/- v ' ‘ sht
i //‘/EZ Unterirdische Gasleitung mit Schutzstreifen
| . vorhandene Gebiude e :
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_ _ : : E:I vorhandene Bdschungen

D. Inkrafttreteten

i ‘ | | l : 5 g Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der

Genehmigung des Regierungspréisidenten sowie von Ort und auftgestellt durch £
Zeit der 8ffentlichen Auslegung in Kraft. : 7
e Flir den Geltungsbereich dieser Neufassung treten damit Planu ngsamt der Stadt Kreuztal, ’ ‘
; : die Festsetzungen des mit Verfiligpung vom=24, 5. 1966 pe- . _ : % _ b
nehmigten Bebauungsplanes aufer Kraft. Kreuztal, im Juli 1975 & ¥ :
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