PRAAMBEL

AUFGRUND DER GEMEINDEQRDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN vOM | 4. 7, | 994GY. NW. S. 666), DER §§

2 + 9 DEs BAUGESETZBUCHES (BAUGB) voM 27.08. 1997 (BGBL. I. 5. 2| 41), IN VERBINDUNG MIT DER VERORDNUNG
UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO) voM 23, !, 1990 (BGBL. |. S. | 32) HAT DER RAT DER STADT|
KREUZTAL AM...28.06.2001.. . .. ... DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN GEMASS § 10 BAUGB ALs SATZUNG

|BESCHLOSSEN.




Legende zur 1. Qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64

"Auf der Pferde-

weide" im Stadtteil Buschhiitten

A)r Festsetzungen gem. § 9 BauGRB

DT O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung
YT Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Auch Strallenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nut-

zung dar.

Art der baulichen Nutzune

Gewerbegebiet (eingeschrinkt) gem. § 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 6

GE 2 und 9 BauNVQ

Zuldssig sind:

L. Gewerbetriebe ailer Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe, ausgenom-

men die unter nicht zuldssig genannten Betriebe, soweit diese Anlagen das

Wohnen nicht wesentlich storen

Geschatts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

SIS DY 1)

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieh zugeordnet und ihm ge-

gentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet

sind

2. Anlagen fur kirchliche. kulturelle. soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

I. Gewerbebetriebe aller Art. Lagerplatze und otfentliche Betriebe. soweit
sie den Tatbestand der nicht wesentlichen Storung uberschreiten

2. Vergnugungsstatten

Mal der baulichen Nutzune

T Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

08 Grundflachenzahl {Die in den Gewerbegebieten festgesetzte
Grundflachenzahl darf nicht. wie nach § 19

Abs. 4 BauNVO moglich,
den.)

Geschoftlachenzahl

uberschritten wer-



GH 2720 m

Gebaudehohe uber NN (hochster Gebaudeteil). Ein Uberschreiten der max.
Gebaudehoshe von 0,50 m ist in Ausnahmen zuldssie. Ausnahmsweise kann
die Hohe fiir einzelne Bauteile (z.B. Aufzige, Luftungseinrichtungen o 4.)
bis zu 1% der zugeordneten tberbaubaren Fliche um max. 3 m uberschritten
werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVQ

Die iiberbaubaren Grundsticksflichen sind bestimmtdurch die Festsetzun-
gen von Baugrenzen (blau). Eine Vortreten von Gebaudeteilen von hoch-
stens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden. Fur nicht uberdach-
te Stellplatze sind Oberflachenversiegelungen nicht zuldssig (z.B. Asphal-
tierungen, Verbundpflaster)

Verkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn

Gehweg
Straenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

In den festgesetzten Einfahrtsbereichen ist jeweils eine Zu-/Abfahrt von

max. 5,50 m Breite zulassig. Die Oberflachen der Zu-/Abfahrt dirfen nicht vollstandig
versiegelt werden (zB. Asphaltierungen, Verbundpflaster 0.4.). Zur Er-

schiieBung der gewerblichen Bautldchen sind die Einfahrtsbereiche zwingend

festgesetzt (§9 Abs. | Nr 11 BauGB). Zu und Abfahrten an anderer Stelle sind unzulissig.

Grinflachen

offentliche Grunflache

private Grunflache. T

Planungen Nutzungsrecelungen Mafinahmen und Flichen fiir MabBnahmen
zum Schutz, zur PHlege und zur Entwicklung von Natur und [andschaft

Umgrenzung von Fliachen fir Mafinahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Die textlichen Festsetzungen aus
dem urspriinglichen Planwerk behalten ihre Giiltigkeit.

Dach- und Fassadenbegriinung Die textlichen Festsetzungen aus dem ur-
sprunglichen Planwerk behalten ihre Gultigkeit.

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Leitungsrecht zugunsten der Stadt (S)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Um;velteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmissionen)

[sophone

In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen nach auBen abschlieBende
Bauteile (Winde, Fenster usw.) von Schlafraumen mindestens nachstehende
bewertete SchailldimmalBe haben:

SSK | erforderliche SchalldimmaBe Rw Aullenlirmpegel Lma in dB im
in dB
Fenster iibrige Bauteile WA M1
I 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49 50 bis 54
2 25 bis 29 30 bis 34 50 bis 54 55 bis 59
3 30 bis 34 35 bis 39 55 bis 59 60 bis 64
4 35 bis 39 40 bis 44 60 bis 64 65 bis 69
5 40 bis 44 45 bis 49 65 bis 69 70 bis 74

B)

Fiur Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen tber diese zu treffenden MaBnahmen
abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird. daB der AuBe[}lﬁrmpegei
wegen beispielsweise hinzugekommener Bebauung (Abschirmung) geringer ist, als
zur Zeit des Satzungsbeschlusses.

Sonstige Planzeichen ohne Satzunescharakter

Vorhandene Grundstiicksgrenze
Vorhandene Gebdude
Gelandéh{jhen

Bédume

Boschungen

Kanaldeckel




