PRAAMBEL :
Aufgrund der Gememndeardnung fur das Land Nardrhein Westfalen in der Eassung der Bekanntmachung vom 14
7 1994(GV NW S BBR) rer §§ 2 + 9 des Baugesetzhiches{(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
B 12 198K(BGRI | § 2253) zulelzt geandert durch Gesetz vom 8 4 1994(BGBI | S 768), in Verbindung mil
der Verordnung tuber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 1 199(BGRY | S 132) zulelzt gedndert durch Gesefz vom 22 4 1993(BGBI | S 456) und § 86 Abs 4
Ban@NVNEvamiE 3 QGG RS 21 B

hat dec Rat der Stadr ¥reuztal am 2.3, 40, 4297

die planunagsrer hilic hen Fesisetzungen gemadaflt § 10 BauGB sowie die Gestallungsvorschriften gemai & 86 Abs 4
BauCONW als SATZUNG beschiossen




PRAAMBEL

3)
Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. 7. 1984(GV. NW. 3. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997(BGBI. I. S. 2141). in Verbindung mit der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990(BGBI. 1. S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI. |. 8. 468) und § 86 Abs. 4 BauONW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, 982/SGV. NW. 232)

hat der Ral der Stadt Kreuztaf am...2 .‘i..Qf—'?.l?? ............................

dle erwelterte Begrindung als erginzenden Satzungsbeschlup beschtosun




Legende zum Bebauungsplan Nr. 64 "Auf der Pferdeweide'" im Stadtteil Buschhiitten
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Festselzungen vem § 9 BauGB

Grrenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Auch Stralienbegienzungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nut-

zung dar

Art der baulichen Nutzung

c Alleemeines Wohngebiet cem § 4 in Verbindune mit § | Abs. 4 bis 6 BauN-

I
(

<
&
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Zulassiy sind

1 Wohngebaude

2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden. Schank- und Speise-
wittschalten sowie nicht storende Handweiksbetiiebe

3 Anlagen fur kuchliche kulturelle. soziale. gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Ausnahmsweise konne zugelassen werden

1 Betiiebe des Beherbergungsgewerhe

2 sonstige nicht storende Gewerbebetiiebe
3 Anlagen von Verwaltungen

4 Gartenbaubetiiebe

Nicht zulassie
1 Tankstellen

Mischeebiet gem § 6 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 BaulNVO)

Zulissig sind

1 Wohngebaude

2 Geschafts- und Burogebaude

3 Emzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewiitschatten sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbe

4 sonstice Geweihebetiiebe

5 Anlagen tiin Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale, kultuielle, ge-
sundhertliche und sporthiche Zwecke

O Gartenbaubetriebe

7 Tankstellen

Nicht zulassio sind

1 Verenugungsstatten im Sinne des § 4a Abs 3 Ni. 2 in den Teilen des
Gebietes. die ubernwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

2 Vergnungungsstatten im Sinne des § 4 a Abs 3 Ni 2 auBBethalb der unter
Ni 1 bezeichneten Teile des Gebietes

Bei im foluenden GE | gebiet verwendeten Beaiifl’ Abstandsliste handelt es
sich um die Abstandshste zum Runderlall des Ministers i Umwelt. Raum-
ordnung und Landwirtschall Notdrhein-Westlalen in der Fassung vom

22 091994 e Abstandshiste wird als Anlave die Bestandteil des Bebau-
ungsplanes wird, dem Bebauungsplan beigeltiul

Gewetbeuvebict (emgeschrankt) gem § 8 in Veibindune mit § 1 Abs 4 5.9
und 70 BauNVO :

Immissionswitksamer tlachenbezogener Schalleistunuspegel mit 69 dB(A)
proO gm

Zulissig sind

1 Gewerbebetriebe aller Art. Lagerhauser. Lagerplatze und oftentliche B-

etriebe. ausgenommen die unter nicht zulassig ecnannten Betriebe

Geschatts-. Biito- und Verwaltungseebaude

Tankstellen

Anlagen ttr sporthiche Zwecke .

Aus der Abstandsklasse VI die Nummern 164, 168, 171, 173 177 sowie

aus der Abstandsklasse VII die Nummern 179 181 182 184 186 189,

190192 194 195 deren gesamte Schallimmissionen den festuesetzien

immussionswirhsamen flachenbeszogenen Schalleistungspevel tags nicht

uberschreitet

6 i den aul der Parzelle Nr 480 dei Flur 8 vorhandenen Behalterbau-
betieh sind gem § 1 Abs 10 BauNVO bauliche Enweiterungen innerhalb
der festgesetzien uberbaubaren Grundstucksflachen zulassiz. soweit die
Testgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungs-
pecel taus nicht uberschiitten werden

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

T Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschafispersonal sonw ie Beliiehs-
mhaber und Betriebsleiter . die dem Gewetbebetiieb zugcordnet und ihm
gcuenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet simd

2 Anlagen tiir kuchliche, kulturelle. soziale und vesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

1 Betiiebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis 1V aus der Abstands-
klasse V die Nummern 83 bis 98 100 bis 148 aus der Abstandsklasse V1
die Nummern 149 bis 163, 163 his 167 169 170 172 174 s 176178
sowie aus der Abstandsklasse VII die Nummern 180, 183 185 187 188.
T97.193. 196

2 Vergnugungsstatten

Gewerbevebiet (eingeschrankt) gem § 8 in Veibindung mit § | Abs 4. 6
und 9 BauNVO

Zulassiu sind

T Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betiicbe, ausge-
nommen die unter nicht zulassig venannien Betriebe, soweit diese An-
lagen das Wohnen micht wesenthich storen

2 Geschalts-, Buro- und Verwaltunesgebaude

Tankstellen

4 Anlagen fur sportliche Zwecke

(59

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafispersonal sowie Betriebs-
nihaber und Betnebsleiter, die dem Gewerbebetrieh zugeordnet und thm
gegentiber in Grundilache und Baumasse untergeordnet sind

2 Anlagen fur Kichliche, kulturelle, soziale und vesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind

1 Gewerbebetriebe aller Att. Lagerplatze und offentliche Betiiche, soweit
sie den Tatbestand der micht wesentlichen Stérung tiberschreiten

2 Vergnueunesstatien

Mab der baulichen Nutzune

Zahl der Vollgeschosse

Grrundflachenzahl (Die m den Gewerbegebieten festuesetzie
Grundflachenzahl daif nicht. wie nach § 19
Abs. 4 BauNVO) méglich, Gberschritten wer-
den )

Geschobflachenzahl

Gebdudehohe tiber NN (hochster Gebiiudetell) Ein Ulherschieiten der max.
Gebdudehdhe von 0,50 m ist in Ausnahimen zulissie Ausnahmsw eise kann
die Hohe [tir emzelne Bauteile (z B Aufziige. Liittungsemiichtungen o a )
bis zu 1% der zugeordneten iberbaubaren Flache um max. 3 m iiberschiitten
welden

Bauweise uberbaubare Elichen

Ottene Bauw eise

Uberbaubare Grundstiickstliche ven. § 23 BauNVO

Dic uberbaubaren Grundsticksflichen smd bestimmt durch die Festsetzun-
gen von Baugrenzen (blau) Eine Vortreten von Gebaudeteilen von hoch-
stens 60 em vor die Baugrenze kann zugelassen werden Fur nicht tiberdach-
te Stellplatze sind Oberflichenversiegelungen nicht zulissig (z B Asphal-
ticrungen. Verbundpflaster)

SD/wWD

30> 45°

C)

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen sem § 23 BaulNVO

Nebenanlagen gem § 14 Abs | BauNVO sind allgemein und nach Abs 2 als
Ausnahme zulassig Fur nicht Gberdachte Stellplatze sind Oberflachenversie-
gelungen nicht zulassig (z B Asphaltierungen. Verbundptlaster)

Verkehrstlachen

Strallenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn

Gehwey
StraBBenbegrenzungslinie

Einfahrtsberelch

Die Zu- bzw. Abfahrten zu den Flurstucken Nr. 313, 314, 1320, 1334, 1337,-1340, 1414,
1415, 1413, 1617, 1419, 1420, 1416, 1422, haben nur Gber die in der privaten Granfliche
festgesetzten Einfahrtsbereiche zu und von der Strafe Auf der Pferdewelde zu
erfolgen. In den festgesetzfen Einfahrtsbereichen ist Jeweils eine Einfahrt in einer
Breite von max. 5,50 m zulassig.

Diese Zu-/ Abfahrten dorfen nur mit einer wasserdurchldssigen Oberflache hergestellt
werden ( zB. Okopflaster, Rasengitterstein o. &)

Granflachen

Private Grinfl3che

Offentliche Granflache

Erhaltung von Baumen

Planungen. Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen tur MaBnahmen
zum Schutz_zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

Umgrenzung von Flachen fur Malinahme, zum Schurz zur Ptlege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt Naheres s. textliche Festsetzung

Dach- und Fassadenbegrunung Naheres siehe textliche Festsetzung

Sonstige Planzeichen mit Satzyngscharakter

Sichtdieieck

Im Bereich des Sichtdreieckes durfen bauliche Anlagen, Aupllanzungen.
Einftiedungen und Sichthindernisse jeder Art nur bis zu emer Hohe von 60
cm uber dem Fahrbahnrand errichtet werden

Lettungsrecht zugunsten der Stadt (S)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umweltemwirkungen gem § 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB (Schallimmissionen)

[sophone
In den wie folgt festyesetzten Bereichen mussen nach auBlen abschliefende

Bauteille (Wande. Fenster usw ) von Schlatraumen mindestens nachstehende
bewertete Schalldammalie haben

SSK | erforderliche Schalldimmafie Rw | Aufenlirmpegel Lma in dB im
indB
Fenster ubrige Bauteile WA M
1 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49 50 his 54
2 25 bis 29 30 bis 34 50 bis 54 . 55 bis 59
3 30 bis 34 35 bis 39 Syhis 59 60 bis 64
4 35 bis 39 40 bis 44 60 bis 64 65 bis 69
5 40 bis 44 45 his 49 65 his A9 70 big 74

E)

Fur Wohnraume kann eine SSK niediiger zugelassen werden

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen uber diese zu treffenden Mafnahmen
abgewichen werden. wenn der Nachweis eibracht wird. dall der AuBBenlaimpegel
wegen beispielsweise hinzugekommener Bebauung (Abschirmung) geringer ist. als
zur Zeit des Satzungsbeschlusses

Sonstige Planzeichen ohne Satzunescharakter

Vorhandene Grundstiickserenze
Vorhandene Gebaugle
Gelandehohen

Baume

Bdoschungen

Kanaldeckel

Gestaltungsvorschriften vem § 86 Abs 4 BauQ NW.

Satteldach/Walmdach

In diesem Beteich sind nur Sattel- oder Walmdacher zulassie Fu Nebenanlagen
gem § 14 BauNVO und fur untergeoidnete Wohnanbauten bis zu einem Diittel
der vorhandenen hebauten Grundtlache sowie tur Garagen konnen Flachdacher
zuuelassen werden

Dachneigung 34 bis 45 Grad
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Pflanzliste zur Dachbegrlnung

Neben den Seum- Arten enthalt die Krauterflur u. a. folgende Krauter und Stauden :

Pflanzliste fur Fassadenbegriinung

Besondere textliche Festsetzungen Pflanzliste B: Feldhecke (fiir Griinstreifen mit einer Rreite iiber 5m)
I Die Flache [ (private Griinfliche) dient als Ausgleichsflache fiir die neue 3
Bebauung. Art der Pflanzung: Dreiecksverband Tx1m
Malnahmen und Entwicklung:
Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchern. Al : 5
Art der Bepflanzung: =AU 1 pREHNE Hohe/StU Anteil
Dreiecksverband | x | m (cm)
Artenzusammensetzung:
s. Pflanzliste A und B Batner
Die Dach- und Fassadenbegriinung gilt als MindemngsmaBnahm} fir die Acer pseudoplatanus (Bergahnrn) HESE2 VIS O H 8-10 4 %
neue Bebauunp. 60% der tatsdchlich iiberbauten Grundﬂéche/sind mit Dach-
bzw . Fassadenbegriinung zu versehen. Die Artenzusammensetzung: siehe Betula pendula (Sandbirke) e s B Bein T
Pflanzlisten
Carpinus betulus (Hainbuche) Hei. lxwv. 100-125 Loy g
Pflanzliste A: Feldgeholz (fiir Gehlzgruppen) Fraxinus excelsior (Esche) H. 2xv. oB B-10 4 %
, : Malus sylvestris (wildapfel) 14 i —
aArt der Pflanzung: Dreiecksverband Ixlm B 2 8o B0-120 4 3
Prunus avium (Wildkirsche) H. 2xv. oB. 8-10 A s
Pflanzenart Sortiment Hohe/S5tU Anteil |
(em) Pyrus communis (Wildbirne) 142 3j.v. 80=120 4 3
Baume * Quercus robour ,(Stieleiche) H. 2xv. oB. 8-10 4 3
i ; ; 8-10 5% :
petullafesndulafiSandbiinte LA Sorbus aucuparia (Eberesche) H. 2xv. oB. B-10 4 4
Carpinus betulus (Hainbuche) Heil. lxv. 100-125 18 % s
Straucher:
i S i : : 5 Btk 8-10 5 % o .
B ciuusiexice Lo dpraes chic) Bl 2wt Lorylus avellana (HaselnuRB) Sriire MEWe Gl 100-150 B %
i i & “he H. 2xv. oB. B-10 8 % '
rumiel e Crataequs monogyna (WeiBdnrn) S Znve GE- 60=100 10 ¢
3 i i H. B 8-10 8 3% :
Gasseus iasiaiie (s tcacin) 2V Prunus spinosa (Schlehe) Sl Do oD 60=-100 10 %
' SUE i - sc ol 2R B. B-10 5 % :
Sorbus aucuparia (Eberesche) X (o) RoSa caniing (Hundsrese) TR e e Ew
Straucher: Sambucus nigra (Schwarzer SHIE 2% v oRY 60-100 7 3
Corylus avellana (Haselnuf) St 2xv. OB 100-150 10 3 Holunder )
1 Sambucus racemosa (Roter Str. 2xv B f
< o . & B . () =
Crataegus monogyna (WeifBdorn) SHeieo Az @it 60-100 15 ¢ 2 =100 7%
: i Holunder)
“unus spinos Schlehe St xS eBL 60-100 JiS5E3 .
Prunus spinosa (Sc e ) Viburnum opulus (Gemeiner Str. 2xv. oB. 60=100 8 %
Rosa canina (Hundsrose-) Str. 2xv. OB. 6£0-100 6 % Schneeball)
Sambtuicus racemosa (Roter St 2 vy B 60-100 5 %
Holunder )

Botanlscher Name Deutscher Nama Hthe BliHen- Bline
cm farbe 26t
Alllum schoenoprasum Schnitilauch 20-40 vinlett 68
Anthemis tinctoria FArberkamille an-40 geth 89
Aster amellus Bergaster 20-50 blau 810
Chrysanthemum segetum Wucherbluime =n blau 87
Dianthus carthustanorum KarthAuserneltke 15-40 rot 89
Dianthus deholdea Heldenefke 25 rot 69
Hieraclum pllosella Hablchtskratt 18 getb %10
Linum perenne Blaulen 30-40 blay 8.7
Petrorhagla saxfiraga Stelnnefke 10-20 welf 69
Sanguisorba minor Kl Wiesenknopf 20-50 griihfich 58
Verbascum phoeniceum kl. Kdnigskerze 30-50 viclet 58
Sedum acre Scharter Mayerpt 5-1D gelb 87
Sedum album Welller Mauerpfe! 5-10 well )
Bliitenwiese
Die Blitenwlese enthAl neben trackenrasistenten Grasern u a folgende KrAuter und Stauden:
Botanischer Name Deittscher Name Hnhe Bliten- Blie-
cm farbe zeft
Achillea millefoliim Schatgarbe 50 weln 8-10
Alllum schoenoprasum Schnittlauch 20-40 vinlet 8-8
Anthemis tinclorla Farbgrkamille an-4n gemh 6.9
Bromus erectus Trespe 10-40 grin £-10
Dianthus carthusianorum Karthausernelke 15-40 rot 8-9
Dianthus deltoldes Haidenelke .25 rot 8-9
Echium vulgare Natternkop! 20-40 hlany 8-9
Festuca rut;ra Rotschwingel 20-50 arautich A-8
Festuca ovina Schafschwingel 20-25 blanugrau B-7
Linum perenne Blaulein -40 hlayy A-7
Petrorhagla saxifraga Steinnelke 10-20 welf 8-9
Salvla pratensls Wiesensalbel an-40 hlan 8.8
Sanguisorba minor K. Wiesenknop! 20-50 grinfich 5-8
LAVENDELHEIDE
Dianthus carthusian Karthausernelke 40 rot 6-9
Dlanthus deltoides Heidenelke an rot 8-9
Helianthemum nummul Sonnenrdschen 20 gelb 5-10
Hirracium aurant Orang Habichtskr 1030 orange B-8
Koelaria glauca Schillergras 20-30 hiAulich B-7
Lavandul!a angustit Lavendel 40-R0 vinlett B8-7
Origanum vulgare Dost 30-40 rosarot 7-9
Potentilla verna Fingerkraut 10-30 grlh 3-4
Prunella grandifiora Grofie Brunelle 20-50 vinlett 6-9
Thymian vilgaris Gemeiner Thymian 30 hellila 7-9
Sedum floriferum
‘Weihenstep Gold' Fetthenne 10.20 gnldgefb 7.8
Sedum reflexum Tripmadam blau 10-20 galh 6-7
Sedum sexanqulare Milder Mauerpf, 5-10 gelb B-7
10-20 rot/wei} 7-8

Sedum spurium in Sorten

Teppich Sedum

Celast rlis o bhiicu llatas Baumwiurger

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Part henocissus ta icuspidata

Y et g Wilder Wein

Lonicera henryi Immergriines Geifiblatt
Hedsra hel ix Efeu

Vitis ciognet iae Scharlachwein

Wisteria sinensis Lyzinie

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie



