Planzeichenerklarung
und textliche Festsetzungen

FESTS ETZUNGEN Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
gemaR § 9 Abs. 1 bis Abs. 7 BauGB

AuBer den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen kénnen auch
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1

Art der baulichen Nutzung BauNVO zugelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden konnen. Die Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen im
Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fur sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Mi Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 10 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschifts- und Biirogebiude, Verkehrsflachen

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir soziale und gesundheitliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

StraBenbegrenzungslinie
Strassenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Nicht zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

2. Tankstellen,

3. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
SO I SONSTIGES SONDERGEBIET gemaR § 11 (3) BauNvVO SONST|GE PLANZEICHEN

Zuldssig ist: ohne Festsetzungscharakter

GroRflachiger Einzelhandel "Moébel" mit einer max. Verkaufsflache -VK- von

2.000 gm

Vorhandene Gebidude, ggf. mit Hausnummer

Im Sondergebiet sind gemaR Punkt 2.5 des Einzelhandelserlasses NRW

vom 22.09.2008 und gemaR dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandels-
statistik (WB), Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt e S Vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
Wiesbaden, folgende Sortimente und maximale Verkaufsflachen zulassig: ‘

Kernsortiment 1 - max. Verkaufsflache 1.600 gm: Fl. 12
1 e 159 Vorhandene Flurgrenze, Flurnummer
WB 49, 5070, 5150 Wohn-, Schlaf-, Kiichen-, Bad-, Polster-, Garderoben-,
Kinder- und Erganzungsmdobel, Mobelteile, Stuhle,
Schulmébel, Korbmabel, antike Mobel, Biiromébel puuuids Vorhandene Boschung

Kernsortiment 2 - max. Verkaufsflache 230 gm:

WB 198, 2697 Matratzen, Lattenroste === Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 50A
WB 212 - 218 Bodenbeldge als Bahnenware oder Fliesen (ohne
Teppiche)
WB72-76 Farben, Lacke, Tapeten, Klebstoffe
WB 6400/2, 208 Garten- und Campingmobel, Sonnenschirme, Auflagen HINWEISE
WB 6806 Spiiltische, Spiilbecken und deren Unterbauten

Zentrenrelevantes Randsortiment - max. Verkaufsflache 170 gm:

WB 19 (ohne WB 198) Haus-, Tisch-, Bettwdsche, Bettware (ohne Matratzen)
WB 20 (ohne WB 208) Heimtextilien (ohne Auflagen)
WB 351, 565, 501 - 503 Foto- und Bilderrahmen, Kunstdrucke, Zeichnungen

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen

WE 859, 455, 5135 ﬁg?g&g:‘;‘len’ St6Tt- Pliischtiere, Holafiguren, Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen

. .. und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
VB <594, Elehirizche Leuchten, C_Eluh- ol Entladungslampen Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Kreuztal als Unterer
WB 660 -662 Glas, Porzellan, Keramik

. Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt
WE 663 - 669 Ha:SBha'tts""arﬁ_"’ (S;h“e'd""_are" und Bf’tSteBc"ﬁz_l’:“h' fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Fon: 02761/93750, Fax:
und Bratgeschirre, Konservierungsgerate, Behalter) 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens

Wg 978, 158 gztt_rocknete Blamen, Eebinde; Keizen drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
IS Denkmalschutzgesetz DSchG NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigege-ben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
. . ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir

MaB der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.

4 DSchG NW).
@ Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen

einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande sind vollstandig auf die Geschossflache anzurechnen.

0 6 Grundflachenzahl (GRZ)
J

Sofern die zeichnerisch dargestellte iiberbaubare Flache kleiner ist als die
rechnerisch zu ermittelnde zulassige Grundflache, gilt die kleinere Flache. D.h.,
die zuldassige Grundflache entspricht in diesem Fall der iiberbaubaren Flache.

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
— — - - Baugrenze

|_ —s 'I Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen von
hochstens 60 cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal
zulassige MaR der baulichen Nutzung dadurch nicht tiberschritten wird und
andere Rechtsvorschriften nicht entgegenstehen (Festsetzung gemaR § 31 Abs.
1 BauGB).

-




