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PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) und der §§ 2 + 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141).in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal

NJamdG.4R. a8t .. . die Aufstellung des Bebauungsplanes als Satzung beschiossen (Satzungsbeschluss).
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FESTSETZUNGEN
gemdl § 9 Abs. 1 bis Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 10 BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebiude,

Geschifts- und Biirogebidude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir soziale und gesundheitliche sportliche Zwecke,
.- Gartenbaubetriebe,

e

Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Mébel auf den Flurstiicken 527 und
794 der Flur 12 mit einer max. Verkaufsflache von 2.700 gm.
GemadR § 1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen nicht zulassig.

KfZ Werkstatt mit Karrosseriebau auf den Flurstiicken 601 und 767 der Flur 12 und auf den
Flursticken 761 und 435 der Flur 12 der Verkauf von Autos und Autozubehor.
GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen ausnahmsweise zuldssig.

Nicht zulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe, auBer unter den zuldssig aufgefiihrten Einzelhandelsbetrieben,
2. Tankstellen,

3. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

4.  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

>

MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal

Die Flachen von Aufenthaltsrdaumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlief-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswiande
sind vollstdndig auf die Geschossflache anzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Sofern die zeichnerisch dargestellte iiberbaubare Flache kleiner ist als die rechnerisch zu
ermittelnde zuldssige Grundflache, gilt die kleinere Flache. D.h., die zuldssige Grundflache
entspricht in diesem Fall der liberbaubaren Flache.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaf § 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugren-

zen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebadudeteilen von héchstens 60 cm vor die
Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal zulassige MaR der baulichen Nutzung
dadurch nicht iiberschritten wird (Festsetzung gemaR § 31 Abs. 1 BauGB).

Nichtuberbaubare Grundstiicksflachen

AuRer den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen kénnen auch untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden. Das
Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kdnnen. Die Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO konnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaRe

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebadude, ggf. mit Hausnummer
Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

Flurgrenze, Flurnummer

VERFAHRENSABLAUF

1.

3. BETEI

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom

27. Aug. 1997 am 12.12.2002
Der Aufstellungsbeschluss wurde am (4. 06.2004
ortsiiblich bekanntgemacht.

Kreuztal, &1, #4. 20085

i. A, %M{

/j : (Unterschrift)

beschlossen.

Der Biurgermeister:

BETEILIGUNG DER BURGER

Die Stadt Kreuztal hat die Biirger iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1997 unterrichtet und ihnen in
der Zeitvom 14.06.2004 bis 14.07.2004

Gelegenheit zu AuBerung und Erbrterung gegeben.
Kreuztal, 4AY, &4, Zoe r Der Birgermeister:
it Kz -

. %ééwc/'

(Unterschrift)

(Stel i)
stermpet);

LIGUNG DER TOB

Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB vomn 27. AUG. 1997 in der Zeit

vom (7.06.2004 bis 14.07.2004 beteiligt.

Der Burgermeister:

Kreuztal, Ay .04, 2005

(Unterschrift)

(Gl

ENTWURFSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 46 .0 . Zee & den
Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes
zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.

Die Bekanntmachung istam O &, 40, 200" erfolgt.

Der Biirgermeister:

Kreuztal, AY . O 4. 200 §
% 20 N,

pelf; (Unterschrift)

i A, VJ e ‘/-

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit

SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt-

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der
Piahzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990.
Stand der Plangrundlage:

(Ort) (Datum)

(Stempel) (Unterschrift)

vom 4&8.4¢. bis A& 14 - Cooly zu machungsverordnung am.....2 #s.@. 4. R22S............
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Q.G 4. 2 '03’ Der Blrgermeister: Kreuztal, Der Biirgermeister:
i. A M i (f‘ ; i. A
Sten o (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
7. PLANGRUNDLAGE

KOPIE

Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken ilberein.
Kreuztal, Der Blirgermeister:

i. A,

(Stempel) (Unterschrift)
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Satzung der Stadt Kreuztal

Bebauungsplan

Nr. 50A ,,Im Weiher*“ im Stadtteil Buschhiitten
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Kreuztal, den




