PRAAMBEL
Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994 (GV. NW. S. 666). der §§ 2 + 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vomn 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung (iber die bauliche Nutzung

der Gryndstiicke (BauNVO) vom 23. 1. 1980 (BGBI. 1. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal
am OB PO ... dieaS, Anderung des Bebauungsplans als Satzung heschlossen (Satzungsbeschluss).




Legende

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ..Im Weiher* im Staditteil
Buschhiitten gem. § 9 Baugesetzbuch

A.

0.4

WA 1

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
Auch die StraBenbegrenzungslinien stelilen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
dar.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 6
und 9 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, die eine Verkaufsflache klei-
ner als 350 qm haben, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstorende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

1. Tankstellen
2. Einzelhandelsbetriebe, die grofer als die unter Punkt 2 aufgefiihrten Laden sind.

MaRk der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundfliachenzahl

Geschossflachenzahl

In den mit WA1, WA2 und WA3 gekennzeichneten Baugebieten ist ein Uber-
schreiten der festgesetzten GRZ nicht zuléssig.

Bauweise, liberbaubare Flachen

offene Bauweise

267 14

%

SD / WD

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzungen von
Baugrenzen (blau). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von hochstens 60 cm vor die
Baugrenze kann zugelassen werden. Fiir nicht iiberdachte Steliplitze sind keine Ober-
flichenversiegelungen erlaubt (z.B. Asphaltierungen, Verbundpflaster).

Nicht lberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein und nach Abs. 2 als Ausnah-
me zuldssig. Fir nicht iiberdachte Stellpldtze sind keine Oberflichenversiegelungen
erlaubt (z.B. Asphaltierungen, Verbundpflaster).

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Hausgérten, hierunter sind alle gartnerisch gestalteten Grundstiicksgriinfli-
chen zu verstehen, auBer der festgesetzten privaten Griinflichen; niheres
siehe textliche Festsetzungen im Originalplan

SONSTIGE PLANZEICHEN MIT SATZUNGSCHARAKTER

Umgrenzung von Flichen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche
Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmissionen); ni-
heres siehe textliche Festsetzungen im Originalplan

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE SATZUNGSCHARAKTER

Grundstiicksgrenzen vorhanden

Gelandehéhen

Gebaude vorhanden

Bd&schungen

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 81 ABS. 4 BAUO NW

Satteldach, Walmdach

In diesem Bereich sind nur Sattelddcher/Walmdécher zulassig. Fiir Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO und fiir untergeordnete Wohnungsanbauten bis zu einem Drittel
der vorhandenen bebauten Grundflichen sowie Garagen, kénnen auch Flachdicher
zugelassen werden.
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Bebauungsplan Nr.50 ’IM WEIHER’’
Im Stadtteil Buschhiitten
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