Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter Sortimentsliste fiir SB-Méarkte (Vollsortimenter) bis 2000 m? Verkaufsflache

S SETZUNGEN LT T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten Abgrenzung der Sortimente fir SB-Markte gemaR Pkt. 2.2.5 des Gem. RdErl. vom 07.05.12986
A) ENE i ; i s s | der Stadt Kreuztal (S), der Deutschen Telekom (T), der Anlieger (A) - Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben - (MBl. NW 1996 S. 922) und entsprechend dem
i Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978, (herausgegeben vom
gem. §9 Abs. 1, 1a un au G Gehrecht S 8 9
Statistischen Bundesamt, Wiesbaden):
E Fahrrecht -
__ : i Leitungsrecht . T,
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans L Kernsortiment Nahversorgung
Yoy, Leitungsachse; beidseitig der Leitungsachse ist ein 2 m breiter Streifen von e B B A S R N RS
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmabe e— e — jeglicher Bebauung freizugalten und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
: | b G threite 4 2
ten der Stadt Kreuzt lasten 2 i : . :
o S R Sten denStadt istctalizuibelasishilGasantbicite &m) WB Nr. Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment Maximale Verkaufs- |
e utzun . < v - 2
Ehceoatlcnch zung Sichtdreiecke flache (m?!
18 Im Bereich der Sichtflichen diirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen, Einfrie- ]
ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemal’S § 4 BauNVvO du’ngen und S]chthfndernjssejeder Art nur bis zu einer Hohe von 80 cm iitber WB 00-10, Lebensm!t‘tel, SGBwaren, Spirituosen, (eiﬂSCh“e&HCh Milch-
, den Fahrbahnrand errichtet werden. 121371960 produkte, Tiefkiihi-, Fleischwaren, Gemuse, Tiernahrungj % 1.1C06
Zuldssig sind: =4 " - : 5 - - ,
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 7 e Was?h , Putz-, Reinigungs- und Korperpflegemittel, Kosmetika |
1. Wohngebaude . zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- - WB 11 Getranke
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise- desim-missionsschutzgesetzes _ e - -
Hiyteehatten sowipnieht stoihsD IS el R S . Verkaufsfliche des Kernsortiments Nahversorgung insgesamt | 1.100
3. Anlav{:;lgnhf'u; kirclkﬂiche. kulturelle, soziale, gesundheitliche und & Isophone mit Schallschutzklasse (SSK) Rt ‘
Saae : e L N _ sportliche Zwecke. s
PRAAMBEL : : - B : o ) : T In den so festgesetzten Bereichen missen nach aufien abschlieRende Bauteile (Wande. s e i
Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1984(GV. NW. S. 688), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches : ; : ) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Fenster usw.) von Schiafraumen mindestens nachstehende bewertete Schalldammma- Zentrenrelevantes Randsortiment . 2
BauGH) vomn 17.08.1597 (BGEL 1. 5. 2141), n Verbindung mit der Verordnung Uber die baufiche Nutzung der Grundsticke {BauNVO) vom 23. . e haben.
1950 (BGBL L 5. 132) und § 36 Abs. 4 BauONW vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 258, Zuletzt geadndert am 09.05.2000 (GV.NRW. S. 439)) hat der 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes WE Nr e A et Maxinale Varkanis.
Rat der Stadt Kreuztal am AR2.006.. .o.t.:.;.,._.....__...d&e planungsrechtlichen Festsetzungen gemd8 § 10 BauGB sowie die 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe . ) 7 : F fs- |
Gesgtaltungsvorschriften gemaa § 38 v ; 3. Anlagen fir Verwaltungen - e ; = | fizche im?)
" . ; : : ] 10 4. Gartenbaubetriebe erforderliche Schalldammabe AuBenlarmpegel Lma ‘ e i
Abs: 4 BauONW als SATZUNG beschiossen. Lln ' : i 5 Rw in dB in dBim -WB 19-20 Haus- und Heimtextilien e e 28 !
Nicht zuldssig sind: R e g S 2 e Pl glY o B dioys, & W il - WB 22-30, 360-366 Bekieidung {auch Sportbekigidung) S |
1. Tankstellen. Fenster iibrige Bauteile WA Ml WR 31-34, 368/2 | Schuhe (auch Sportschuhel, Leder ‘
: R TEEa T o T ] SR T B i e = - WB 45, 65 Spiel- und Sportwaren
‘_ _ 1 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49 50 bis 54 = : . : St e = : : i
MISCHGEBIET gemalR § 6 BauNVO Rl eyl R S e T W SRR e S WB 52-57 Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Blcher, Birokieinartikel i
: 2 25 bis 29 30 bis 34 50 bis 54 54 bis 59 - WB 66 Nichtelektrische Haushaltswaren
Zulassig sind: Er =l e e s e e g . ; i i
: b o 5= bis 50 S ea WB §78-378 Topf- und Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde i
1. Wohngebiude i R T S TR R i Tl S e e
2. Geschifts- und Biirogebiude 4 35 bis 39 40 bis 44 60 bis 64 65 bis 69 t insgesamt maximal
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des = = T YL T e
Beherbergungsgewerbes 4 s . R
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe Fiir Wohnriume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.
: 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- )
& : ‘é‘i‘r‘t‘::;a‘;’t‘)dtfipe‘;’:'c"e Zieche Sonstige Planzeichen ohne Satzungscharakter
; : e = ; S T
¥ 7 Tankstellen : WB. Nr* Erganzendes Sortiment Nahversorgung Maximale Verkaufs-
WA ; ST Stellplatze im Sondergebiet (unverbindlich Anordnung) bt ' fiache (m?)
s = - - ¥
- s = Nicht zuldssig sind:
3 P ~_10,4 (0,8 /}\O ! . |
g “ e \ > =1 X 1. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, und zwar ; vorhandenelBiunestuct SUiRnest -WB i3 Backshop |
- 3 GD 30‘&-400 sowohl in den Te?len des Gebietes, die Uperwiege_end durch gewerbliche ‘ - WEB 00 Fleisch- und Wursttheke - i
iy S Nutzung gepragt sind, als auch auBerhalb dieser Teile. = = .
D 30340 THENEER W | (RS EERRSRREEETS. | oot B WS . N N o T Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen : -WB 02 Kasetheke |
SONSTIGES SONDERGEBIET gemaR § 11 BauNVO ~Wwa 2 Kaifeeshap BN Pl |
b AU BThardent - WB 5a1 Zeitungen/Zeitschriften B s ;
.Sondergebiet Grofflichiger Einzelhandel SB-Markt* mit einer maximalen : —
Verkaufsfliche von 1.200 gm gemaR der beigefiigten Sortimentenliste. : : : : =
S RS B) Gestaltungsvorschriften  gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. 45
Die nachfolgenden aufgefiihrten Festsetzungen dienen als Kompensations- V.m. § 8 6 BauONW
mafnahmen gemat § 1a BauGB fiir die Stichstrafie. : ' _
(=] o -
__ A i i Ache i i i 2 0° sij e
Die Stellpldatze im Sondergebiet sind in Okopfiaster o.4. herzustellen. Die dar- © GD 30 40 Sjla'ss];]?g nurigenelgteiDicher mitiDachneigungen zWIseneatst unddfstnd Summe-..-"aiié
%‘;2&:1’:‘;: S:gljglriﬁiﬂiill?:r \‘;EL:?h::fStsetZ”“ge"' sondern hinsichtlich ihrer Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports sowie “
Jc, 10 Stel?pi‘itze ist ein heimi%cl;n; giﬂndoﬁqerecht"r Baum zu pflanzen. Die Dlachgauben Si{:d gettngers D:El)chneigungen bisztimaflachgarhiz i Be i itas
7 X s ‘ : S : iche gilt auch fiir begriinte Dacher . : !
Biume sind iiber den gesamten Parkplatz zu verteilen. gt Hed ol WB Nr. Sortimentsgruppen Maximale Verkaufs- |
Im eingeschossigen Bereich des Sondergebietes sind mind. 400 gm als exten- ' fliche (m?)
sives Griindach herzustellen. ; . _
: Kernsortiment Nahversorgung e akansie B
- A = = MaRnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung R T
Maf der baulichen Nutzung gemal § § 16 - 21 BauNVO Zentrenrelevantes Randsortiment iEC |
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal I.Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Geholzen Erganzendes Nahversorgungsangebot j G- 4B |
Zahl der Vollgeschosse zwingend - a) Anpflanzung von Einzelbaumen , frf\ferkaufz_afl;?;_‘_q:_bgn dri_es;'SVB-—' Mark‘tes(bruttol R : s = 1900
N e =g S 0 i Anpflanzung von Hochstammbaumen 1. Ordnung (Einflufbereich 100 gm) bzw. 2. Ordnung ' ' . ' ' - e '
max. 2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalite (Einflussbereich 50 qm) ; . . b 5 . i
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmak, Ein Uberschreiten der GRZ ist entge Verankerung der Bauume und Schutz vor Beschidigung sowie Sicherung der Die Summe aller Sortimente darf 1.200 m? Verkaufsflache nicht Giberschreiten.
rundflichenza als Hochstmal. Eil erschreite r GRZ ist entge- Baumscheibe
04 gen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zulassig. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre
; - 5, S : e b) Anpflanzung von Gehélzgruppen und freiwachsenden Hecken
Gesct1<3|[L!fFaclmgnzal1Il(__GEZ] als Hochstmaf. Ein Uberschreiten der Geschossfla- Anpftanzung von Baumen 2. Ordnung und Strauchern
08 chenzahl ist nicht zulassig. Je 100 qm versiegelter Fliche ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume 2.0Ordnung oder 40
A : & » - ; i ; : _ A ) N " i Straucher
o L ' i : 5l Bauweise, liberbaubare Fldche gemal §§ 22 + 23 BauNVO Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen —— -
' o ] aE Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre 1. EROFFNUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER
' ' (o) offene Bauweise ' Lo . = '
. Il.LAnpflanzung von heimischen, standortgerechten Obstbidumen  Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/ Die Stadt Kreuztal hat die Biirger uber die allgemeinen Ziele und
A niur Einzel- und Doppelhduser zulassig : 3 ' - ] : Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
' ﬁ\nqggnzung Vg’; C:EStbalémhg‘:hts.tamme"b{;‘itamrgthc’he 1’53 pisilio iy 27. Aug. 1997 am 26 -09 - 2002 beschlossen. gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1987 unterrichtet und ihnen in
: = = ‘. erung ab 7 cm Stammumfang 5 : - :
Uberbaubare Grundstiicksflachen gemap § 23 BauNVO S100 gmein nsibaliy ee e oo M 9 . Der Erdffnungsbeschiuss wurde am' & 4. 416, 2 oo d 40, 5. 41. 2vel
S Grundstucksfiécheg o b§estimmt S de B Befestigung der Baume und Schutz vor Beschidigungen. Fertigstellungs- und AT E:( ; 2L 2 2002 gozeit VG[_"'Z'S...- 2 " bis 2 3 2
o rt. ) i N i ( Entwicklungspflege: 10 Jahre ortsiiblich bekanntgemacht. Gelegenheit zu AuRerung und Ergrterung gegeben. ‘
i s;iaeug‘:linzren z(ebllf‘:rz-n ;Eg\g ';r;e?\nv:;)rrr‘iene Daaus it?;hesnt:?\?'\fsoc? :.::snlissigcenrl Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten: 230 .06 . 200 3 Der Biirgermeister: I0.96.2¢07% Der Biirgermeister: ;
vor augren as ard 2 Me e g 2 : o : N \
baulichen Nutzung darf dadurch nicht iiberschritten werden. ApfeliiBine SuRkiischetnd/odenRTiat M k2w ZHctocli i
. Anlage naturnahen Wiesen und Krautsiumen e ﬁ&&/ef R M I
- ‘ age von na a e L i
: Nichtuberbaubare Grundstiicksflichen gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO . i i
Neben)&"tglagzenigeméﬂ §|‘I4 Abs. 1lBauNVO sicr;ci alngemei'n z:;l;*iss?litg ft_mdbk'o?n;:-n Einsaat von Wiesengrasern und -kriutern, maglichst aus autochtonem Saatgut (StEmpel i (Unterschrift) Stempell” (Unterschrift) 3 |
nach 5. 2 als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche giit fur bauliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre = : ‘
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind J g JSELed : 3. BETEILIGUNG DER TOB . 4. ENTWURFSBESCHLUSS
oder zugelassen werden konnen. : Fiir alle MaBnahmen muss ein Bestandsschutz und die Entwicklungsméglichkeit entspre- : ] ' :
chend der Wuchsart bzw. -form dauerhaft gewihrleistet sein. Abgéngige Vegetation ist | DisStadUKTeUztal hat die T g oo e D S ds Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 43.02. 2003 gy
Verkehrsflachen durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. £ gem. § 4 BauGB vom 27. AU_G. 1997 in der Zeit Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungspianes
vom 24 . 10. bis 02 .42.20e 2 beteiligt. zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.
e BT Die Bekanntmachung ist am 0&.03. Zeo 3 erfolgt.
M Mischverke.hrsfléiche Der Biirgermeister: (Leuzis 30.06 .2 903 Der Biirgermeister:

StraRenbegrenzungslinie

bt T

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

) 3 (Unterschrift) eripel (Unterschrift)
e ; : Zweckbestimmung: ! . . : o E
“ ) : ” " 5. OFFENLEGUNG , 6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
m Offentlicher Parkplatz (Die Stellplaize sind in Okopfaster 0.4. herzustellen.) ;
- ; | ? Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung Der Satzungsheschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. |
) . F Fubweg haben gem. §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt-
' ; : Radweg vom4?.03. bis 47 04. 2003 zu machungsverardnung am2:9: 2.7, Zon 3. .....ve.
- - R : jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. ortsiibiich bekanntgemacht worden. )
it ' Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen ziah 30 -06 2003 Der Biirgermeister: K%ﬁ%d?. 09.2003% Der Bilrgermeister:
' 7 252‘3;‘\. :
: NE T 14 Einfahrtbereich i %‘2 ¢ C/ * & A %
r AT v wv w 2w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt T & & : M
S{Eniped {Unterschrift) 1 {Unterschrift)
‘ , Grunflachen 7. PLANGRUNDLAGE : 8. KOPIE
% private Griinflache, dient als Kompensationsfliche fir die Stichstrafie. ’ Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der Diese Kopie stimmt mit dem Driginalbebauungsplan und den’
\ : Maknal Katalod: Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990. darauf verzeichneten Vermerken iiberein.
) ERRER e e e i o Stand der Plangrundiage: Kreual, O
\ Die Pflanzflichen miissen ildchendeckend mit heimischen Striuchern be-
pflanzt werden. Die Auswahl der Striucher soll in Anlehnung an die Broschiire i. A
S Ort Dat
‘ ‘ des Kreises ,Landschaftliches Gastalten mit heimischen Gehdlzen und Stau- (21 (Batim)
den‘ erfolgen. -
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldachen _ ey
! 1 ( : (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- P - BRISEIRIA &

lung von Natur und Landschaft

Baum anzupflanzen geméf § 9 Abs. | Nr 25a RauGH

‘ Raum 7t erhalten gemaR § 9 Ahs 1 Nr 256 h BauGRB
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