PRAAMBEL ,
Aufgrund der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1984{GV. NW. S. 688), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches
BauyGH) vom 27.08. 1887 (BGR. 1. 5. 2141), mn Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke {BauNVO) vom 23.
1. 1980 (BGBL L S. 132) und § 88 Abs, 4 BauONW vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 258, zuletzt gedndert am 09.06.2000 (GV.NRW. 5. 438)) hat der
Rat der Stad! Kreuztal Ml.aﬁ,,,z.ug.s... ....... die pianungsrechtlichen Festsetzungen gema#8 § 10 BauGB sowie die
Gestailungsvorschriften gemnad § 3§ ] .

Abs. 4 BauONW als SATZUNG beschiossen.




E E
PRI
WA

max. 2 Wo

04

iFatistastantat

LML

A) FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmabRe

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaB § 4 BauNVO

Zulissig sind:

1. Wohngebdude :

2. die der Versorgung des Gebjetes dienenden Liden. Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

B W=

Nicht zutdssig sind:

1. Tankstellen.
MISCHGEBIET gemaR § 6 BauNVO

Zulidssig sind:

1. Wohngebiude

2. Geschifts- und Burogebiude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Nicht zuldssig sind:

1. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. und zwar
sowohl in den Teilen des Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche
Nutzung geprigt sind, als auch aufierhalb dieser Teile.

SONSTIGES SONDERGEBIET gemaR § 11 BauNVO

.Sondergebiet GroBfflichiger Einzelhandel SB-Markt" mit einer maximalen
Verkaufsfliche von 1.200 gm gemiR der beigefiigten Sortimentenliste.

Die nachfolgenden aufgefiihrten Festsetzungen dienen als Kompensations-
mafnahmen gemiR § 1a BauGB fiir die Stichstrale.

Die Stellplitze im Sondergebiet sind in Okopflaster 0.4, herzustellen. Die dar-
gestellten Stellplitze sind keine Festsetzungen, sondern hinsichtlich ihrer
Anordnung upverbindlicher Vorschlag.

Je 10 Stellplitze ist ein heimischer standortgerechter Baum zu pflanzen. Die
Biume sind tiber den aesamten Parkplatz zu verteilen.

im eingeschossigen Bereich des Sondergebietes sind mind. 400 qm als exten-
sives Grundach herzustellen.

Man der baulichen Nutzung gemaf § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Zah! der Vollgeschosse zwingend
Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalite

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal. Ein Uberschreiten der GRZ ist entge-
gen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zulassig.

GeschoRflichenzahl (GFZ) als Hochstmap. Ein UUberschreiten der Geschossila-
chenzahl ist nicht zulassig.

Bauweise, iiberbaubare Flache gemal §§ 22 + 23 BauNVQO

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( blau). Ein Vortreten von Gebiudeteilen von héchstens 60 cm
vor die Baugrenze kann zugelassen werden Das hochste Malk der zuldssigen
paulichen Nutzung darf dadurch nicht iberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemas § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen gemf § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig und konnen
nach Abs. 2 als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden konnen.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
Mischverkehrsflache

Strakenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentlicher Parkplatz (Die Steliplaize sind in Okopfaster 0.4. herzustellen.)
Fulweg
Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen

Einfahrtbereich

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
private Griinfliche, dient als Kompensationsfliche fur die Stichstrafle.
Mafnahmenkatalog:

Die Pflanzflichen miissen ilichendeckend mit heimischen Striuchern be-
pflanzt werden. Die Auswahl der Striucher soll in Anlehnung an die Broschiire

des Kreises . Landschaftliches Gostalten mit heimischen Gehdlzen und Stau-
den* erfolgen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Bautn anzupflanzen gem#R § @ Abs. | Nr 25a BauGRB

Raum 7u erhalten gem#dnR § 9 Ahs 1 Nr 25 h BauGR

Hausgirten (Mafknahmen sishe Maftnahmenkatalog)
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GD 30-40

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
der Stadt Kreuztal (S), der Deutschen Telekom (T), der Anlieger (A)

Gehrecht
Fahrrecht
Leitungsrecht

Leitungsachse; beidseitig der Leitungsachse ist ein 2 m breiter Streifen von
jeglicher Bebauung freizugalten und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Stadt Kreuztal zu belasten (Gesamtbreite 4 m).

Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtflichen diirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen, Einfrie-
dungen und Sichthindernisse jeder Art nur bis zu einer Hohe von 80 cm lber
den Fahrbahnrand errichtet werden.

Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desim-missionsschutzgesetzes

Isophone mit Schallschutzklasse (SSK)

In den so festgesetzten Bereichen miissen nach aufien abschlieRende Bauteile (Wande,

Fenster usw.) von Schlafrdumen mindestens nachstehende bewertete Schalldammma-

Kesnsor

Sortimentsliste fiir SB-Markte (Vollsortimenter) bis 2000 m? Verkaufsflache

Abgrenzung der Sortimente fir SB-Mérkte gemaR Pkt. 2.2.5 des Gem. RdErl. vom 07.05.1226
- Ansiediung von EinzelhandelsgroRbetrieben - (MBI. NW 1996 S. 922) und enisprechend dem
Warenverzeichnis fiir die Binmenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978, (herausgegeben vom

Statistischen Bundesamt, Wiesbaden):

ti

ment Nahversorgung

i
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WB Nr. Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment Maximale Verkaufs- |
fliche (m?)
WEB 00-10, Lebensmittel, SGRwaren, Spirituosen, (einschiieBlich Milch-
12-13, 960 produkte, Tiefkiihl-, Fleischwaren, Gemiise, Tiernahrungj ; 11008
WERB 15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kesmetika |
- WB 11 Getranke i
" Verkaufsfliche des Kernsortiments Nahversorgung insgesamt 1.100

Zentrenrelevantes Randsortiment -

Re haben.
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Fiir Wohnriume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.

Sonstige Planzeichen ohne Satzungscharakter

Stellplitze im Sondergebiet (unverhindlich Anardnung)
vorhandene Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Gebiude - vorhanden -

B) Gestaltungsvorschriften
V.m. § 86 BauONW

gem. § 9 Abs. 4 BauGBi.

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 40° sind
zuldssig.

Eiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fir Garagen und Carports sowie
Dachgauben sind geringere Dachneigungen bis zum Flachdach zulassig. Das
gleiche gilt auch fiir begriinte Dacher

MaRnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

I.Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehélzen

a) Anpflanzung von Einzelbaumen

Anpflanzung von Hochstammbiumen 1. Ordnung {EinfluRbereich 100 qm) bzw. 2. Ordnung

(Einflussbereich 50 qm) ’

Verankerung der Biuume und Schutz vor Beschadigung sowie Sicherung der
Baumscheibe :

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre

b) Anpflanzung von Gehélzgruppen und freiwachsenden Hecken
Anpflanzung von Bdumen 2. Ordnung und Strauchern

Je 100 gm versiegelter Fliache ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume 2.0rdnung oder 40

Straucher
Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen .
Fertigstellung- und Entwickiungspflege: drei Jahre

[l.Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Obstbaumen

Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Stammhohe 1,60 bis 1,80 m)

Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang

Befestigung der Bdume und Schutz vor Beschadigungen. Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 10 Jahre

Pflanzung robuster und anspruchsioser Obstarten:

Apfel, Birne, Stikkrische undfoder Pflaume bzw. Zwetsche

IIl. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen

Einsaat von Wiesengrisern und -krdutern, maglichst aus autochtonem Saatgut
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre

Fiir alle MaBnahmen muss ein Bestandsschutz und die Entwicklungsmaglichkeit entspre-

chend der Wuchsart bzw. -form dauerhaft gewihrleistet sein. Abgidngige Vegetation ist

durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

- WB 22-30, 360-364
WB 31-34, 368/9
- WB 45, 65
WB 52-87
- WB 66
- WB §78-273

Bekleidung {auch Sportbekleidung)

Schuhe (auch Sportschuhel, Leder

Spiel- und Sportwaren

Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Blcher, Blurokleinartikel
Nichtelektrische Haushaltswaren

Topf- und Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde

WE Nr. Zentrenrefavantes Sortiment Maximale Verkaufs-
fiache (m*}
- WB 19-20 Haus- und Heimtextilien . s

nsgesamt maxi

WB. N Erganzendes Sortiment Nahversorgung Maximaie Verkaufs-
flache (m-]
-WB i3 Backshop
.- WB 00 Fleisch- und Wursttheke
- WB 02 Kasetheke
-WB 12 Kaffeeshcp
- WB 581 Zeitungen/Zeitschriften

WE Nr Sortimentsgruppen Maximale Verkaufs- |
flache (m?)
Kernsortiment Nahversorgung 1.100 g
Zentrenrelevantes Randsortiment " B5 ‘
Erganzendes Nahversorgungsangebot 45 ’1
. Verkaufsflachen des SB- Marktes (brutto). 1.200

Die Summe aller Sortimente darf 1.200 m? Verkaufsfliche nicht Giberschreiten.




