PRAAMBEL

Der Rat der Stadt Kreuztal fasste in seiner Sitzung am /’3‘722""?' gemal § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches tBauGB) den Satzungsbeschluss fiir diese Bebauungsplan-Anderung.
Gleichzeitig wurdeh die Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen, die gemiR § 9 Abs. 4
BauGB und § 86 . 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {(BauO NRW} als
Festsetzungen in diese Bebauungsplan-Anderung aufgenommen worden waren. Dem Beschluss
liegen insbesondere die nachstehend aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1 ff. des
BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 133), § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalén (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW 8. 666) und § 86 Abs. 4 BauO NRW vom
01.03.2000 (GV. NRW S. 255) in der zur Zeit der Planaufstellung bzw. des Satzungsbeschlusses
jeweils geltenden Tassung.
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A) FESTSETZUNGEN
gem. §9 |Abs. 1, 4 und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der Anderung

Art der baulichen Nutzung

Zulissig sind: ;

Wohngebidude,|
2: die der Versorgung des Gebietes dienendem Liden, Schank- und Speise-
ywie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirghliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwegke.

-

Ausnahmsweise 2uliigsig sind:

1. Betriebe des B; herbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht $térende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Ve altungen.

Nicht Bestandteil desBebauungsplanes werden:

8 Gartenbaubetrigbe,
2. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung geméaR §§ 16 - 21 BauNVO

Zahi der Voligeschosge ais Héchstgrenze

Grundflichenzahl ( GRZ )

Geschossflichenzahl|{ GFZ )

Die Flichen von| Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen als
Voligeschossen einsthlieilich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihref Umfassungswinde sind vollstindig auf die
Geschossfliche anzupechnen.

Hohe der baulichen
Traufhdhe 6,50 m
Die Traufhdhe ist di
duBeren senkrechten
Gebduden iiber dem ugspunkt.

Bezugspunkt fir gie Traufhéhe ist die Oberkante der natiirlichen
Geliindeoberfiiche an deren niedrigstem Anschnitt durch das Gebiude.

Héhe der duBeren Schnittlinie der Dachhaut mit der
Begrenzungslinie der AuBenwand an der Traufseite von

Bauweise, iiberbaubare Fliche gemiR §§ 22 + 23
BauNVO |

Nichtiiberbaubare Grundstilcksflichen gemé8 § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenaniagen gemiif| § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zulissig. Pas gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden
kénnen.

Satteldach/Walmdac

einschlieBlich Kriippelwalmdach mit Dachneigungen
zwischen 25° bis 38° ;
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