PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1984 (GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1987 (BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung ilber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVQ) vom 23. 1. 1990 (BGBI. I. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal :
am....:rf\z,..o.z.....-.aan. ........... die.%{ Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).
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gem. 8§89 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafle
Auch StraBenbegrenzungslinien sind Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen.

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaR &8 4 i. V. m. § 1, Abs. 6 BauNVD

Zulassig sind:

il Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen
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Maf der baulichen Nutzung gemaRl 88 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl { GRZ )

Geschossflachenzahl { GFZ )

Bauweise, uberbaubare Flache gemaRl §§ 22 + 23
BauNVO

Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Geb&udeteilen von hdchstens 60
cm vor die Baugrenze Kann zugelassen werden. Das hdchste MaR der
baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig;
Nebenanlagen gem. Abs. 2 kénnen al3 Ausnahme zugelassen werden. Das
gleiche gilt far bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Verkehrsflachen

Fahr- und Gehweg
StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache (Trennungssystem, einzelne Funktionen auf einer Hohe)

StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen

Offentliche Griinflache

Parkanlage

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bihdungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewissern gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

ERHALTUNG:

Biaume

Bl SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -
Hohentinie (310 m . NN)I
vorhandene Boschung

vorhandene Gebaude

SD 25°- 38°
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C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 86
BAUO NW

Satteldach 25° bis 38°

Firstrichtung
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