PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Noidrhein-Westfalen vorn 14. 7. 1994(GV. NW. S 666), der §§ 2 + 9 des Baugeselzbuches
(BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |. §. 2141), in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) vom 23.
1.1990 (BGBL I. 5. 132) und § 86 Abs. 4 BauONW vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256, zuletzt geandert am 09.05.2000 (GV.NRW. S. 439)) hat der L
Rat der Stadt Kreuztal am.. -7Jed.Zdood. ... .die planungsrechtlichen Festsetzungen gemif § 10 BauGB sowie die
Gestaltungsvorschriften gemaf § 86 5

Abs. 4 BauONW als SATZUNG beschlossen. =t




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gem. 8 & i.V. mit 8§ 1 Abs. 6 BauNVO
WA 7ul3ssig sind:
1. Wohngeb3aude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-u, Speisewirtschaften
sowie nicht sforende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulfurelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulds: ¢ sind:
1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebefriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen
Nicht zula3ssig sind:
1. Tanksfellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM.§ 8 ABS.1 NR.4 BauBB U. 8 16 BauNVO I.V.MIT

8§19 ABS.4 SATZ 3 BauhVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
max 2 WE max. 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte

04 Grundfldchenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze f
TH Traufhdghe in Meter lber NN

Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Verldngerung der Aussenwand mit der Aussenkante Dachhauf.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN- GEM. 8 9 ABS.1 NR.2 BauGB SOWIE 322 U.23 BauNV
0

nur Einzel-und Doppelh3user zuldssig

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksfliche

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN~ GEM. § 9 ABS.1 NR.11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie

M Mischverkehrsflache

GRUNFLACHEN- GEM.§ 5 ABS.2 NR.5 U.ABS.4,39 ABS.1 NR.15 U.ABS.6 BauGB

Hausgarten, hierunfer werden alle gartnerisch gesfalteten Grundsticksfldchen zu verstehen.
N3heres s. unter besondere textliche Festsefzungen.

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE SATZUNGSCHARAKTEH

ms wmm mm mm  Abgrenzung des Anderungsbereiches

e e -e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gleichartiger Flachen gem, _§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Grundstiicksgrenze vorhanden

Grundstiicksgrenze geplant

ST ] |

Hohenlinie (300 m .NN)

Hmi vorhandene Bdschung

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. §86 BauONW

SD /WD Satteldach und/oder Walmdach einschlieBlich Krlppelwalm mit Dachnelgungen zwischen 30 und 40 sind zuldssig.

Fiir Nebenanlagen gem. & 14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports kdnnen geringere Dachneigungen Anwendung
30! 400 finden. Das gleiche gilt fiir begriinte Décher.
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Vorderste Kolsbach® im Stadtteil
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BebauungsplarfNr. 2l
Buschhitten — Ausschnitt




