PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994(GV. NW. S. 666). der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. . S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.
1.1990 (BGBL L S. 132) und § 86 Abs. 4 BauONW vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256, zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV.NRW. S. 439)) hat der
Rat der Stadt Kreuztal am..OpZA.Q-quo.o ................ die planungsrechtiichen Festsetzungen gemafll § 10 BauGB sowie die

Gestaltungsvorschriften gemaf § 86
Abs. 4 BauONW als SATZUNG beschlossen.
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gem. 8§ 9 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Anderungshereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmalie
Auch StraRenbegrenzungslinien sind Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen.

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaB § 4 i. V. m. § 1, Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

25 Anlagen fiir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
24 Anlagen fiir Verwaltungen

nicht zulassig sind:

1 Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung gemaB § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ und GFZ darf nicht (iberschritten
werden.

Max. 2 Wohneinheiten. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den
Wohngebauden

Grundflachenzahl ( GRZ )

Gescholiflachenzahl { GFZ ), als Héchstmaf

Hohe der baulichen Anlagen:

Traufhdhe talseits 6,50 m

Die Traufhohe ist die Hohe der auBeren Schnittlinie der Dachhaut mit der
auleren senkrechten Begrenzungslinie der AuBenwand an der Traufseite
von Gebauden iiber deren Bezugspunkt.

Bezugspunkt fur die festgesetzte talseitige Traufhohe ist die Oberkante der
naturlichen Gelandeoherflache an deren niedrigstem Anschnitt durch das
Gebaude.

Bauweise, Uiberbaubare Flache gemal} 88 22 + 23
BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO
Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von
hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden

Nichtiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR & 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen kénnen gemaR & 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2
als Ausnahme zuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kon-
nen.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Mischverkehrsflache

Boschung ( Flachen far Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Het-
stellung des Strafenkorpers erforderlich sind )

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

Offentliche Parkfliche
FuRweg

Radweg

Grinflachen

offentliche Griinflache
Parkanlage

Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Satzungscharakter

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger (A)
Gehrecht
Fahrrecht

Leitungsrecht

B SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstilicksgrenzen - vorhanden -
Hohenlinie (310 m 4. NN)

vorhandene Boschung

Vorhandene Stitzmauer

C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
BAUO NW

Satteldach / Walmdach einschlieBlich Kriippelwalm mit Dachneigungen
zwischen 28°. und 38° sind zuléssig. i
Fdr Nebenanlagen gem. 814 BauNVO sowie fir Garagen und Carports kénnen
getingere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir begriinte Da-
cher

Hauptfirstrichtung {Abweichungen bis zu 10 ° sind zulassig)
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