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Autgrund der Gememdeordnumg fur, das!tnd Nordrhein-Westfalen vom 14, 7, 1994(GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches

(BauGB) vom 27.08. 1997 (BGBI. 1. 5. 2141}, in Verbindung mit der Verordnung uber die bauhiche Nutzung der Grundstucke (BaulVO) vom 23,

1. 1980 (BGBI. |. 5. 132) und § 86 Abs. 4 BauONW vom 07.03.1995 (GV. NW. S, 218. 982/SGV. NW. 232) hat der Rat der Stadt Kreuztal

.|| BSOS 3 e T ...die ptanungsrechtlichen Festseétzungen gemafl § 10 BauGB sowie die Gestaltungsvorschriften gemal § 86 l
i

1 Abs, 4 BauONW als SATZUNG beschiossen,
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Legende zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 21
“Vorderste Kélshach” i
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A) FES TS ERENNG BN
gem. §9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des raumfichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Grenze des Anderungs- und Erweiterungsbereiches

Abgrenzung unterschigdlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmale

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaR § 41. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind:

; 7 Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind

Betriebe des Beherberqungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetricbe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe y

Bwn =

nicht zulassig:

T Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung gemaB § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Max. 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte

Max. 6 Wohnungen je Einzelhaus bzw. 3 Wohnungen je Doppeihaus-
halfte in WA 1

Grundflachenzahl { GRZ )
Geschol(fflachenzahl { GFZ ), als HochstmaR
Trauthohe in Meter uber NN

Traufhche ist der Schnittpunkt der Verlangerung der Aufienwand mit der Au-
Renkante Dachhaut

Bauweise, iiberbaubare Flache gemal §§ 22 + 23
BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemall § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind bestimmt durch die Festsefzung

von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen
von hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden Das héch-
ste MaR der baulichen Nutzung darf nicht uberschritten werden

Nichtliberbaubare Grundstucksflachen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen sind gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zulassig. Das gleiche giit fur bauliche Anlagen. soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
Mischverkehrsflache

Boschung ( Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen. soweit sie zur
Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind )

offentliche Parkflache
Fullweg
Grunflachen

offentliche Grunflache

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Satzungscharakter

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Kreuztal (S)
der Anlieger (A). :

Leitungsrecht — = == tel schmale- - "-hen

-

Hausgarten
Hierunter werden alle gartnerisch gestalteten Grundstucksgrunflachen zu
verstehen. Naheres s. unter besondere textliche Festsetzungen

C) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstucksgrenzen - vorhanden -
Grundstucksgrenzen geplant
Hohenlinie (300 m d. NN)
vorhandene Boschung

Stidtzmauer

D) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 86 BAU O NW

Satteldach und/oder Walmdach einschliefilich Krippelwalm mit Rachnel
gungen zwischen 307 und 40" sind zulassiq.

Fur Nebenaniagen gem. §14 BaulNVO sowie fur Garagen und Carporls konnen
geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fur begrunte
Dacher

E}] BESONRDERE TEXTEIGRE F ST

SETZUNGEN
MaBnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

I.  Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Geholzen

a) Anpflanzung von Einzelbaumen

Anpllanzung von Hochstammbiumen 1. Ordnung (Einflufibereich 100
qm) bzw. 2. Ordnung (Emnflultbereich 50 qm)

Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie Siche
rung der Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspilege: vier Jahire

b) Anpflanzung von Geholzgruppen und freiwachsenden Hecken

Anpflanzung von Baumen 2. Ordnung und Strauchern

Je 100 gm versiegelter Flache ein Baum 1. Ordnung oder 2ol Bavme
2. Ordnung oder 40 Straucher

Verankerung der Geholze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre

I Anpflanzung von heimischen, standorigerechien Obstbaumen

Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Stammhohe 1.60 bis (.80
m)

Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang
Befestigung der Baume und Schutz vor Beschadigungen Fertigsiel
lungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

Pflanzung robuster und anspruchsioser Obstarten:

Apfel, Birne, SuBkrische und/oder Pflaume baw. Zwetsche

. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen

Einsaat von Wiesengrasern und -krautern, moglichst aus aulochic
nem Saatgut

1 bis 2 x Mahd pro Jahr

Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege: drel Jahie

Fur alie Mafnahmen muf cin Bestandsschutz und die Entwickiung=mo.
keit entsprechend der Wuchsart bzw. form dauerhaft gewahrleistet =ou
gangie Vegetation ist durch entsprechende Neupflanzungen su ersefzon



VORSCHLAG ZUR STRASSENRAUMKONZEPTION N1
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