PRAAMBEL
AUFGRUND DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS-TAND NORDRHEIN- WESYFALEN IN DER FASSUNG

DURCH GESETZ VOM 7.31395 W S. 141, DER ¢ 2 U. 9 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
FASSUNG DER BEKANNFTACHUNG VOM 8. DEZEMBER 1986 IBGBL. 1S. 2¢53), ZULETZT GE4
DURCH GESET 25.7.1988 ( BGBL. IS, 1093), IN VERBINDUNG MIT DER VERORDN B
BAU JTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BauNV0) IN DER FASSUNG DER BEKA |
23771950 (BGBL. IS. 132) UND € 81 ABS. & BauONW, IN DER FASSUNG D
26.6.1984 (GVNW S. 419/532/ SGVNW 232), ZULETZT GEANDERT DURCH GES
(GVNW S. 432) HAT DER RAT DER STADT KREUZTAL AM .18.7.4994...

DER BEKANNTMACHUNG VOM 13. AUSUST 1984 (GV NM. S. 475/SGV. NW 2023), ZULETZT ;E@ﬂueﬁ
D
DERT

RECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS GEM. £10 BBUGB ALS SATZUNG BE
SCHLOSSEN.
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Legende zum Bebauungsplan Nr. 21 "Vorderste Kolsbach™ in

A)

B)

Buschhitten

Festsetzung gem. § 9 Bauagesetzbuch

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Auch die StraBenbegrenzungslinien stellen Abgren-
zungen unterschiedlicher Nutzung ‘dar.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung
Zuldssig sind:

1.  Wohngebdude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbe
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

OB WM —

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

GeschofBfldchenzahl

Hohe der baulichen Anlagen tber NN. Die Traufhohe ist

der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bauweise, iiberbaubare Fldchen

of fene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 Baunutzungs-
verordnung_

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt
durch die Festsetzungen von Baugrenzen (blau). Ein
Vortreten von Gebaudeteilen von héchstens 60 cm vor
die Baugrenze kann zugelassen werden. Das hochste MaR
der baulichen Nutzung darf nicht iberschritten
werden.

Nicht dberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Baunut-
zungsverordnung_

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
sind allgemein und nach Abs. 2 als Ausnahme zuldssig.
Zuldssig sind auBerdem bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in der Abstandsfliche zuldssig sind
oder zugelassen werden konnen.

Verkehrsflidche

Fahr u. Gehweg
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache (Trennungssystem, einzelne Funktion
auf einer Hohe)

Parkplatz

Grinflachen

private Grinfldche

offentliche Griinflachen

Parkanlage

Kinderspielplatz

Bolzplatz

Fldachen fiur Versorgunasanlagen

Unformerstation

sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flachen zugunsten der Allgemeinheit (A)

Gehrecht
Fahrrecht

Leitungsrecht

Sichtdreieck

Im Bereich des Sichtdreieckes diirfen bauliche Anla-
gen, Anpflanzungen, Einfriedungen und Sichthinder—
nisse jeder Art nur bis zu einer Hohe von 60 cm uber
den Fahrbahnrand errichtet werden.

Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 4 Baunutzungs—
verordnung

Satteldach 25°bis 38°

Firstrichtung

Sonstige Darstellungen

Grundsticksgrenze
Grundsticksgrenze geplant
verhandene Gebéude
Hohenlinie

vorhandene Boschung

geplante Bdschung
Stutzmauer

im Abtrag einplanieren
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