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Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land N i : '
guo ( ordrhein-Westfalen in d :
21.5.19;2 (\éc:lmNLs.Bét gfgl(é;?.ng&v S.475/SGV. NW 2023), zuletzt geﬁnder?trdﬁiiuggsiﬂ I‘E’!g;annt-
ek Beke;nr;tmach 2023), der §82 u. 9 des Baugesetzbuches(BauGB) in der
B e ung vom 8.12.19_86(BGBI- I. S. 2253), zuletzt gesindert durch G

- 1. S. 885), in Verbindung mit der VYerordnung uber die bauliche Nutzung ;:fgr:zz]

( ( )!

- hat der Rat der Stadt ruztal a
Festsetzungen gem. § 10 BauGB }

die planungsrechtlichen
5-81-Abs—4 BauvOhNW-

dieses Bebauungsplanes als SATZUNG beschlossen.
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LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 14 " BACKESWIESE - DEICHWALD *
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GE1

|Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze'des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen. Auch die StraRenbegrenzungslinien stellen'
7 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar. d

lﬁder baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, :

3. Anlagen fir. kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

_ Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MISCHGEBIET gemaR § 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngeb&ude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Y

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes,
die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

~

Ausnahmsweise kdonnen zugelassen werden:

\ergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb derin § 6 Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebietes. '

MISCHGEBIET gem&R § 6 BauNVOi. V. m §1Abs. 5+6 BauNVO

Zuldssig sind:
7‘]. Wohngebaude,
2. Geschéafts- und Birogebiude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowi-e Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, ]

4. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kuiturellé, soziale, .gesundheitliche
und sportliche Zwecke, i

5. Gartenbaubetriebe,
6. Tan_kstellen,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul’SerhaEb derin § 6 Absatz 2-Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebietes. -

Nicht zulassig sind:

Vergniigungsstatten im_Siané des § 4a Abs. 3 Nr. 2 , ausgenommen die unter ausnahms-
weise genannten 2t : ;

MISCHGEBIET gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 + 6 BauNVO

Zulassig sind:

- 1. Geschafts- und Burogebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
‘bergungsgewerbes, :

3. sonstige Gewerbeb'etriebe,

4. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

5. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen, 7

7. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebieteé
die tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

_ Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auGerhalbj—',der in § 6 Absatz 2 Nr. 8

7 bezeichneten Teile des Gebietes.
:s

* Beidem in den folgenden GE- und GI- Gebieten verwendeten ‘Begriff “Abstandsliste"

handelt es sich um die Abstandsliste zum RunderialR des Ministers fiir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 21.3.1990(MBI. NW 1990 S. 504).

Nutzungseingeschrianktes GEWERBEGEBIET gemaf § 8 i.\.m. §1 Abs. 4 - 6 BauNVO

Zul3ssig sind: -

1. iewefebetriebie aIFer Art, Lagerhduser, Lagerplatze und b‘ffentiiohe Betriebe, soweit
iese Anlagen flir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Bel4stigungen zur

Fol .. .
ge haben kénnen, ausgenommen die unter "ausnahmsweise" bzw. "nicht zul4ssig"
genannten Anlagen und Betriebe,

. 2. Biiro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,
4. Anlagen fir sportliche Zwecke

|ujlf

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

1. Geschaftsgebaude,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitlichéféwecke
3. Vergniigungsstatten, ' | |

4. Betriebsarten der Abstandsklasse .
_ n |- VI und aus Abstandsklasse VIl die Ifd
187 + 191 der 0. g. Abstandsliste i

~—

GE2
GE3
GIi1
_ GI?

GI3+4 :

Nutzunqseinqeschrénktes GEWERBEGEBIET gemal § 8 i\V.m. 81 Abs. 4 - 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller A, |agerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit
" diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur
Folge haben kénnen, ausgenommen die unter "ausnahmsweise" bzw. "nicht zulassig"

" genannten Anlagen und Betriebe, '

_Biiro- und Verwaltungsgebaude,

. Tankstellen,

_Anlagen far sportliche Zwecke

Maschinenfabriken aus Ifd. Nr. 167 der Abstandsklasse VI der 0. g. Abstandsliste

&3 I~ GV B 5 )

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und inm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig sind:

1. Geschéaftsgebaude,

2. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstatten, :

4 Betriebsarten der Abstandsklassen | - VI und aus Abstandsklasse VIl die Ifd. Nr. 185,
187 + 191, ausgenommen Ifd. Nr. 167 aus Abstandsklasse VI der o. g. Abstandsliste

Nutzungseingeschréankies GEWERBEGEBIET geméB § 8 i\/.m. 81 Abs. 4 - 6 BaulVO

Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur
Folge haben kt‘mnen,' ausgenommen die unter "ausnahmsweise" bzw. "nicht zulassig"
genannten Anlagen und Betriebe, Z g

Biiro- und Verwaltungsgebaude,

_Tankstellen, _

. Anlagen fiir sportliche Zwecke

_ Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs Ifd. Nr. 177 aus
Abstandsklasse VI der 0. g. Abstandsliste i :

(3, B SRRSO S

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. .

Nicht zuldssig sind:

1. Geschaftsgebaude,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. \Vergnigungsstatten, -

4 Betriebsarten der Abstandsklassen | - VI und aus Abstandsklasse VIl die Ifd. Nr. 185,
187 + 191, ausgenommen Ifd. Nr. 177 aus Abstandsklasse VI der 0. g. Abstandsliste

Nutzunaseingeschrankies INDUSTRIEGEBIET gemaR § 9 iV.m. §1 Abs. 4 - 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh#user, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,
ausgenommen die unter "ausnahmsweise" bzw. "nicht zulassig" genannten Anlégen
und Betriebe,

2. Tankstellen,

3. Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer Gutermengen Ifd. Nr. 148

der Abstandsklasse V der o. g. Abstandsliste
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaﬂspersohen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegepﬂber-in Grundflache
" und Baumasse untergeordnet sind. i

Nicht zulassig sind:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale; gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. Betriebsarten der Abstandsklassen | - VI und aus Abstandsklasse VI die Ifd. Nr. 185,
187 + 191, ausgenommen Ifd. Nr. 148 aus Abstandsklasse \/ der 0. g. Abstandsliste

Nutzungseingeschrénktes INDUSTRIEGEBIET gem&R §9 i.V.m. §1 Abs. 4 - 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhausér, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
ausgenommen die unter "ausnahmsweise" bzw. “nicht zuldssig" genannten Anlagen

und Betriebe,

2. Tankstellen, :

3. Anlagen zum Lackieren einschlieRlich der zugehorigen Trocknungsanlagen Ifd. Nr: 111
aus Abstandsklasse V und Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahlbaukonstruk-
tionen etc. Ifd. Nr. 154 aus Abstandsklasse VI der 0. g. Abstandsliste

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. :

Nicht zul&dssig sind:

1. Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. Betriebsarten der Abstandsklassen - VI und aus Abstandsklasse VII die Ifd. Nr. 185,
187 + 191, ausgenommen Ifd. Nr. 114-aus Abstandsklasse V und Ifd. Nr. 154 aus
Abstandsklasse VI der o. g. Abstandsliste :

Nutzungseingeschrankies : INDUSTRIEGEBIET gemiR § 9 i.V.m. §1 Abs. 4 - 8 BauNVO

Gl4

Nutzunagseingeschrankies INDUSTRIEGEBIET geméaR § 9 i\V.m. &1 Abs. 4 - 6 BauNVO

Zulassig sind: : -

—
2

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagépiétze und offentliche Betriebe,
ausgenommen die unter "qusnahmsweise" bew. "nicht zuldssig" genannten Anlagen
und Betriebe, :

2. Tankstellen, ;

3. Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall in geschlossenen
Hallen Ifd. Nr. 99 aus Abstandsklasse V der 0. g. Abstandsliste

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Beréitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, -

2 Betriebsarten der Abstandsklassen | - VI und aus Abstandsklasse VII die Ifd. Nr. 185,
187 + 191, ausgenommen Ifd. Nr. 99 aus Abstandsklasse V der o. g. Abstandsliste

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und tffentliche Betriebe,
ausgenommen die unter "ausnahmsweise” bzw. "nicht zuldssig! genannten Anlagen
und Betriebe,

2. Tankstellen, 3

3. Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groerer Giitermengen ifd. Nr. 148
der Abstandsklasse V dero. g. Abstandsliste '

4 Automatische Autowaschstraen Ifd. Nr. 164 aus Abstandsklasse VI der o. g. Abstands-
liste -

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
trichsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig sind:

1 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2 Betriebsarten der Abstandsklassen I - VI und aus Abstandsklasse VI die Ifd. Nr. 185,
187 + 191 ausgenommen Ifd. Nr. 148 aus Abstandsklasse V und Ifd. Nr. 164 aus Ab-
standsklasse VI der o. g. Abstandsliste

Sonstiges SONDERGEBIET gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO
Gebiet fir groRflachige Einzelhandelsbetriebe

Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe des Wirtschaftszweiges Gartenbedarf bis zu einer summierten Ver-
kaufsflache von max. 7.200 gm.

\erkaufsflache ist die Flache, welche dem Verkauf dient einschlieBlich der Gange, Ein-
gangs- und Ausgangsbereiche, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen fir Ein-
riohtungsgeg_enstz‘a’nde und Schaufenster, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie
Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht aur voriibergehend genutzt werden.

Abgrenzung des Sortiments fiir ein Gartencenter entsprechend der Systematik der Wirt-
schaftszweige (WZ) und dem \Warenverzeichnis fiir Binnenhandelsstatistik (WB), beides
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden, 1979 bzw. 1978

Zulassig sind nur folgende Wirtschaftsklassen:

Aus WZ 433 15 Einzelhandel mit Hausrat aus Eisen, Metall und Kunststoff (ohne Ofen,
Herde,elektrotechnische Erzeugnisse, Schneidwaren) :
WB 640 Balkon-, Terrassen- und Garteneinrichtungen einschl. Campingmobel
. WB 643 Bodenbearbeitungs- und verwandte Gerite, Schneidgerate fir Garten,
|and- und Forstwirtschaft ohne Elektrowerkzeuge bis 2 kW Leistung und
Landmaschinen ' : : -
\WB 644 Sonstige Bedarfsarlikel fiir Garten, Land- und Forstwirtschaft, Stiele

WB 647 Drahtgeflechte, -gewebe und -zubehor

Aus WZ 436 61 Drogerien (einschl. Einzelhandel mit pharmazeutischen Erzeugnisseh und
Chemikalien) ; :
WB 845 Saaten- und Pflanzenschutzmittel sowie Schadlingsbekampfungsmittel
ohne Haushaltsschadlingsbekampfungsmittel '

Aus WZ 439 10 Einzelhandel mit Blumen und Pflanzen
WR 971 Baumschulpflanzen (ohne Containerpflanzen und Stauden)
WB 972 Containerpflanzen (Pilanzen in Containern ab 1,5 | Rauminhalt)
WB 973 Freilandstauden, Wasserpflanzen (ohne Schnittblumen und -griin)
\WR 974 Topf- und Beetpflanzen als Halbfertigware (ohne Ziergeholze, Freilandstau-
: den und Wasserpflanzen)
WB 975 Topf- und Beetpflanzen als Feitigware (ohne Ziergeholze, Freilandstau-

- den und Wasserpflanzen)
WB 976 Schnittblumen und -grin, frisch
WB 978 Getrocknete Blumen u. a. Pflanzen und Pflanzenteile fir Binde- und Zier-
: zwecke, fertige Blu menbindereierzeugnisse
WB 979 Blumenbinderei- und Gartnereibedarf

Aus WZ 439 20 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf, lebenden Tieren, Samereien
WB 970 Samen, Zwiebeln, Knollen u. 4. von Blumen, Zier- uﬁd Baumschulpflanzen
\WR 980 Saatgut von Gemise und Hiilsenfriichten zur Aussaat
WB 981 Anderes Saatgut zur Aussaat (ohne Saat- und Pflanzgut fiir Blumen, Zier-
und andere Baumschulpflanzen)
WB 989 Diingemittel (ohne Diingemittel in Tabletten, Pastillen 0. 4. oder in
g Packungen von 10 kg oder weniger, Blumen- und Rasendiinger)

[Ma[s der baulichen Nutzung J

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 3 und § 20 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 1 und § 17 + 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 16 Abs. 2 Ziffer 2 und § 17 + 20 BauNVO

Baumasseniahl (BMZ) gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 2 und § 17 + 21 BauNVO

Euweise, {iberbaubare Grundstiicksflache J

Offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaf § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugren-
zen (blau). ;

Ein Vortreten von Gebaudeteilen von hochstens 1,00 m vor die Baugrenze kann zugelassen
werden. Das hochste MaR der baulichen Nutzung darf dabei nicht {iberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO

Werkehrsﬂachen J

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Mischverkehrsflache

FuRweg -

Radweg

Einfahrt

Einfahrtbereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

ik

[FTéchen fiir Versorgungsanlagen J

Zweckbestimmung: Elektrizitat

O - Zweckbestimmung: Wasser

F—Iauptversofgungs— und Hauptabwasserleitungen

Unterirdisch

K Kanal
W Wasser
RKB Regenklarbecken
 [Grinflachen

P.rivate Griinflache

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:
Parkanlage

Spielplatz

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Baume
-Straucher

lgo,nstige Planzeichen mit Satzungscharakter

B)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Leitungsrecht
GF Geh- und Fahrrecht

S Begiinstigter: Stadt Kreuztal

halten sind >

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-

kungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmissionen)

In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen nach auden abschlie®ende Bauteile (Wan-
de, Fenster usw.) von Schlafrdumen mindestens nachstehende bewertete Schalldamm-

Umgrenzung von Flachen zur Gewasserunterhaltung, die von jeglicher Bebauung freizuhal-

mafe haben:
5 erforderliche SchallddammaRe Rw l AuRenldrmpegel Lma
SSK | Fenster | iibrige Bauteile - 1 im WA im M

‘ l g l
1 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49 50 bis 54
2 25 bis 29 - 30 bis 34 50 bis 54 55 bis 59
3 30 bis 34 35 bis 39 55 bis 59 60 bis 64
4 35 bis 39 40 bis 44 60 bis 64 65 bis 69

Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen tiber zu treffende Manahmen abgewichen
werden, wenn der Nachweis erbracht wird, da der AuBenlarmpegel wegen beispielsweise

hinzugekommener Bebauung (Abschirmung) geringer ist, als zur Zeit des Satz@ngsbe—
schlusses! : '

C) Sonstige Planzeichen ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenze vorhanden

Boschung vqrhanden

EL—_’_’_\ ~ Gebaude vorhanden ; %! 2
)

Nachrichtlich iibernommene, nach anderen ggsetzlichen Vorschriften

getroffene Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 6 BauGB

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung: Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung

Bahnanlage; Industrieanschluigleis

SATZUNG DER STADT KREUZTAL
BP. Nr. 14"Backeswiese-Deichwald”
im Stadtteil Buschhatten

'.Kreuz’ral,den..ﬁ/.-.z-..%f.......

A trgermeister  Rafsmitglied  Schrifffanrerin




