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M STADTTEIL BUSCHHUTTEN A) FESTSETZUNGEN
5 s e 1. MaRnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

gem. §9 Abs. 1, 1a und 7 BauGB A .
I. Anpflanzung von einheimischen Gehdlzen

a) Anpflanzung von Einzelbaumen
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8 | = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans .
: | Anpflanzung von Hochstammb&aumen 1. Ordnung (Einfluss-
W ~ ) -
N N it ; i . 2. Ordnung (Einflussbereich 50 qm)
: - % R —— Abgrenzung des Anderungsbereiches bereich 100 qm) bzw elc 3
= 2 S Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie
INGE 3 oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaBe Sicherung der Baumscheibe
- f\ & g | Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre
S AN & b) Anpfl Gehdl und freiwachsenden Hecken
= ; olzgruppen
4 =y e Art der baulichen Nutzung } ANpRANZUNGVONTAEhOZOIUPR
9 o e B :
> SN2 Anpflanzung von Baumen 2. Ordnung und Strauchern
2 = & ; :
& i« -3 J —3 f M MISCHGEBIET gemaB § 6 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4-6 BauNVO Je 100 qm zwei Biume 2. Ordnung oder 40 Striucher
SR b o Vep Y t E 4 Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzein-
(@5 48 o Y = Zulassig sind: richtungen
Ba §s S 3 ; it
A 3s5. S 1. Wohngebiude. Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre
:g 2. Geschafts- und Blirogebdude Sl x
- 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Il. Anpflanzung von heimischen Obstbaumen
Beherbergungsgewerbes
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Stammhdhe 1,60 bis
N . 1 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- 1,80 m}
i > l 6 'f;eﬂf:faf,ﬁitiﬂ%:"che Rusehe Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang
5672 ' Befestigung der Baume und Schutz vor Beschadigungen.
N L Nicht zuléssig sind: Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre
s N LR Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:
a ‘%Qggs‘;\gc St s | 7. Tankstellen Apfel, Birne, SiiBkirsche und/oder Pflaume bzw. Zwetschke
A }ék\‘:‘\f S A 5 | 8. Vergnligungsstitten
C‘: 9 5 o \\ \1 i | i = fi“é | lll. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen
o N 9 - Gl m
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\ E;‘:—\T:?:;éf'g:\ N A I.;" MaR der baulichen Nutzung gemén § § 16 - 21 BauNVO Einsaat von Wiesengrasern und —krdutern, moglichst aus
g E \3\' {3 :‘f;E = - 5 autochtonem Saatgut, 1 bis 2 x Mahd pro Jahr
N Lo S| v 5SS J S o 1T Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre
~ a ::’"\'
S == . Fiir alle MaBnahmen muss ein Bestandsschutz und die
06 Grundfldchenzahl ( GRZ ) Entwicklungsmaglichkeit entsprechend der Wuchsart bzw. —form
A dauerhaft gewahrleistet sein. Abgéangige Vegetation ist durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.
{ @ Geschossflachenzahl ( GFZ ), als HochstmaR
Hohe der baulichen Anlagen:
: TH 29750 Traufhohe
i ey PRAAMBEL
uber NN
\ - . - o o ; Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GY. NW. S. 666) und der §§ 2 + 9 des
Z Bauweise, liberbaubare Fliche gemiR §§ 22 + 23 Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1897 (BGBI. |. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
' ; S BauNVO der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal
gt . = AM cveecrreeeseese s ssssesseseseseenenenneenns i€ 2. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).
o : ; o
s . ' (0} offene Bauweise
& o % = C) s o S e e e Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 23 BauNVO
i g | Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung
' | von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Gebiudeteilen 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER TOB
. von hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden,
''''' ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von Gewdsserfldchen und Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/ Aufstel- Die Stadt Kreuztal hat die Triger Gffentlicher Belange
Yerrohrupgen. Das héchste MaR der baulichen Nutzung darf nicht lung/Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 gem. § 13 Ziffer 3i. V. m. § 4 BauGB vom 27. AUG.
iiberschritten werden. BauGB vom 27. Aug. 1997 am 1997 in der Zeit
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am vom bis
ortsiiblich bekanntgemacht. beteiligt.
Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO b s .. .
Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig und kdnnen Kieuztal; gerBlrgennsistee Hreuztal, DenEdrgermeister:
) ™ 2 nach Abs. 2 als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche
; = Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulissig sind i. A, : i A
s X - Bl ? - ha oder zugelassen werden kdnnen.
KND“ERUN é Bf"Es BE Y, UUN GSPL A"’N *‘é {Stempel) (Unterschrift) {Stempel) {Unterschrift)
] = a
S % : ' 2 i 3. OFFENLEGUNG 4. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
" B £ Griinflachen
b an
M stTTEI BUS@ TTEN ' Der Entwurf dieser Leitplanidnderung und die Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der
= = L o - private Griinfliche Begriindung haben gem. § 13 Ziffer 2 in Verbindung Auslegung sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO
s e 3 mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit NW in Yerbindung mit der Bekanntmachungs-
HERgEEsEgaEa 2 D vom bis VErOrdnUNG A .. .. cocoesioiincis santae i e ssenesis
J = = = d = ~ zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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3 ’| v Kreuztal, Der Biirgermeister: Kreuztal, Der Biirgermeister:
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s é‘ 2 / é‘ ‘ (1::) Straucher (Erhaltung) AL/ A
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QA F o R £ % == 3 3 Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter
& '; = oo s ' - £ s ] 5. KOPIE
C-“ 3 IFEL : & : é‘.\ ;‘ £
S e I/ €8 g u ™ S " y Diese Kopie stimmt mit dem Originalleitplan und den
& LB e | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten daraufiverzaichnsten Vermarion ibereii:
8 () o der Stadt Kreuztal (S) und der Anlieger (A)
L Leltungsrecht Kreuztal, Der Biirgermeister:
Hausgarten
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ierunter sind alle gartnerisch gestalteten Grundstiicksflachen zu verstehen. i i
AR Hierunter sind alle gértnerisch gestalteten Grundstiick LA
b e Nidheres s.u. Besondere textliche Festsetzungen (Stempel) (Untersehtim

2 = i v B) SONSTIGE PLANZEICHEN
s 8 g p~ ohne Satzungscharakter
> s r Q/(\O Grundstiicksgrenzen - vorhanden -
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B\ e NN (Gatiuds -vathanten Satzung der Stadt Kreuztal
::\:fm\ S ) 2. Anderung des Bebauungsplanes
N \:*é\:_\\ Posk . 29093 Hohenpunkte in Meter iiber NN Nr. 1 ,,Neues Feld” im Stadtteil Buschhiitten
éf f”‘“ $ S Ef‘é 2) ] e A A vorhandene Béschung
" £ L Kreuztal, den ...

Q Baum vorhanden

C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW

Biirgermeister

Zuldssig sind nur Satteldacher und/oder Walmdacher bzw.
SD/WD Kriippelwalmdécher

Dachneigung als Mindest- bzw. HochstmaR

30°-40°
Die festgesetzte Dachneigung gilt fiir die Hauptdachflachen der Hauptgebiude,
jedoch nicht fiir untergeordnete traufseitige Anbauten oder Erweiterungen (z.B.
Garagen, Wintergérten). Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fir
Garagen und Carports kénnen geringere Dachneigungen Anwendung finden.
Das gleiche gilt fiir begriinte Dacher




