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T AUFGRIND DER (GEMEINDEORDMNUING FUR DA% LAND NORDRHEIN WESTFALEN vOM |4 7 1994(GVY NW G5 566) DER §§ 2 + 9 y
N : DEH BAUGESETZBUCHES (BauGR) vom O~ 28 1997 (BGEBL | S 214(), IN VERBINDUNG MIT DER VERORDHNUNG (IBER DIE

P 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BP.NR.1,NEUES FELD"

: PRAAMBEL

. !Jnmu,u:HE NUTZUNG DER GRUND&TUL KE (BAUNVO) vom 23 | 1990 (BGBL | S 132) unp § 86 Ass 4 BauONW vom
07 03 1995 (GY NW 5 218 S82/5GY NW 2 32) HAT DER RAT DER-STADT KREUZTAL aM ZG.06. 2odo
DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FELTGETIUNGEN GEMALS § 10 BauGB SOWIE DIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (. F MALY, § 856 Ap, 4
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SATZ UNG DER STADT KREUZTAL |1 EROFFNUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER 5. OFFENLEGUNG 6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
i Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/ Die Stadt Kreuztal hat die Biirger uber die allgemeinen Ziele und ~« Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begrundung Der SatzungsbeschluB sowie Ort und Zeit der Auslegung sind ges
| Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung haben gem. §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt
1. AN DE 2] U N G U_ E RWE | TE R U N G DES Bp_ N R 9 27. Aug. 1997 am A7.02 . 2000 beschlossen. gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1997 unterrichtet und ihnen in vom @&r.0%5 . bis @ $.06- 2200 72U machungsverordnung am...'ﬂ.‘.f..-..Q_f,_Z_Q_QQ ____________
- o Der Eroffnungsbeschiud wurde am A4. OL;. Zoso der Zeit vom 03.€. bis o2 7-OF. 4999 Gelegen- jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. sublich b
o J geleg ortsubl ekanntgemacht worden.
1’y N EUES FE L D ’ STDT. B USCH H UTTE N ortsublich bekanntgemacht. heit zu AuBerung und Erorterung gegeben
| Kreuztal, §& .09 .2c000 Defr Birgermeister. . Kreuztal, D& A q 2oog Der Bfrgermeister Kreuztal, @4 _069. Zeco Det Birgermeister
& A ) /".:1“ A / el
LA /e 2o i A B £3 i A
Seqh - Qo e  F |
- KREUZTAL DEN, " Segh: deoo - & L5y
o (Unterschrift) ) (Unterschrift) '(51@@'{; i /’i (Unterschrift) (Unterschrift)
TEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS 7. PLANGRUNDLAGE 8. KOEIE
| Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange Der Rat der Stadt Kreuztal hatam 4 7. 02. 200 den Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
4 [ gem. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1987 in der Zeit Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes Planzeichenverordnung vom 18. Dez, 1990. darauf verzeichneten Vermerken uberein.
i vom QO-D ?. bis ,Z 3.0(]’- 4@‘?9 beteiligt. zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen. Stand der Plangrundlage: Kreuztal, Der Blirgermeister
L\ QB LU DM.\ A E ) Die Bekanntmachung istam A4, 04y, 2000 erfolgt. s
BURSERMEISTER : : i
. Kreuztal, 0‘;[99. 2009 Def Burgermeister Kreuztal, OQ_ aq, &000 Der Bupgfrmeister {ort) (Datum)
T .‘,‘3\ e ",..
- 1. A i. Al > \
(Unterschrift) S (Stempei) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)

Legende zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1 “Neues Feld.
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AR ERESSHIESE ESTRZEUFNSEGRESN
gem. §9 Abs. 1. und 7 BauGB

Grenze des raumli chen Geltungsbereichs-des Bebauungsplans
Abgrenzung des Anderungs- und Erweiterungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmale

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemiR § 4 i.V. mit §1 Abs. 6 BauNVO
Zulassig sind:

1 Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2% sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
nicht zulassig:
1. Tankstellen

MISCHGEBIET gemaR § 6 i.V. mit § 1 Abs. 4-6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2 Geschifts- und Blirogebaude

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

4, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

nicht zulassig:

1. Tankstellen
2. Vergniigungsstatten

MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
max. 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte
Grundflachenzahl ( GRZ )

GeschoRflachenzahl ( GFZ ), als HochstmaR

Hoéhe der baulichen Anlagen:
Gebdudehohe ( hochster Gebdudeteil) in Meter Giber NN. Ausnahmweise

kann fiir Aufziige, Fiiftungseinrichtungen u.a. die Gebaudehdhe um max. 3 m
tiberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Flache gemal §§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von héchstens 60
cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden. Das hochste MaR der bauli-
chen Nutzung darf nicht tiberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen geméaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zulissig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zulidssig sind oder zugelassen werden
kénnen.

Verkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

Straffenverkehrsflache
Grunflachen

private Griinflache

Baume ( Erhaltung)

Straucher (Erhaltung)

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche zugunsten der
Stadt Kreuztal (S), der Anlieger (A),

Leitungsrecht

Hausgarten
Hierunter sind alle gartnerisch gestalteten Grundstiicksgriinflachen zu ver-
stehen. Ndheres s. u. ‘Besondere textliche Festsetzungen’

@y S@NSrl@E PIEANABE[HS)]
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -
Gebaude - vorhanden -

Hoéhenpunkte in Meter iber NN

vorhandene Boschung

Baum vorhanden

D) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 86 BAU O NW

Satteldach und/oder Walmdach einschlieflich Kriippelwalm mit Dachnei-
gungen zwischen 30° und 40° sind zulassig.

Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports kénnen
geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir begriinte
Décher

Flachdach 0 - 5° mit extensiver Dachbegriinung

E) B E SIONIDIE REENTFEXGRISIC HIENMEEI ST
SETZUNGEN

MaRnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

.  Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehdélzen

a) Anpflanzung von Einzelbdumen

Anpflanzung von Hochstammb&umen 1. Ordnung (EinfluBbereich 100
qm) bzw. 2. Ordnung (EinfluRbereich 50 qm)

Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie Siche-
rung der Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre

b) Anpflanzung von Gehélzgruppen und freiwachsenden Hecken

Anpflanzung von Bdumen 2, Ordnung und Strauchern

Je 100 qm versiegelter Flache ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume
2. Ordnung oder 40 Straucher

Verankerung der Gehélze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre

I Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Obstbaumen

Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Stammhéhe 1,60 bis 1,80
m)

Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang
Befestigung der Bdume und Schutz vor Beschadigungen. Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:

Apfel, Birne, SiiRkrische und/oder Pflaume bzw. Zwetsche

Ill. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen

Einsaat von Wiesengrasern und -krdutern, méglichst aus autochto-
nem Saatgut

1 bis 2 x Mahd pro Jahr

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre

Fiir alle MaRnahmen muf ein Bestandsschutz und die Enfwicklungsméglich-
keit entsprechend der Wuchsart bzw. -form dauerhaft gewahrleistet sein. Ab-
gangie Vegetation ist durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.




