PRAAMBEL .

AUFGRUND DER GEMEINDEORDNUING FUIR Ta%. LAND NORDRHEIN WESTFALEN vOM |4 7 1994(Gv NW O

S566) pDER §§ 2 ¢+ 9
DEL BAUGEGETIBUCHES (BauGB) voM 7 08 1997 (BGBL | °

32 lAal) IN VERBINBUNG MIT DER YERORDNUNG (IBER DIE
Vel 23 1990 IBGBL | S | 32) unp § 86 AB:, 4 BauONW vom

S 218 58256GY NW 232) HAT DER RAT DER-STADT KREUIZITAL AM _2@.0‘. 2600
OIE PLANUNGSRECHTUCHER VELTUETIUNGEN (GEMASLS §

BAULICHE NUTZUNG DER GRUHNDSTUL RE (BauNVO)
O7 03 1995 GV NW

10 BauGGB SoOWIE DIE GESTALTUNGSYORG HRIFTEN (. Mass § 86 Ap:, 4
BAUONW aLs SATZUNG BESCHLOSSEN




Legende zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1 “Neues Feld.
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A)NEESSHIRSEE T TEZEUFNSG U ENN
gem. §9 Abs. 1.und 7 BauGB

Grenze des raumli chen Geltungsbereichs'des Bebauungsplans
Abgrenzung des Anderungs- und Erweiterungsbereiches

A.bgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaRe

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaB § 4 i.V. mit §1 Abs. 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

= G e e

nicht zulassig:

1l Tankstellen

MISCHGEBIET gemaR § 6 i.V. mit § 1 Abs. 4-6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

g. Geschifts- und Blurogebdude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

4, sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kuiturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

nicht zulassig:

1. Tankstellen
2: Vergniigungsstatten

MaR der baulichen Nutzung gemai § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

max. 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushailfte
Grundflachenzahl ( GRZ )

Geschoftflichenzahl ( GFZ ), als HochstmaR

Hoéhe der baulichen Anlagen:
Gebaudehohe ( hochster Gebaudeteil) in Meter tiber NN. Ausnahmweise

kann fiir Aufziige, Fiiftungseinrichtungen u.a. die Gebdudehhe um max. 3 m
Uberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Flache gemaR §§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von héchstens 60
cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden. Das hochste MaR der bauli-
chen Nutzung darf nicht liberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflidchen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen.

Verkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflache
Grunflachen

private Griinflache

Baume ( Erhaltung)

Straucher (Erhaltung)

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der
Stadt Kreuztal (S), der Anlieger (A),

Leitungsrecht

Hausgarten
Hierunter sind alle gartnerisch gestalteten Grundstiicksgriinflachen zu ver-
stehen. Naheres s. u. ‘Besondere textliche Festsetzungen”

C) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -
Geb&ude - vorhanden -

Héhenpunkte in Meter iiber NN

vorhandene Boschung

Baum vorhanden

D) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 86 BAU O NW

Satteldach und/oder Walmdach einschlieBlich Kriippelwalm mit Dachnei-
gungen zwischen 30° und 40° sind zulassig.

Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports kénnen
geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir begriinte
Dacher

Flachdach 0 - 5° mit extensiver Dachbegriinung

E) B E STOINIDIE RIESTEE XGTH=IEC HIESREES Sl
SETZUNGEN

MaBnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

I.  Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen

a) Anpflanzung von Einzelbaumen

Anpflanzung von Hochstammb&umen 1. Ordnung (EinfluBbereich 100
gm) bzw. 2. Ordnung (EinfluRbereich 50 qm)

Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie Siche-
rung der Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre

b) Anpflanzung von Geholzgruppen und freiwachsenden Hecken

Anpflanzung von Bdumen 2. Ordnung und Strauchern

Je 100 gm versiegelter Fldche ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume
2. Ordnung oder 40 Straucher

Verankerung der Gehélze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre

I Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Obstbaumen

Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Stammhdhe 1,60 bis 1,80
m)

Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang
Befestigung der Badume und Schutz vor Beschadigungen. Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:

Apfel, Birne, SiiBkrische und/oder Pflaume bzw. Zwetsche

. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen

Einsaat von Wiesengrasern und -krautern, moglichst aus autochto-
nem Saatgut

1 bis 2 x Mahd pro Jahr
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre

Fur alle MaBnahmen muR ein Bestandsschutz und die Entwicklungsmdglich-
keit entsprechend der Wuchsart bzw. -form dauerhaft gewahrleistet sein. Ab-
gangie Vegetation ist durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.



