7D

r J 4

4
ALl
1/
| ¥

HILCHENBACH

Lehen am Rothaarsteig

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Stadtmitte” Teilplan C
,DammstraBe“, 11. Anderung

Stadt Hilchenbach — Stadtteil (Alt-)Hilchenbach

Verfahren geman § 13a BauGB

Satzungsbeschluss: 21. Juni 2023

Rechtskraft: 9. Juli 2023

ATl h e 0
1%%\%"’4‘ .

g

Amtliche Basiskarte — ABK (ohne MaBstab)
Copyright: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2021




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Stadtmitte®, Teilplan C ,DammstraBe“, 11. Anderung
Verfahren nach § 13a BauGB — Stand: Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Seite 2 von 48

Begrindung gemaB § 2a und § 9 Absatz 8 BauGB

INHALTSVERZEICHNIS

Nr. Inhalt Seite
Vorbemerkung / Anwendbarkeit des § 13a BauGB ...........cccoiiiiiiiiiiiiiirerere e eneans 4
1. EinfURIUNG ..coee s s s s s s s s s s s s rn s e e e e 5
1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes ... 5
1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung ..., 7
2. Ausgangssituation ..........ccociiiiiiiiiiii e 7
2.1 stadtraumliche Einbindung ... 7
2.2 Bebauung und NULZUNG ..o e 7
2.3 ErSChliEBUNG oo 8
2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen ... ... 8
2.5 Ver- und EntSOrgUNG .. ..vee e 8
2.6 Natur, Landschaft, UmWEIL ..o e e 8
2.7 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse ... 8
3. PlanungsbindUNgen ........cceiiiiiiiii s s 9
3.1 planungsrechtliche Ausgangssituation ..o 9
3.2 Landes- und Regionalplanung .........o.ooiiiiiiir e 11
3.2.1  Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag ...........ooooiiiiii e 17
3.3 FIAchennutzungsplanung ... 18
3.4 Landschaftsplanung ... 18
3.5 sonstige stadtebauliche Planungen (Rahmenplane) ............coooooiiiiiiiiinenen. 18
4. PlanungSKONZEPt ..o 19
4.1 Ziele und Zwecke der Planung ..o 19
4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ... 20
5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung) ......ccccccoioiiiiiiiiiiiiiiiiiicneeneas 21
5.1 Berucksichtigung des Investitionsbedarfs ... 21
5.2 Planalternativen ... 21
5.3 Nutzung der BaugrundstlcCKe ..o 23
5.3.1  Flache flir den Gemeinbedarf ... 24
5.3.2 MaB der baulichen NUIZUNG ... 24
5.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen ..o, 25
5.4 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ..., 25
5.5 AusgleichsmaBnanmMeN ... 25
5.6 Gestaltungsregelungen ... 26
5.7 HINWEISE . et 27
5.8 FIAChENDIIANZ ... e 27
6. UmweltberiCht ... 28

Stadt Hilchenbach — Dezernat Il — Markt 13 — 57271 Hilchenbach

Stand: Juli 2023




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Stadtmitte®, Teilplan C ,DammstraBe“, 11. Anderung

Verfahren nach § 13a BauGB — Stand: Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB Seite 3 von 48
Nr. Inhalt Seite
7. Auswirkungen der PlanuUng .........ccoemimimiiiiiii s r s s rir s s s s e eas 28
7.1 Auswirkungen auf ausgelbte NUtZUNGEN ... 28
7.2 Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange ... 28
7.3 RV == 1 29
7.4 Ver- und Entsorgung, BrandsChutz .......... ..o 30
7.5 Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz ... 30
7.6 IMMISSIONSSCRULZ ....ee e 33
7.7 Denkmalschutz, BodendenKmaler ..........coviiiiiiiiiiii e 35
7.8 Bergbhau ... 35
7.9 Natur, Landschaft und UmWelt ..o e 35
7.9.1  Schutzgebiete und sonstige naturschutzrechtliche Belange ........................... 35
7.9.2  UmweltvertraglichKeitsprifung ...... ..o e 36
7.9.3 Belange von Natur, Landschaft und Umwelt ... 36
7.9.4  AMENSCRULZ ..o e 40
7.9.5 BOAENSCRULZ .....ei 43
7.9.6 AR AS N o 43
7.9.7  KIMASCHULZ ..o e 43
7.10  Bodenordnende MaBnahmen ..o 45
7.11  Kosten und FINANZIEIUNQG ......niie e 45
8. RV L= 1 =111 =1 o 45
8.1 AUTSEellUNGSDESCNIUSS ... 45
8.2 Offenlage- und Billigungsbeschluss ..........ooiiiiii 45
8.3 AnhOrung der Beteiligten ... 46
8.4 SatzuNGSbeSCNIUSS .....cni e 46
8.5 INKEa O O e 46
9 Rechtsgrundlagen ... e 46
10. 2 3] = T =T o 48

Gesetzliche Grundlagen und sonstige Vorschriften zur Bauleitplanung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften usw.) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Hilchenbach eingesehen werden:
Dezernat Ill / Stadtplanung — Markt 13, 57271 Hilchenbach
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VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 10

,Stadtmitte“ Teilplan C ,DammstraBe”, 11. Anderung soll als Be-

bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden. Er dient insbesondere fir MaBnahmen der Innenentwicklung.

Bedingungen fir die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB:

§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

zu erflllende Bedingung

Die festgesetzte GroRe der Grundflache darf nicht mehr als 20.000 m?
betragen, gegebenenfalls zusammen mit anderen Planen im engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang.

Inhalt Bebauungsplan

Die Bebauungsplananderung hat insgesamt eine Gréi3e von 400 m2.
Im engen raumlichen Zusammenhang wird der Bebauungsplan Nr. 10
~otadtmitte” Teilplan C ,DammstraBe®, 9. Anderung aufgestellt, bezie-
hungsweise diese Plananderung befindet sich noch im Verfahren. Die
gesamte GréBe dieses Bebauungsplans betragt etwa 10.800 m?, so
dass beide Planédnderungen zusammengenommen eine Grundflache
von weniger als 20.000 m? aufweisen.

Bedingung erfiillt

ja

§ 13a Absatz 1 Satz 4 Bau

GB

zu erflllende Bedingung

Die Planung darf nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begrinden, die
der Pflicht zur Durchfhrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung
(UVP) nach dem UVPG unterliegen.

Inhalt Bebauungsplan

Das zulassige Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur UVP, da das
Plangebiet nicht im bisherigen AuBBenbereich nach § 35 BauGB liegt
und die GréBe der Grundflache weniger als 20.000 m?2 betragt.

Bedingung erfiillt

ja

§ 13a Absatz 1 Satz 5 Bau

GB

zu erflllende Bedingung

Es dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in § 1
Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter (Natura
2000-Gebiete) bestehen.

Inhalt Bebauungsplan

Natura 2000-Gebiete, Européische Schutzgebiete, Vogelschutzgebiete
sind durch die Planung nicht betroffen.

Bedingung erfullt

ja

§ 13a Absatz 1 Satz 5 Bau

GB

zu erflllende Bedingung

Es diirfen keine Anhaltspunkte daftir vorliegen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Inhalt Bebauungsplan

Es liegen keine raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen vor,
die Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddrftige Gebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude
haben.

Bedingung erfiillt

ja
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Demgemaln erflllt der Plan die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB und kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Folgerichtig wird von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und von einer Uberwachung
nach § 4c BauGB abgesehen. Im beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des Absat-
zes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

Auf die frihzeitige Burger- und Behordenbeteiligung nach § 3 Absatz 1 bzw. § 4 Absatz 1
BauGB wird geman § 13a Absatz 2 BauGB verzichtet.

1. EINFUHRUNG

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich liegt in der Stadtmitte von Alt-Hilchenbach. In unmittelbarer N&he befinden
sich u.a. Einkaufsmaoglichkeiten, Arztpraxen, das Rathaus und die Wilhelmsburg sowie 2
Kindergarten, die Florenburg-Grundschule sowie die Carl-Kraemer-Realschule und 2 Spiel-
platze. Alle 6ffentlichen Einrichtungen sind fuBBlaufig erreichbar, eine OPNV-Anbindung ist
ebenfalls vorhanden.

Abb. 1:
Luftbild (Stand: Anfang 2021) — ohne MaBstab

Stadt Hilchenbach — Dezernat Il — Markt 13 — 57271 Hilchenbach Stand: Juli 2023



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Stadtmitte”, Teilplan C ,DammstraBe®, 11. Anderung
Verfahren nach § 13a BauGB — Stand: Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB Seite 6 von 48

Amtliche Basiskarte — ohne Maf3stab

il

Abb. 3:
Foto Gebaude DammstraBe 5 (undatiert)
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der seit einigen Jahren erfolgte und auch aktuell durch den Ukraine-Krieg anhaltende starke
Zustrom von Flichtlingen und Asylbegehrenden erfordert von allen Kommunen eine Mitwir-
kung bei der Unterbringung und Integration. Flr diese Unterbringung wird daher dringend
Wohnraum benétigt sowie ein Ort der Begegnung und Integration. Der vorhandene stadti-
sche Wohnraum wird fr die voraussichtlich sehr hohe Zahl an Fliichtlingen, insbesondere
aufgrund des Ukraine-Kriegs, nicht ausreichen. Ebenso wird dringend ein Raum fir Begeg-
nung bendtigt, zur Zeit vorrangig um einen Treffpunkt flr ukrainische Familien anzubieten,
damit diese die Mdglichkeit haben mit ihren Landsleuten, Freunden und Verwandten zu
kommunizieren. Im spéateren Verlauf soll auch ein Begegnungsort fur alle Migranten in Hil-
chenbach entstehen. Nach einer solchen Raumlichkeit sucht die Stadt Hilchenbach schon
seit langerer Zeit.

Das Gebaude Dammestral3e 5 ist von der Lage her fliir diese Zwecke optimal geeignet, da
Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen, Kindergarten und Schulen sowie das Rathaus etc. in
unmittelbarer Nahe vorhanden sind. Ebenso existiert eine fuBBlaufig gut erreichbare Bus- und
Bahnverbindung.

Aus den vorgenannten Grinden und zur vorsorglichen sowie langfristigen Sicherung des
Standorts wird statt des im glltigen Bebauungsplan Nr. 10 ,Stadtmitte* Teilplan C ,Damm-
straBe”, 5. Anderung festgesetzten allgemeinen Wohngebiets (WA) nach § 4 BauNVO eine
Flache fur den Gemeinbedarf gemafi § 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Die Unterbrin-
gung von Flichtlingen und Asylbegehrenden ist zwar auch in einem allgemeinen Wohngebiet
als Anlage flr soziale Zwecke mdglich, die Anderung in die Einrichtung fir den Gemeinbe-
darf bewirkt aber, dass andere als die festgesetzten Nutzungen kinftig nicht zuldssig sind.
Somit erfolgt eine rechtliche Absicherung des konkreten Standorts zum Wohl der Allgemein-
heit.

Derzeit ausgetbte Nutzungen haben Bestandsschutz, soweit hierflr eine baurechtliche Ge-
nehmigung vorliegt. Der kiinftigen Nutzung im Rahmen des Allgemeinwohls wird Vorrang vor
einer reinen privaten Nutzung eingerdaumt. Nach § 40 BauGB erfolgt gegenliber dem derzei-
tigen Grundstlickseigentimer eine entsprechende Entschadigung durch Geld oder durch
Ubernahme des Grundstiicks.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich in der Stadtmitte von Alt-Hilchenbach und ist gepragt durch viel-
faltige Nutzungen. Vorhanden sind Wohngebaude, Restaurants, verschiedene Einkaufsmag-
lichkeiten, Arztpraxen, Kindergarten und Schulen, Spielplatze, Rathaus, Wilhelmsburg mit
Blcherei, Freibad und vieles mehr. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) ist gegeben. Alle Einrichtungen sind fuBlaufig erreichbar.

2.2 Bebauung und Nutzung

Im Planbereich befindet sich ein Bestandsgebaude, in dem ab dem 1. Obergeschoss eine
Wohnnutzung stattfindet. Im Erdgeschoss wurden verschiedene Nutzungen ausgefihrt, es
bestand aber auch ein langerer Leerstand. Der restliche Grundstiicksbereich ist begrint.
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23 ErschlieBung

Erschlossen wird das Grundstiick Uiber die DammstraBe. Ostlich entlang des Geb&udes ver-
lauft ein FuBweg, der den nérdlich angrenzenden stadtischen Parkplatz mit der DammstraBe
verbindet. Eine Anbindung an den Busverkehr ist am Markiplatz sowie an der BundesstraBe
(fuBlaufige Entfernung jeweils ca. 160 m) gegeben. Der Bahnhof Hilchenbach befindet sich in
einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 600 m. Die technische ErschlieBung ist vorhanden.

24 Gemeinbedarfseinrichtungen

Derzeit befinden sich keine Gemeinbedarfseinrichtungen im Plangebiet.

Im Gbrigen Innenstadtbereich von Hilchenbach befinden sich in den Geltungsbereichen der
Bebauungsplane Nr. 10 ,Stadtmitte” Teilplane B ,Marktplatz“, C ,DammstraBe” und D ,Her-
renwiese |I“ folgende Gemeinbedarfsflachen:

» Bereich um Rathaus und Wilhelmsburg

» Bereich um die evangelische Kirche

Kindergarten ,Schlingeltreff”

Standort des Feuerwehrgeratehauses

Bereich um die katholische Kirche

Im Flachennutzungsplan werden zusétzlich noch folgende Flachen fir den Gemeinbedarf
dargestellt:

» Rathauspark

» Klimawelten

» Freie evangelische Gemeinde

* Florenburg-Grundschule und Carl-Kraemer-Realschule

» Jugendherberge

25 Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind am Standort vorhanden.

2.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Landschaft des Siegerlandes, zu der das Stadtgebiet von Hilchenbach gehért, ist gepragt
durch eine Mittelgebirgslage und Teil des Rheinischen Schiefergebirges. Hier herrscht eine
feuchttemperierte subatlantische Klimaregion vor.

Innerhalb des Planbereich befindet sich ein Bestandsgebaude. Die restliche Grundstiicksfla-
che ist gepragt durch Baumbestand, eine Hecke entlang des FuBwegs sowie eine Abstellfla-
che fur PKW. Westlich schlief3t sich weitere Bebauung an, dstlich eine private Parkplatzfla-
che. Im Norden befindet sich ein stadtischer Parkplatz und im Stden grenzt das Grundstlck
an die DammstraBe.

2.7 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst das Grundstlick ,DammstraBBe 5*
und ist im folgenden Plan dargestellt.
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Abb. 4:
Liegenschaftskarte — ohne Maf3stab

Gemarkung | Flur | Flurstick GroBe Eigentumsverhaltnisse
Hilchenbach 18 17 1,0 m? privat
263 16,0 m2 privat
341 9,0 m? privat
342 374,0 m2 privat
3. PLANUNGSBINDUNGEN
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die aktuelle planungsrechtliche Zulassigkeit im Plangebiet ergibt sich aus dem Bebauungs-
plan Nr. 10 ,Stadtmitte” Teilplan C ,DammstraBe” in der 5. Anderung, welche am 29. Juli
1991 rechtskréftig wurde. Einzelheiten sind der Planurkunde sowie der dazugehdrigen Be-
griindung zu entnehmen. Im Folgenden wird ein Auszug aus dem B-Plan dargestellt.
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Ausschnitt aus der 5. B-Planédnderung — ohne Mafstab

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen allgemein zul&ssig:

» Wohngeb&ude,

 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe und

» Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

Nach der BauNVO 1990 sind folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig:

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe und

» Tankstellen.

Zu den Anlagen fur soziale Zwecke zahlt auch die Unterbringung von Flichtlingen und Asyl-
begehrenden.

Weitere Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften:

* max. drei Vollgeschosse

» Grundflachenzahl 0,6

» Geschossflachenzahl 1,8

» offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

» nur Satteldach zulassig, mit einer Dachneigung zwischen 45° und 50°

» Traufhdéhe kleiner als 9,0 m, gemessen ab Oberkante natirliches Gelande

» Hauptfirstrichtung

« Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise mit Flachdach
errichtet werden.

» Eingeschossige Anbauten an der Rickseite zwei- und mehrgeschossiger Geb&ude kon-
nen bis zur H6he des ersten Vollgeschosses mit Flachdach errichtet werden.

» Die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften fir den Bereich ,Stadtmitte” von 1978
bleibt unberihrt.
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3.2 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Absatz 4 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Verbindliche Ziele der Raumordnung im Landesentwicklungsplan sowie
im Regionalplan sind abschlieBend abgewogen und von den Gemeinden zu beachten.
Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums, die bei der kommunalen Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind. Sie unterliegen der

Abwé&gung.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) (in Kraft getreten am
08.02.2017, Anderung in Kraft getreten am 06.08.2019) gibt fir die vorliegende Planung fol-
gende relevanten Ziele und Grundsatze vor:

Allgemeine Siedlungsbereiche

Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden soll
auf solche Allgemeinen Siedlungsbereiche aus-
gerichtet werden, die Uber ein rAumlich gebin-

Ziel (2) / Wortlaut / Zusammenfassung Bewertung

Grundsatz

(G)

Z2-3 Siedlungsraum und Freiraum Der Planbereich befindet sich
Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden voll- im Allgemeinen Siedlungsbe-
zieht sich innerhalb der regionalplanerisch fest- reich.
gelegten Siedlungsbereiche.

Z6.1-1 Flachensparende und bedarfsgerechte Sied- | Bei der B-Planédnderung handelt
lungsentwicklung es sich um die Ausweisung ei-
Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und | ner Flache fir Gemeinbedarf flr
bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung, | ein Bestandsgebdude. Die Lage
der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhande- im Innenstadtbereich von Hil-
nen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen chenbach ist flachensparend
und kulturlandschaftlichen Entwicklungspoten- unter Ausnutzung der vorhan-
zialen auszurichten. denen Infrastrukturen.

G 6.1-3 Leitbild ,,dezentrale Konzentration* Hilchenbach ist als Grundzent-
Die Siedlungsstruktur soll dem Leitbild der ,de- rum im LEP ausgewiesen, der
zentralen Konzentration“ entsprechend weiter- Planbereich befindet sich in der
entwickelt werden. Dabei ist die zentraldrtliche Innenstadtlage.

Gliederung zugrunde zu legen.

G 6.1-5 Leitbild ,,nachhaltige europaische Stadt“ In der Innenstadtlage von Hil-
Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der chenbach existiert bereits ein
,nachhaltigen europaischen Stadt* kompakt ge- | Mit- und Nebeneinander unter-
staltet werden und das jeweilige Zentrum stér- schiedlicher Nutzungen, die
ken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch | Ausweisung der Flichtlingsun-
eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte terkunft und Begegnungsstatte
und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung trégt hierzu bei.
von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Ver-
besserung der Lebensqualitat und zur Reduzie-
rung des Verkehrsaufkommens beitragen.

G 6.1-6 Vorrang der Innenentwicklung Der Planbereich befindet sich in
Planungen und MaBnahmen der Innenentwick- der Innenstadtlage von Hil-
lung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme chenbach.
von Flachen im AuBenbereich.

G 6.2-1 Ausrichtung auf zentralértlich bedeutsame Der Planbereich befindet sich

im Allgemeinen Siedlungsbe-
reich. Hier sind 6ffentliche und
private Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen vor-
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Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen
verfligen (zentralértlich bedeutsame Allgemeine
Siedlungsbereiche).

Ziel (2) / Wortlaut / Zusammenfassung Bewertung
Grundsatz
(G)

deltes Angebot an 6ffentlichen und privaten handen.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein /
Olpe — Stand 09.12.2008 - gibt fir die vorliegende Planung folgende relevanten Ziele und

Grundséatze vor:

Ziel /
Grundsatz

Wortlaut / Zusammenfassung

Bewertung

Ziel 2

(1) Die Siedlungsstruktur ist in Ausrichtung auf
das zentral6rtliche Gliederungssystem des LEP
NRW weiter zu entwickeln und auf die Sied-
lungsschwerpunkte zu konzentrieren.

(2) Die Siedlungsentwicklung hat sich bedarfs-
gerecht innerhalb der im Regionalplan darge-
stellten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Auf
eine geordnete rdumliche Gesamtentwicklung in
der Kommune ist bei der Inanspruchnahme der
Siedlungsbereiche zu achten. Neue Bauflachen
sind, soweit mdglich und sinnvoll, an vorhande-
ne Siedlungsflachen anzuschlieBen. Auf die
bauliche Innentwicklung und Verdichtung, die
Auffallung von Baulticken sowie die flachenspa-
rende Inanspruchnahme von Siedlungsflachen
ist im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
hinzuwirken. Geeignete Brachflachen innerhalb
der Siedlungsbereiche sind vorrangig zu reakti-
vieren und zielgerichtet zu entwickeln.

Die B-Plananderung beinhaltet
die Anderung eines allgemeinen
Wohngebiets in eine Flache fir
Gemeinbedarf fir ein Be-
standsgebaude. Auswirkungen
auf die Siedlungsstruktur und -
entwicklung liegen nicht vor.

Ziel 4

Die Wohn- und Mischbauflachen der Bauleitpla-
ne sind in rAumlich konzentrierter Form inner-
halb der ASB zu entwickeln.

bertcksichtigt

Grundsatz 5

In Abstimmung mit der Gesamtentwicklung ist
eine siedlungsstrukturell sinnvolle wohnvertrag-
liche bauliche Nutzungsmischung anzustreben.

Die im Rahmen der Ausweisung
als Flache fir den Gemeinbe-
darf ermdglichte Unterbringung
von Fluchtlingen fihrt zu einer
Nutzungsmischung in der In-
nenstadtlage von Hilchenbach.

Ziel 5

(1) Die durch die Bauleitplanung zu sichernden
Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau sind
am nachweisbaren aktuellen Bedarf zu bemes-
sen. Flr ein ausreichendes und vielfaltiges An-
gebot an Wohnbauflachen fur unterschiedliche
Wohnanspriche ist Vorsorge zu treffen.

Der Bedarf an Unterkdinften fur
Flichtlinge kann nicht quantifi-
ziert werden. Die Ausweisung
als Flache fir Gemeinbedarf
ermdglicht eine rechtliche und
vorsorgliche Sicherung des ent-
sprechenden Wohnraumbe-
darfs.
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Das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalplans wird derzeit durchgeflihrt. Durch den
Erarbeitungsbeschluss vom 10. Dezember 2020 sind die in Aufstellung befindlichen Ziele
gemaf § 3 Absatz 1 Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Die-
se sind geman § 4 Absatz 1 ROG seitens der nachgelagerten Planungsbehdrden in Abwé-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. Es handelt sich um folgende

Ziele:
Ziel Wortlaut / Zusammenfassung Bewertung
2.3-1 Die regionalen Griinzige sind insbesondere nicht betroffen

Regionale Griinziige

aufgrund ihrer klimadkologischen und lufthygi-
enischen Funktion sowie zur siedlungsraumli-
chen Gliederung zu sichern und zu entwickeln.
Sie sind vor siedlungsraumlicher Inanspruch-
nahme zu schitzen. Sie durfen fir siedlungs-
raumliche Entwicklungen ausnahmsweise in
Anspruch genommen werden, wenn fir sied-
lungsraumliche Entwicklungen keine Alternati-
ven auBBerhalb des betroffenen Griinzuges
bestehen und insbesondere ihre klimadkologi-
sche und lufthygienische Funktionsfahigkeit
und ihre Funktion zur siedlungsraumlichen
Gliederung erhalten bleiben. Die Entwicklung
der im regionalplanerisch festgelegten Frei-
raum gelegenen Ortsteile ist im Rahmen der
raumordnerischen Voraussetzungen und unter
Beachtung von Satz 3 (Abbau von Boden-
schétzen) mdglich.

4.1-5
Bedarfsgerechte Sied-
lungsentwicklung

Die durch die Bauleitplanung zu sichernden
Entwicklungsflachen fir Wohnen, Gewerbe,
Industrie und Mischnutzungen sind am nach-
weisbaren aktuellen Handlungsbedarf zu be-
messen.

Ubersteigen die Siedlungsflachenreserven in
den Bauleitplanen der Kommunen die abge-
schatzten Bedarfe, sind nicht mehr bendtigte
Reserveflachen dem Freiraum zuzufthren.
Handelt es sich um Flachen, die bereits in ver-
bindliche Bauleitplanung umgesetzt sind und
fur die sich aus der Ruckflihrung der Flachen
Entschadigungsanspriche ableiten lassen, so
gilt Satz 2 nicht. Vorrangig sind Reservefla-
chen zurlckzufihren, die am Ubergang zwi-
schen Siedlungs- und Freiraum liegen oder in
im regionalplanerischen Freiraum gelegenen
Ortsteilen verortet sind und dabei von ihrer
Dimensionierung her nicht an die vorhandene
Infrastruktur angepasst sind.

Bei der B-
Planédnderung handelt
es sich um die Aus-
weisung einer Flache
fir den Gemeinbedarf
fir ein Bestandsge-
baude. Der Bedarf an
Flichtlingsunterkinften
kann momentan nicht
quantifiziert werden.

4.2-1
Nutzung der Allgemei-
nen Siedlungsbereiche

Die Siedlungsentwicklung mit Wohnen, wohn-
vertraglichem Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtun-
gen, o6ffentlichen und privaten Dienstleistungen
sowie siedlungszugehérigen Grin-, Sport-,
Freizeit- und Erholungsflachen vollzieht sich in

Der Planbereich befin-
det sich im allgemei-
nen Siedlungsbereich.
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Nutzung der Bereiche
fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen

Gewerbe- und Industriebetrieben und emittie-
renden 6ffentlichen Betrieben und Einrichtun-
gen vollzieht sich in raumlich konzentrierter
Form vorrangig in den zeichnerisch festgeleg-
ten GIB.

Ziel Wortlaut / Zusammenfassung Bewertung
raumliche konzentrierter Form vorrangig in den
zeichnerisch festgelegten zASB und ASB.

4.3-1 Die Siedlungsentwicklung mit emittierenden nicht betroffen

4.3-2
Nutzungskonforme
Entwicklung der Berei-
che fiir gewerbliche
und industrielle Nut-
zungen

Die Bauleitplanung hat die spezifischen Nut-
zungsmadglichkeiten von Gewerbe- und Indust-
rieflachen vor Fremdnutzungen zu schiitzen.

nicht betroffen

4.41
Sicherung wohnortna-
her Versorgung

Konkretisierend zu Ziel 6.5-2 LEP NRW liegt
ein siedlungsstruktureller Grund, der die Lage
eines Vorhabens im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO auBerhalb eines zentralen Versor-
gungsbereiches ermdglicht, vor, wenn fir den
Nahbereich des Vorhabenstandortes die Ver-
sorgung mit nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten aufgrund seiner raumlichen Dis-
tanz zum zentralen Versorgungsbereich nicht
sichergestellt werden kann.

Bei der Anderung, Ergénzung oder Aufstellung
von Bauleitplanen fir groBflachige Einzelhan-
delsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO sind
auch die Auswirkungen auf die Nahversor-
gungsstandorte im Einzugsbereich, die der
wohnortnahen Versorgung dienen, zu ermitteln
und in die Abwagung einzustellen.

nicht betroffen

5.4-1
Bereiche fiir den
Schutz der Natur

In den BSN ist die naturnahe oder durch Ex-
tensivnutzung bedingte Auspragung von Natur
und Landschaft langfristig zu sichern und zu
entwickeln.

Die aus Grinden der Darstellbarkeit nicht
zeichnerisch als BSN festgelegten natur-
schutzwirdigen Oberflachengewésser und
deren zugehdérigen Talziige (Anhang 5-1) sind
BSN.

Die BSN sind durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und eine dem jeweiligen Schutz-
zweck angepasste Nutzung zu pflegen und zu
entwickeln oder einer ungestdrten Entwicklung
zu Uberlassen.

Dem Arten- und Biotopschutz ist in den BSN
der Vorrang vor beeintrachtigenden raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen einzu-
rdumen. Dies schlieBt auch raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen ein, die in der
Umgebung von BSN stattfinden und sich be-
eintrachtigend auf die wesentlichen Teile des

nicht betroffen
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Ziel

Wortlaut / Zusammenfassung

Bewertung

jeweiligen BSN auswirken kénnen.

Alle Nutzungen sind in ihrer Art und Intensitat
den jeweiligen standértlichen Erfordernissen
zur Erhaltung und Entwicklung der BSN anzu-
passen.

5.5-1

Bereiche fiir den
Grundwasser- und Ge-
wasserschutz

Die BGG sind vor nachteiligen Auswirkungen
auf die Wassergewinnung und die Wasserqua-
litdt zu schitzen.
Deshalb sind in diesen Bereichen insbesonde-
re
- raumbedeutsame Planungen und Maf3-
nahmen, die groBflachige Versiegelungen
zur Folge haben,
- die Errichtung von wassergefahrdenden
Anlagen und
- die Errichtung von Abfallentsorgungsanla-
gen auszuschlieBen.
Auch die nicht zeichnerisch als BGG festgeleg-
ten Einzugsgebiete von Wassergewinnungsan-
lagen und —entnahmestellen fir die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung sind BGG (vgl. Erlau-
terungskarte 5G).
In den aufgrund ihrer geologischen Struktur
oder grundsétzlichen wasserwirtschaftlichen
Bedeutung besonders gefahrdenden Berei-
chen ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen in besonderem Male
der Schutz des Grundwassers vor Verunreini-
gungen sicherzustellen.
Bei der Uberlagerung von Siedlungsraumfest-
legungen sowie WEB mit BGG sind bei Pla-
nungen und MaBnahmen durch die Bauleitpla-
nung und die Fachplanungen verbindliche Re-
gelungen zu treffen, um Wassergefédhrdungen
auszuschlieBen.

nicht betroffen

5.5-3
Uberschwemmungs-
gebiete

Die aus Griinden der Darstellbarkeit nicht

zeichnerisch als USB festgelegten

- festgesetzten Uberschwemmungsgebiete,

- vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiete,

- Gebiete mit mittlerer Eintrittswahrscheinlich-
keit von Hochwasserereignissen (HQ100)
und
PreuBischen Uberschwemmungsgebiete

smd USB (vgl. Erlauterungskarte 5H).

nicht betroffen

6.2-2
Zukunftige StraBen-
baumaBnahmen

Im Bereich der als BedarfsplanmaBnahmen
zeichnerisch festgelegten Trassen sind Pla-
nungen oder MaBBnahmen, die eine spatere
Konkretisierung der Planung oder den Bau
unmdglich machen oder wesentlich erschwe-
ren, ausgeschlossen. Die zukinftigen Stra-
BenbaumaBnahmen sind in Erlauterungskarte
6A abgebildet.

nicht betroffen
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Ziel

Wortlaut / Zusammenfassung

Bewertung

Bei der Uberlagerung von StraBen fiir den
vorwiegend groBBraumigen sowie vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr, die im
Regionalplan als BedarfsplanmaBnahmen oh-
ne raumliche Festlegung festgelegt sind, mit
Regionalen Griinziigen bzw. mit BSN stehen
diese der Umsetzung der Bedarfsplanmaf3-
nahmen nicht entgegen.

Die Uberlagerung von StraBBen fir den vorwie-
gend groBBraumigen sowie vorwiegend Uberre-
gionalen und regionalen Verkehr, die im Regi-
onalplan als BedarfsplanmafBBnahmen ohne
raumliche Festlegung festgelegt sind, mit den
Siedlungsraumfestlegungen stehen diese der
Umsetzung dieser nicht entgegen.

6.7-1
Abwasserbehandlungs-
und Abwasser-
reinigungsanlagen

An den als Abwasserbehandlungs- und Ab-
wasserreinigungsanlagen festgelegten Stand-
orten sind alle Planungen und MaBnahmen
auszuschlieBBen, die mit dieser Nutzung nicht
vereinbar sind.

Die Bauleitplanung hat unter Berticksichtigung
des § 50 BImSchG sicherzustellen, dass die
erforderlichen Mindestabstande zu immissi-
onsempfindlichen Nutzungen eingehalten wer-
den.

nicht betroffen

6.7-2

Weitere Standorte von
Abwasserbehandlungs-
und Abwasser-
reinigungsanlagen

Die Standorte der nicht im Regionalplan fest-
gelegten Abwasserbehandlungs- und Abwas-
serreinigungsanlagen einschlieBlich ausrei-
chender Flachen zur dauerhaften Sicherstel-
lung der Abwasserbeseitigung sind im Rahmen
der Bauleitplanung zu sichern. Ausgenommen
sind die Standorte, die fir eine zukinftige Ab-
wasserbehandlung oder Abwasserreinigung
nicht mehr benétigt werden.

nicht betroffen

8.1-1
Windenergiebereiche

Innerhalb von WEB hat die Errichtung von
Windenergieanlagen Vorrang vor allen ande-
ren raumbedeutsamen Planungen und Maf3-
nahmen. Die WEB sind in Erlduterungskarte
8A abgebildet. Ausgenommen von dem Vor-
rang sind kleinteilige Flachen, die nach fach-
gesetzlichen Regelungen als Windenergiean-
lagenstandorte ausgeschlossen sind.

Die WEB sind dabei auf der Ebene der kom-
munalen Bauleitplanung zu konkretisieren.
AuBerhalb der WEB kdénnen auf der Ebene der
kommunalen Bauleitplanungen weitere Fla-
chen dargestellt bzw. Gebiete festgesetzt wer-
den.

nicht betroffen

8.2-1
Freiflachenphoto-
voltaikanlagen im
Siedlungsraum

Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikan-
lagen innerhalb von ASB und GIB ist nur in
einer untergeordneten GréBenordnung unter
Wahrung der vorrangigen Funktionen des

nicht betroffen
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Ziel Wortlaut / Zusammenfassung Bewertung

Siedlungsraums maéglich.

Der glltige Regionalplan stellt die Flache als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Dies
gilt auch far den Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans.

Abb. 6:
Auszug Regionalplan — Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe — ohne MaBstab
Unter Berticksichtigung der vorgenannten Ausfihrungen wird das Anpassungsgebot nach

§ 1 Absatz 4 BauGB, wonach die Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung anzupassen
ist, berlicksichtigt.

3.21 Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag

Im Regionalplan werden in Kapitel 1.4 ,Sicherung von besonderen Orts- und Landschaftsbil-
dern“ folgendes Ziel und folgender Grundsatz genannt:

Ziel 3

,Bei der Planung neuer Baugebiete sowie bei sonstigen Planungen sind bedeutsame Kultur-
denkmale, Kulturlandschaften sowie historisch wertvolle Ortsbilder und besondere Land-
schaftsbilder zu erhalten.

Grundsatz 4

»Charakteristische Siedlungs- und Freiraumstrukturen, die das Orts- und Landschaftsbild in
besonderer Weise bestimmen bzw. durch geeignete Mal3nahmen entsprechend aufgewertet
werden kénnen, sollen planerisch und in ihrer Funktion erhalten und entwickelt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines Allgemeinen Wohnge-
biets in eine Flache fir Gemeinbedarf flr ein Grundstiick. Bedeutsame Kulturdenkmale, Kul-
turlandschaften sowie das historisch wertvolle Ortsbild von Hilchenbach sowie besondere
Landschaftsbilder sind durch diese Planung nicht betroffen.
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Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag des Landschaftsverbands Westfalen Lippe (LWL) zum
Regionalplan vom Oktober 2016 erfolgen fiir den Planbereich selbst keine direkten Darstel-
lungen. In der ndheren Umgebung sind folgende kulturlandschaftspragende Bauwerke aufge-
fihrt: Evangelische Pfarrkirche, Kirchplatz 1 und Amtshaus (Wilhelmsburg), Im Burgweiher 1
Beide Bauwerke werden durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beeintrachtig.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hilchenbach stellt das Plangebiet als Wohn-
bauflache (W) dar.

Darstellung der Inhalte des Flachennutzungsplans fir den Planbereich - ohne MaBstab -

34 Landschaftsplanung

Flr die Stadt Hilchenbach existiert kein Landschaftsplan. Dieser ist seitens der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein derzeit noch in Bearbeitung.

3.5 Sonstige stadtebauliche Planungen (Rahmenpléane)

Die Inhalte von stadtebaulichen Entwicklungskonzepten sind nach § 1 Absatz 6 Nr. 11
BauGB in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Diese Planungen Iésen jedoch keine Bin-
dungswirkung aus und weisen keine Verbindlichkeit auf.

Flr die Stadt Hilchenbach liegt ein Klimaschutzkonzept aus dem Jahr 2012 vor, diesbezlig-
lich wird auf Kapitel 7.9.7 verwiesen.
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Weiterhin liegt fir die Stadt Hilchenbach ein Integriertes Kommunales Entwicklungskon-
zept (IKEK) vom 10.10.2018 vor. Folgende Inhalte, bezogen auf das Plangebiet und die na-
here Umgebung, sind festzuhalten:

Im Rahmen des IKEK wurde ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fir
den Kernbereich von Alt-Hilchenbach erarbeitet. Bestandteil des ISEK ist die Umgestaltung
des Marktplatzes, die B-Plananderung hat keine direkten Auswirkungen auf diese MalBBnah-
me. Das Grundstick ,DammstraBBe 5“ liegt innerhalb der Abgrenzung des Ortskerns als For-
dergebiet flr private SanierungsmaBnahmen an historischen, ortsbildpragenden Gebauden.

Das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hilchenbach wurde am 27.02.2019 vom Rat be-
schlossen, der zentrale Versorgungsbereich in Hilchenbach am 06.05.2019 von der Bezirks-
regierung Arnsberg anerkannt. Inhalt dieses Konzeptes ist u.a. die Festlegung eines zentra-
len Versorgungsbereichs im Ortskern von Hilchenbach sowie von Nahversorgungsstandorten
in Dahlbruch und Misen. Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung liegt im zent-
ralen Versorgungsbereichs. Da im Geltungsbereich des B-Plananderung keine Einzelhan-
delsbetriebe zukinftig zulassig sind, entfallt die Festsetzung bezliglich zentrenrelevanter Sor-
timente.

4, PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Ziele und Zwecke der Planung entspringen einem 6ffentlichen Interesse und dienen der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung nach § 1 Absatz 3 BauGB. Das Planverfahren
wird gemaf § 13a BauGB - Bebauungsplane der Innenentwicklung - durchgefiihrt. Insbeson-
dere der Versorgung der Bevdlkerung, worunter auch Flichtlinge und Asylbegehrende zu
zahlen sind, mit Wohnraum kommt nach § 13a Absatz 2 Nr. 3 BauGB ein besonderes Ge-
wicht zu. Weiterhin sind nach § 1 Absatz 6 Nr. 13 BauGB die Belange von Flichtlingen und
Asylbegehrenden sowie ihre Unterbringung bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlck-
sichtigen. Diese Unterbringung gehért zu den Belangen des Allgemeinwohls.

Seit einigen Jahren gibt es einen starken Zustrom von Flichtlingen und Asylbegehrenden in
Deutschland, die seitens der Kommunen angemessen untergebracht werden missen. Insbe-
sondere die aktuelle Lage und Entwicklung durch den Krieg in der Ukraine hat diese Situati-
on verscharft. So dirfte eine Uberprifung der Gblichen Instrumente zur Unterbringung alleine
dem Bedarf erkennbar nicht gerecht werden. Alle verfliigbaren Optionen zur Unterbringung
und letztendlich auch Integration missen daher einer Prifung unterzogen werden. Im Rah-
men der konkreten Bebauungsplanédnderung soll daher ein bestehendes Gebaude in der
DammstraB3e als Unterkunft fiir Flichtlinge und Asylbegehrende sowie als Ort der Begeg-
nung und Integration genutzt werden. Dieses Gebaude stand teilweise Uber einen langeren
Zeitraum leer. Die Wohnnutzung hat Bestandsschutz, ansonsten erstreckt sich der Be-
standsschutz nur auf baurechtlich genehmigte Nutzungen.

Die Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen — hier: Unterkinfte fir Fllchtlinge und Asylbegehren-
de sowie Ort der Integration und Begegnung® dient der rechtlichen Absicherung der vorge-
nannten Nutzung und somit dem Ausschluss andersartiger Anlagen und Einrichtungen.

Der Standort in der zentralen Lage von Alt-Hilchenbach eignet sich insbesondere hinsichtlich
einer unkomplizierten Unterstitzung und Integration vor Ort und somit zur Teilhabe am 6f-
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fentlichen Leben. In der unmittelbaren Umgebung sind Einkaufsmdglichkeiten vorhanden,
ebenso Arztpraxen, das Rathaus, 2 Kindergarten, die Florenburg-Grundschule und die Carl-
Kraemer-Realschule und weitere Einrichtungen und Dienstleistungen. Weiterhin sind mehre-
re Bushaltestellen sowie der Bahnhof von Hilchenbach fuBBlaufig erreichbar, so dass die An-
bindung an den OPNV gegeben ist.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist nach § 5 Absatz 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
durfnissen der Gemeinde in den Grundzutgen darzustellen. Bebauungsplane sind nach § 8
Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der gultige Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Wohnbauflache dar. Im Bebau-
ungsplan soll eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen — hier: Unterkinfte far Flichtlinge und Asylbe-
gehrende sowie Ort der Integration und Begegnung* festgesetzt werden.

Nach dem Bundesverwaltungsgericht kann ein Bebauungsplan, der nur einen kleinen raumli-
chen Geltungsbereich hat, auch dann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein, wenn
er flr sein gesamtes Gebiet eine andere Nutzungsart festsetzt, als sie im Flachennutzungs-
plan dargestellt ist. Kleinere Anlagen und Einrichtungen missen im Flachennutzungsplan
nicht dargestellt werden. Die Festsetzung einer Flache flir den Gemeinbedarf wird als zulas-
siges Entwickeln aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Absatz 2 BauGB angesehen
(siehe BVerwG Urteil vom 26.01.1979 — 4 C 65.76).

Bei der konkreten Planung handelt es sich um die Anderung der Nutzungsart fir nur ein
Grundstlck. Das betroffene Gebaude dient weiterhin Gberwiegend dem Wohnen, bzw. der
Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden. Diese Nutzung ist auch in einem
Wohngebiet als Anlage fir soziale Zwecke allgemein zulédssig. Mit der Bebauungsplanande-
rung in eine Flache fir den Gemeinbedarf wird die soziale Nutzung rechtlich bzw. vorsorglich
abgesichert.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie die Grundzlge der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans werden durch die Bebauungsplananderung nicht gestért; die raumlichen
und inhaltlichen Wirkungen des Bebauungsplans bleiben auf den Geltungsbereich der
Planénderung begrenzt. Die 0.g. Zweckbestimmung flgt sich in die Gesamtkonzeption des
Flachennutzungsplans ein und ist nur auf das Grundstlck ,DammstraBBe 5 begrenzt, so dass
eine Darstellung im Flachennutzungsplan nicht erforderlich ist.

In gewissen Grenzen kann ein Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans abweichen, wobei mit dem Begriff des Entwickelns eine gewisse Freiheit der Gestal-
tung verbunden ist und somit der Gemeinde ein Spielraum zur weiteren Ausplanung des Be-
bauungsplans zur Verfigung steht. Die Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf wird
als Ubergang in eine konkrete Planungsstufe gerechtfertigt. Im Bebauungsplan erfolgt keine
quantitative oder qualitativ relevante Verschiebung von Flachen mit voneinander abweichen-
den Nutzungsarten, so dass die stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird (z.B.
OVG Hamburg, Urteil vom 23.02.1983 — BF. Il 14.81).
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5. PLANINHALT (Abwigung und Begriindung)
5.1 Beriicksichtigung des Investitionsbedarfs

Nach § 13a Absatz 2 Nr. 3 BauGB soll im beschleunigten Verfahren einem Bedarf an Investi-
tionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Be-
vblkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung
in angemessener Weise Rechnung getragen werden.

Das Planungsziel dieses Bebauungsplans ist die Unterbringung von Flichtlingen und Asyl-
begehrenden. Dem Investitionsbedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum wird
somit Rechnung getragen.

5.2 Planalternativen

Planalternativen bezlglich eines anderen Standorts wurden gepriift. Folgende Ergebnisse
sind festzuhalten:

In den nachfolgenden Ubersichtsplanen sind die stidtischen Gebaude, die stadtischen
Grundstlcke sowie die im Flachennutzungsplan und in den Bebauungsplanen festgesetzten
Flachen far den Gemeinbedarf dargestellt, welche als Planalternativen evtl. in Frage kom-
men.

Da neben der Unterbringung von Gefllichteten insbesondere eine Begegnungsstatte zur In-
tegration geschaffen werden soll, wird nur Alt-Hilchenbach betrachtet. Hier sind die Infra-
struktureinrichtungen fir eine Integration vorhanden, wie z.B. Einkaufsmdéglichkeiten, Arzt-
praxen, Kindergarten und Schulen sowie das Rathaus mit Jobcenter. Auch existiert eine gute
Anbindung an den Bus- und Bahnverkehr. In den Ubrigen Stadtteilen fehlen gréBtenteils die-
se Einrichtungen, was eine Integration, insbesondere bezogen auf die Mobilitat, erschwert.

T

LEGENDE
stddtisches Gebiude

stédtisches Grundstiick

Fléchennutzungsplan:
Flache fiir Gemeinbedarf

Bebauungsplan:
Fléche fiir Gemeinbedarf

Abb. 8:
Planalternativen nérdliches Stadtgebiet
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In der Abbildung 8 sind als stadtische Gebaude die Florenburg-Grundschule sowie die Carl-
Kraemer-Realschule einschlieBlich Turnhallen und Nebengebduden dargestellt sowie stadti-
sche Grundstiicke. Die Schulgebaude eignen sich nicht fir eine Flichtlingsunterkunft, da hier
keine geeigneten Raumlichkeiten zur Verfligung stehen. Die stadtischen Grundstiicke betref-
fen das Schulgelande inklusive Sportplatz sowie den Alten Friedhof. Auch diese Grundstlicke
sind aufgrund der vorgegebenen Nutzungen fir die Errichtung einer Flichtlingsunterkunft
nicht geeignet.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich der Jugendherberge als Flache fiir Gemeinbedarf
dargestellt, auch hier ist aufgrund der vorhandenen Nutzung keine langfristige Unterbringung
von Fluchtlingen méglich.

A

LEGENDE

stadtisches Gebaude

I:I stidtisches Grundstick

Flachennutzungsplan:
~ 71 Fléache fir Gemeinbedarf

Bebauungsplan:
7 Flache fur Gemeainbedarf
Abb. 9:
Planalternativen Stadtmitte

In der Abbildung 9 sind folgende stadtischen Gebaude dargestellt: Rathaus, Wilhelmsburg
und das Feuerwehrgeratehaus. Alle Gebaude eignen sich nicht fir eine langfristige Unter-
bringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden. Die stadtischen Grundsticke betreffen
vorwiegend Parkplatzflachen sowie den Rathauspark und die Gerichtswiese, die ebenfalls fiir
eine Bebauung ausscheiden. Im Flachennutzungsplan sind Flachen fir den Gemeinbedarf
dargestellt, die die evangelische Kirche, das evangelische Vereinsheim sowie den Kindergar-
ten betreffen, weiterhin die Klimawelten im Kirchweg sowie den Rathauspark. In den Bebau-
ungsplanen Nr. 10 ,Stadtmitte Teilplan B ,Marktplatz“, Teilplan C ,DammstraBe“ und Teil-
plan D ,Herrenwiese II* sind ebenfalls Flachen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt, diese be-
treffen die evangelische und die katholische Kirche, den Kindergarten, den Bereich um das
Rathaus sowie das Feuerwehrgeratehaus. Alle Flachen sind fir die langfristige Unterbrin-
gung von Flachtlingen nicht geeignet.
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=

LEGENDE

- sthdtisches Gebdude
I:I stadtisches Grundstlick

Abb. 10:
Planalternativen slidliches Stadtgebiet

In der Abbildung 10 sind stadtische Gebaude sowie stadtische Grundstlicke dargestellt. Die
stadtischen Gebaude betreffen den Bahnhof und den Baubetriebshof. Des Weiteren ist ein
gréBeres Waldstiick betroffen, hier befindet sich der Ruheforst. Auch diese Gebaude und
Grundsticke erscheinen flr eine langfristige Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegeh-
renden nicht geeignet. Dies gilt auch fir Erbpachtgrundstiicke im Bereich Mihlenseifen, die
aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht dargestellt sind.

Fazit:

Planalternativen fir die Nutzung stadtischer Gebaude bzw. stadtischer Grundstlicke zur lang-
fristigen Fllchtlingsunterbringung sind in Alt-Hilchenbach nicht vorhanden. In den anderen
Stadtteilen sind die Einkaufsmdglichkeiten stark eingeschréankt bzw. nicht vorhanden, dies gilt
ebenso fir die Anbindung an den OPNV sowie die arztliche Versorgung und weitere 6ffentli-
che Einrichtungen. Insbesondere fir eine gute Integration der Flichtlinge und Asylbegehren-
den ist eine zentrale Lage in der Stadtmitte von Hilchenbach wichtig und erforderlich. Der
Standort des Gebaudes DammstrafBBe 5 ist hierflr pradestiniert, der Nutzung fir 6ffentliche
Zwecke wird somit einer reinen privaten Nutzung der Vorrang eingerdumt.

5.3 Nutzung der Baugrundstiicke

Innerhalb des Planbereichs wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — hier: Unterkinfte fir
Flichtlinge und Asylbegehrende sowie Ort der Integration und Begegnung* festgesetzt. Na-
here Ausfiihrungen hierzu sind dem nachfolgenden Punkt zu entnehmen.
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5.3.1 Flache fir den Gemeinbedarf - § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Bebauungsplananderung setzt eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — hier: Unterklnfte far
Flichtlinge und Asylbegehrende sowie Ort der Integration und Begegnung“ fest. Unter
Flichtlinge und Asylbegehrende sind Auslander zu verstehen, die in Deutschland einen
Asylantrag im Sinne des AsylV{G gestellt haben oder fir deren Unterbringung Bund, Lander
und Gemeinden aus sonstigen Griinden Verantwortung tragen. Zu den Fllchtlingen gehéren
insbesondere die Personen, denen aus vilkerrechtlichen, humanitaren oder politischen
Granden Aufenthalt gewahrt wird, und ggf. auch unerlaubt eingereiste Auslander, flr die Un-
terbringungspflichten bestehen. Nach § 1 Absatz 6 Nr. 13 BauGB sind die Belange von
Flichtlingen und Asylbegehrenden sowie ihre Unterbringung in den Bauleitplanen besonders
zu bericksichtigen. Zu diesen Belangen zéhlen auch die Integration und Betreuung, die me-
dizinische Versorgung, Schul- und Weiterbildung sowie Anbindung an den 6éffentlichen Per-
sonennahverkehr und somit der Teilhabe am 6ffentlichen Leben.

Der Bebauungsplan dient insbesondere der planungsrechtlichen Sicherstellung im 6ffentli-
chen Interesse, da ansonsten die Gefahr besteht, dass durch anderweitige Grundstlcks-
bzw. Gebaudenutzungen vollendete Tatsachen geschaffen werden. Da hier Privateigentum
betroffen ist, greifen die im Baugesetzbuch vorhandenen Vorgaben zur Entschadigung nach
§§ 39 ff BauGB. Im konkreten Fall Gberwiegt das 6ffentliche Interesse das private Interesse
am Erhalt der Bebauungsmaéglichkeiten bzw. Nutzungen des im gultigen Bebauungsplan
festgesetzten allgemeinen Wohngebiets. Die derzeit genehmigte und vorhandene Wohnnut-
zung ist aufgrund des Bestandsschutzes weiterhin mdglich, eine véllige Entwertung des
Grundeigentums findet somit nicht statt.

Wie bereits unter Punkt 5.2 dargestellt, stehen in der Innenstadtlage von Alt-Hilchenbach
keine geeigneten alternativen Grundstiicke oder Geb&ude der 6ffentlichen Hand zur Verfi-

gung.

5.3.2 MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird vom bestehenden Bebauungsplan Nr. 10 ,Stadtmitte”
Teilplan C ,DammstraBe* Glbernommen und wie folgt festgesetzt:

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,8

Zahl der Vollgeschosse max. drei
maximale Traufhéhe kleiner als 9,0 m
(Bezugspunkt ist das natiirliche Gelande)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Grundstiicksfla-
che zuldssig sind.

Die Obergrenze der Grundflachenzahl betragt 0,6. Diese zulassige Obergrenze darf geman §
19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 50%
Uberschritten werden.
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Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstlcksflache zulassig sind, sie wird in allen Vollgeschossen ermittelt.
Entsprechend der zulassigen Zahl der Vollgeschosse wird eine Geschossflachenzahl von 1,8
festgesetzt.

Die Gebaudehdhe wird Uber die Anzahl der Vollgeschosse sowie Uber die maximale Trauf-
héhe festgesetzt.

5.3.3 Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festge-
setzt, die der ortstypischen Bauweise in der ndheren Umgebung entspricht. Bei einer offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, die Lange darf héchs-
tens 50 m betragen. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich am Bestandsgeb&ude. Die in der 5. Anderung
des Bebauungsplans festgesetzte Baugrenze im riickwartigen Grundstlicksbereich wird Rich-
tung Norden um 3,5 m verschoben, so dass eine moderate und der Umgebung angepasste
Erweiterung des Gebaudes bei Bedarf mdglich ist.

Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nach § 23
Absatz 5 BauNVO auf der nicht Gberbaubaren Flache nur ausnahmsweise zulassig. Hier-
durch erfolgt eine Steuerung insbesondere der Gebaudeanzahl, so dass in der Innenstadtla-
ge von Alt-Hilchenbach noch ein gewisser Anteil an Grinflachen gewéhrleistet ist. Unberihrt
bleiben die Abstandsflachenregelungen der Bauordnung flir das Land NRW.

Die festgesetzte First- bzw. Langsrichtung des Gebaudes wurde vom bestehenden Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21

54 BauGB

Im Plangeltungsbereich sind keine Verkehrsflachen sowie Geh-, Fahr und Leitungsrechte
vorhanden bzw. betroffen. Die ErschlieBung erfolgt von der Dammstral3e aus.

5.5 AusgleichsmaBnahmen

Nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulédssig. Voraussetzung hierflr ist, dass die GréBe der Grundflache
des Plangebietes weniger als 20.000 m? betragt.

Dies bedeutet, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden und somit
kein Ausgleich erforderlich ist. Begriindet ist dies damit, dass die Félle der Innenentwicklung /
Nachverdichtung in der Mehrzahl zu geringeren oder keinen Eingriffen fihren als Bebau-
ungsplane der AuBenentwicklung. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen oder die Nach-
verdichtung dient auBerdem der Flachenschonung.

In der Rechtsprechung werden u.a. folgende Entscheidungsgriinde genannt:

"Nicht jede weitere Versiegelung bebaubarere Grundstlcke ist als erheblicher und nachhalti-
ger Eingriff in Natur und Landschaft zu werten, da der Innenbereich geman §§ 30 und 34
BauGB im Gegensatz zum AuBenbereich nach § 35 BauGB grundséatzlich bebaubar ist"
(OVG Luneburg Urteil vom 27.08.1997 — 1 K 706/95).
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"Eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts ist im Innenbereich
nur durch eine Bebauung zu beflrchten, die das Verhaltnis der bebauten Flachen zu den
Freiflachen wesentlich verandert oder in Konflikt mit besonders schutzwirdigen Wirkungszu-
sammenhangen des Naturhaushalts gerat" (OVG Lineburg Urteil vom 08.11.1994 — 1 M
5749/94).

5.6 Gestaltungsregelungen - § 89 BauO NW

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Bestandteil des Bebauungsplanes
geman § 89 BauO NRW 2018 in Verbindung mit § 9 (4) BauGB eine 6értliche Bauvorschrift
erlassen. Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) orientie-
ren sich an der Ortlichen Baustruktur sowie an den geltenden Gestaltungsvorschriften des B-
Plans Nr. 10 ,Stadtmitte” Teilplan C ,DammstraB3e“, 5. Anderung sowie an der Satzung Uber
Ortliche Bauvorschriften fir den Bereich ,Stadtmitte” vom 19. Dezember 1978. Zur gestalteri-
schen Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild, werden Vorschriften zur Gestaltung der
Dacher und Fassaden getroffen. Ansonsten gilt weiterhin die Satzung Uber értliche Bauvor-
schriften flir den Bereich ,Stadtmitte” von 1978.

zu §1:

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist dem des Bebauungsplanes Nr.
10 ,Stadtmitte” Teilplan C ,DammstraBe®, 11. Anderung gleichgestellt. Der sachliche Gel-
tungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Dacher und Fassaden.

zu § 2:

Ein wesentliches Merkmal fiir die Eigenart und Unverwechselbarkeit eines Ortsbildes ist die
Dachlandschaft. Das gilt insbesondere flir das Stadtgebiet von Hilchenbach, wo wegen der
Topographie mit den einsehbaren Tal- und Hanglagen der Dachlandschaft eine erhdhte Be-
deutung zukommt.

Die Vorschriften zur Gestaltung der Dacher stellen daher sicher, dass das Ortsbild nicht
durch eine zu groB3e Vielzahl und untypische Dachformen gestért wird. Mit den Vorschriften
zur Material- und Farbgestaltung der Dacher soll insgesamt ein geschlossenes Gesamtbild in
AnknUpfung zur vorhandenen baulichen Umgebung gewahrleistet werden. Wie in der 5. An-
derung des Bebauungsplans wird als Dachform Satteldach festgesetzt. Das Bestandsgebéu-
de von 1908 weist ein Mansarddach auf, dieses hat Bestandsschutz. Daher sind Mansardda-
cher ausnahmsweise zuldssig. Anbauten kénnen auch ausnahmsweise mit anderer Dach-
form und Dachneigung zugelassen werden. Ein Anbau ware nur im rickwartigen Grund-
stlicksbereich mdglich, so dass die Ansicht von der DammstraBe hierdurch nicht beeintrach-
tigt wird.

Die Material- und Farbwahl der Dacheindeckung orientiert sich an den Bestandsgebauden in
der Umgebung sowie an der vorgegebenen értlichen Bauvorschrift fiir den Bereich Stadtmit-
te.

Die Unzulassigkeit von glasierten Dachpfannen wird dahingehend begriindet, dass die in to-
pografisch bewegtem Gelande weithin sichtbare Dachlandschaft vor dem Eindringen beson-
ders auffalliger, durch Reflektionen 0.4. optisch eher als belastend empfundener Einde-
ckungsmaterialien geschitzt werden soll.

zu § 3:
Neben der Form und Farbgestaltung der Dacher wird das Ortsbild tGiberwiegend vom Material
und der Farbe der AuBenwande gepragt. Durch die Vorschriften zur Material- und Farbge-
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staltung von Fassaden der Hauptgeb&ude soll insbesondere die Verwendung gebietsuntypi-
scher Materialien und Farben verhindert werden, durch die das angestrebte einheitliche Ge-
samtbild gestoért wirde. Weiterhin wird hier auf die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
~Stadtmitte” verwiesen. Hier sind fir den Bereich um den Marktplatz, zu dem die Dammstra-
Be gehort, besondere stadtebauliche Anforderungen festgesetzt. Anlehnend an die Gestal-
tung des Bestandsgebaudes wird festgesetzt, dass fir die Ansichtsseite zur Dammstral3e die
Verwendung einer Putzfassade sowie eine Verschieferung zulassig ist. Beide Materialien
kénnen auch kombiniert werden. Bei den Ubrigen Gebaudeseiten sind ausnahmsweise ande-
re Materialien und Farben zuldssig, dies gilt auch fir untergeordnete Anbauten, da diese nur
im rickwartigen Grundsticksbereich mdglich sind und dort die Ansicht von der Dammstral3e
nicht beeintrachtigen.

Zu § 4:
Aufgrund der dichten Bestandsbebauung in der DammstraBe kénnen die Abstandsmafe
nach § 6 Bauordnung NRW um bis zu ein Drittel unterschritten werden.

zu § 5:
Die Vorschrift zu Ordnungswidrigkeiten wird durch die Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen begriindet.

Die Satzung Uber die Ortliche Bauvorschriften der Stadt Hilchenbach "Stadtmitte", in der wei-
tere Festsetzungen insbesondere zur Errichtung von Werbeanlagen getroffen werden, bleibt
unberlhrt.

5.7 Hinweise

Unter ,D. Hinweise“ werden im Bebauungsplan folgende Themen angesprochen:
» Artenschutz (siehe auch Punkt 7.9.4)
hier werden auf die im BNatSchG formulierten Verbote zum Artenschutz nédher eingegan-
gen sowie auf die Ergebnisse der Artenschutzprifung (siehe Anlage)
» Klimaschutz (siehe auch Punkt 7.9.7)
hier erfolgt ein Hinweis bezlglich der Anlage von sogenannten ,Schottergarten®
* Bodendenkmaler (siehe auch Punkt 7.7)
hier erfolgt der Hinweis, dass bei Entdeckung von Bodendenkmalern im Zusammenhang
mit der BaumaBnahme die zustandigen Stellen unverziiglich zu benachrichtigen sind
» Bodenschutz (siehe auch Punkt 7.9.5)
hier erfolgt ein Hinweis auf die Entsorgung von Erdmaterial
» Bergbau (siehe auch Punkt 7.8)
hier erfolgt der Hinweis auf die zustandige Stelle der Bezirksregierung Arnsberg

5.8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe von ca. 400 m? und gliedert sich flachenmaBig wie
folgt auf:

Flachennutzung FlachengroBe

Uberbaubare Flache ca. 226 m? 56,5 %
nicht Gberbaubare Flache ca. 174 m? 43,5 %
Gesamt ca. 400 m? 100 %
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6. UMWELTBERICHT

Gemaf § 13a Absatz 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten
Anderungsverfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB abgesehen.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Durch die Festsetzung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — hier Unterklnfte fir Fllchtlinge und Asyl-
begehende sowie Ort der Integration und Begegnung*“ entfallen die Nutzungsmadglichkeiten
des bisher festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO. Die genehmigte
Wohnnutzung hat Bestandsschutz, dies gilt nicht fir baurechtlich nicht genehmigte Nutzun-
gen. Zuklnftig sind nur noch die in der Zweckbestimmung genannten Nutzungen im 6ffentli-
chen Interesse auf dem Grundstiick méglich.

7.2 Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange

Nach § 1 Absatz 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Grundsatzlich ist die
Veranderung der baulichen Nutzbarkeit von Grundstiicken und Einschrankung der privaten
Nutzungsmaglichkeiten durch die Bauleitplanung im Rahmen von hinreichend gewichtigen
stadtebaulich beachtlichen Allgemeinwohlbelangen mdéglich.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung soll é6ffentlichen Zwecken der Vorzug vor einer rein
privaten Nutzung gegeben werden. Dies bedeutet einen Eingriff in das Grundstlickseigentum
und somit in die Eigentumsgarantie des Art. 14 Grundgesetz. Das private Interesse am Erhalt
bestehender baulicher und sonstiger Nutzungsrechte im Rahmen des derzeit noch gultigen
Bebauungsplans soll durch das 6ffentliche Interesse an der Unterbringung von Flichtlingen
und Asylbegehrenden sowie einer Begegnungs- und Integrationsstatte ersetzt werden. Die
Gemeinden sind verpflichtet entsprechende Unterklnfte zur Verfligung zu stellen. Diese soll-
ten mdéglichst an integrierten Standorten mit 6ffentlichen Anlagen sowie Einrichtungen zur
Versorgung ausgewiesen werden, was die Teilhabe am 6ffentlichen Leben und somit die In-
tegration erméglicht.

Wie schon zuvor ausgeflihr, ist insbesondere die Lage des betroffenen Grundstlicks in der
DammestraBBe optimal fir die Nutzung als Flichtlingsunterkunft sowie Begegnungsstatte ge-
eignet, da es in der Innenstadt von Alt-Hilchenbach liegt. Hier existieren zahlreiche 6ffentli-
che Einrichtungen sowie Einkaufsmdglichkeiten, des Weiteren mehrere Arztpraxen, Kinder-
garten und Schulen sowie weitere Einrichtungen und Dienstleistungen. Auch die fuBlaufige
Erreichbarkeit des OPNV ist sehr gut. Alternative Geb&ude und/oder Flachen der 6ffentlichen
Hand stehen flr diese spezielle Nutzung im Innenstadtbereich von Hilchenbach nicht zur
Verfligung (siehe Ausfihrungen hierzu unter Punkt 5.2). Die Notunterklinfte in der ehemali-
gen Hauptschule in Dahlbruch sowie im ehemaligen Sparkassengebaude in Hilchenbach
sind nicht fir dauerhaftes Wohnen geeignet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind
als 6ffentlicher Belang nach § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB in allen Fallen zu wahren, so dass
eine dauerhafte Unterbringung das Ziel ist.
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Die Stadt Hilchenbach sucht bereits seit langerer Zeit nach einem Gebaude bzw. einem
Grundstick fir die Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden. Vor dem Hinter-
grund des Kriegs in der Ukraine ist diese Suche noch dringender geworden. Eine Prognosti-
zierung der Anzahl an Flichtlingen kann nicht gegeben werden, so dass neben den privat
zur Verfligung gestellten Unterkinften (die nicht in ausreichendem Maf3 vorhanden sind), die
stadtische Unterbringung in den Fokus rickt. Im Rahmen der Bauleitplanung sind nach § 1
Absatz 6 Nr. 13 BauGB insbesondere die Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden
sowie ihre Unterbringung zu bericksichtigen. Die Festsetzung einer Flache fiir den Gemein-
bedarf hat somit besondere Bedeutung im Rahmen des dringenden 6ffentlichen Interesses
an der besagten Unterbringung, welche dem Wohl der Allgemeinheit dient.

Formell und materiell rechtmafig ausgelbte vorhandene Nutzungen haben Bestandsschutz,
dies trifft in diesem Fall insbesondere auf die Wohnnutzung zu. Nach den §§ 39, 40 und 42
BauGB besteht seitens des Grundstlickseigentliimers ein Anspruch auf Entschadigung in
Geld bzw. die Ubernahme des Grundstlicks durch die Stadt Hilchenbach.

Nach § 24 Absatz 1 Nr. 1 BauGB steht der Gemeinde ein Vorkaufsrecht beim Kauf von
Grundstlicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplans zu, soweit es sich um Flachen
handelt, fir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fur 6ffentliche Zwecke festgesetzt
ist.

Im Rahmen des Nachbarschutzes ist zu prifen, ob die zugelassene Nutzung zu einer unzu-
mutbaren Beeintrachtigung der Nutzungsmaoglichkeiten des anderen Grundstiicks fiihrt. Eine
etwaige Wertminderung des Nachbargrundstiicks infolge der Ansiedlung einer Fliichtlingsun-
terkunft begriindet fir sich keine Unzumutbarkeit. Die ausdrickliche Nennung der Fliicht-
lingsunterbringungen als Allgemeinwohlgrund nach den §§ 1 Abs. 6 Nr. 13, 31 Abs. 2 Nr. 1
sowie 246 BauGB betont die herausgehobene Bedeutung der Aufgabe der Flichtlingsunter-
bringung, auch im Hinblick auf Abweichungen vom Planungsrecht. Bodenrechtlich relevante
Stérungen gehen von einer Flichtlingsunterkunft nicht aus, da es sich grundsatzlich um
Wohngerausche handelt. Es liegen demnach keine Stérungen oder Belastigungen nach § 15
Absatz 1 Satz 2 BauNVO vor. Uber das typischerweise zu erwartende Maf3 hinausgehende
Ruhestérungen sind kein Gegenstand bauplanungsrechtlicher Betrachtungen, sondern mit
Mitteln des Polizei- und Ordnungsrechts oder des zivilen Nachbarrechts zu begegnen.

Die Flichtlingsunterkunft ist nach § 4 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO als soziale Anlage auch jetzt
schon im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet zulassig. Die Festsetzung als Flache flr
den Gemeinbedarf stellt eine rechtliche und vorsorgliche Sicherung der kiinftigen Nutzung
dar, um anderweitige, im allgemeinen Wohngebiet allgemein und auch ausnahmsweise zu-
lassigen Anlagen und Einrichtungen, auszuschlieBen. Ein Widerspruch zur Zweckbestim-
mung des allgemeinen Wohngebiets besteht nicht. Aufgrund der Anforderungen des Vorha-
bens an das Gebiet, die Auswirkungen des Vorhabens auf das Gebiet und die Erflllung des
spezifischen Gebietsbedarfs, ist die Gebietsvertraglichkeit gegeben.

7.3 Verkehr

Der Planbereich umfasst ein bereits bebautes Grundstiick. Die ErschlieBung erfolgt von der
DammstraBBe aus. Zusétzlicher Verkehr ist aufgrund der Nutzung als Flichtlingsunterkunft
nicht zu erwarten. Die Anlage von Stellplatzen ist im riickwartigen Grundstiicksbereich még-
lich.
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7.4 Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Léschwasser, Warme-
energie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen
Trager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke. Die technische
Infrastruktur ist im Bereich der DammstraBBe vorhanden und weist die notwendige Kapazitat
auf. Die jeweiligen Grundstlickseigentiimer sind fiir die Ver- und Entsorgung verantwortlich.

Nach § 3 Absatz 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastro-
phenschutz (BHKG) NRW haben die Gemeinden flr eine den 6értlichen Verhéltnissen ange-
messene Loschwasserversorgung zu sorgen. Die Loschwasserbereitstellung im Rahmen des
Grundschutzes kann u.a. durch die 6ffentliche Trinkwasser-Versorgung und / oder anderen
Léschwasserentnahmestellen erfolgen. Die Stadt Hilchenbach sorgt fiir eine angemessene
Léschwasserversorgung des Plangebietes.

7.5 Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist bereits vorhanden, die entsprechende Leitung liegt in der StraBBen-
verkehrsflache der DammstraBe. Der Anschluss an das Ortsnetz ist gegeben. Durch die Be-

bauungsplananderung werden keine MaBnahmen oder Nutzungen vorbereitet, die nicht tber
das vorhandene Netz hinaus versorgt werden kénnen.

Abwasserentsorgung

Abwasserkanéle im Trennsystem sind in der DammstraBBe vorhanden. Durch die Bebau-
ungsplanénderung werden keine MaBBnahmen oder Nutzungen vorbereitet, die nicht Uber das
bestehende Netz hinaus entsorgt werden kénnen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Trennsystem zugefthrt. Der Regenwas-
serkanal verlauft im Bereich des FuBweges, der die Rothenberger StraBe mit der Dammstra-
Be verbindet sowie innerhalb der StraBenverkehrsflache der Dammstrali3e.

Die Voraussetzungen des § 44 Landeswassergesetz NRW werden dahingehend erflllt, dass
das Niederschlagswasser ohne Vermischung mit Schmutzwasser mittels Trennsystem besei-
tigt wird. Im Stadtgebiet von Hilchenbach liegen in der Regel Bodenverhéltnisse vor, die eine
dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers nicht erlauben.

Hochwasserschutz - Uberschwemmungsgebiet i

Nach § 78 Absatz 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. Dies betrifft jedoch nicht die Uberplanung
bereits bebauter Bereiche, sondern nur die erstmalige Ausweisung neuer Baugebiete (so
auch das Urteil des BVerwG vom 03.06.2014 — Az.: 4 CN 6.12).

Der Planbereich selber liegt nicht innerhalb eines festgesetzten bzw. vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets.

Im Rahmen der ,EU-Richtlinie Gber die Bewertung und das Management von Hochwasserri-
siken“ wurden unter Federflihrung der Bezirksregierung Arnsberg Hochwassergefahren- und
risikokarten erstellt. Diese Karten stellen die Gefahren und Risiken durch Hochwasser dar, so
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dass auf dieser Basis individuellen Gefahrenlagen bewertet und vorbeugende MaBBnahmen
geplant werden kdnnen. Ziel der Hochwasserrisiko-Managementplanung ist nicht ein — ohne-
hin nicht méglicher — hundertprozentiger Schutz vor Hochwasser, sondern die Minimierung
moglicher Schaden.

Sie sind im Internet unter http://www.flussgebiete.nrw.de einsehbar.

In den Gefahrenkarten werden die mégliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung in drei
Szenarien dargestellt:

HQ 10 — Hochwasser, das mit relativ hoher Wahrscheinlichkeit eintritt, etwa alle 10 Jahre
HQ 100 — Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit, etwa alle 100 Jahre

HQ extrem — Hochwasser, das statistisch wesentlich seltener als 100 Jahr eintritt

In den Risikokarten werden bezogen auf die vorgenannten Hochwasserszenarien die be-
troffenen Wohn- oder Schutzgebiete, gefahrdete Kulturobjekte und Gefahrenquellen durch
Industrieanlagen dargestellt. In Abhangigkeit der Bebauung und den vorhandenen Werten
wird das Schadensausmal bewertet, wobei der Schaden bei einer haufigen Uberflutung von
Griunflachen weniger problematisch einzuschéatzen ist, als eine seltene Uberflutung in Sied-
lungsbereichen.

Der Planbereich ist in den Hochwassergefahren- und Risikogefahrenkarten nicht enthalten
und somit nicht betroffen.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit groBer Niederschlagsmenge
und hoher Intensitat. Da sie zumeist von sehr geringer raumlicher Ausdehnung und kurzer
Dauer sind, ist das Uberschwemmungsrisiko nur schwer zu kalkulieren. Die Bemessungs-
grenze des Kanalnetzes inklusive Regenriickhaltebecken wird durch die Regenmengen
Uberstiegen, so dass groBe Anteile des Niederschlags oberirdisch Uber Wege, StraBen und
sonstige versiegelte Flachen ablaufen. Die Schaden durch die hohen Strémungskréafte und
mitgerissenes Treibgut sowie Wassereintritt in den Geb&auden sind enorm.

Das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG) hat seit Oktober 2021 Starkregenhin-
weiskarten flir das Land NRW verdffentlicht. In dieser Gefahrenkarte wird dargestellt, welche
Uberflutungsfolgen eintreten, wenn ein Starkregenereignis eine Wiederkehrintensitat von
einmal so intensiv wie in 100 Jahren sowie bei einem sehr extremen Starkregenereignis hat.
Die Starkregengefahrenkarten sind im Internet unter folgenden Links abrufbar:
https://geoportal.de/map.html?map=tk 04-starkregengefahrenhinweise-nrw oder
https://www.geoportal.nrw/themenkarten oder
https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/?feld=inkas-nrw

Der folgende Kartenausschnitt verdeutlicht, dass hinsichtlich der FlieBgeschwindigkeiten kei-
ne Betroffenheit vorliegt, diese bezieht sich insbesondere auf den westlich verlaufenden
Langenfelder Bach. Bezlglich der Wasserhéhen werden fir das Grundstiick in der Damm-
straBBe 2 — 4 m (n6rdlich) bzw. 1 — 2 m (stdlich) angegeben.
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Starkregengefahrenkarte - Quelle: GEOportal. NRW

In diesem Zusammenhang missen folgende Aspekte berlcksichtigt werden:
Topografie

Lage und Verlauf aktueller und friiherer Gewasser- und Grabenlaufe
Lage aktueller und fritherer Uberschwemmungsgebiete
Uberflutungsgefahrdungen und Risikobereiche

Uberflutungsrisiko unterhalb des Plangebiets gelegener Gebiete
Zentraler und dezentraler Regenwasserriickhalt / Retentionsflachen
Multifunktionale Flachennutzung

Grundstlcks-, StraBBen- und Gebaudehbhen

Der nordliche Grundstiicksbereich der DammestraBe 5 ist als Griinflache mit Baumbestand
angelegt. Hier ist eine Versickerung des Wassers grundsatzlich eher méglich, als auf den

versiegelten Flachen sudlich (StraBenverkehrsflache) und éstlich (FuBweg und

Parkplatzfla-

che) sowie westlich (Bebauung). Aufgrund der kompakten und engen Bauweise in der Innen-
stadtlage von Hilchenbach sind konkrete MaBnahmen (wie z.B. der Bau weiterer Regenruck-
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haltebecken) gegen Starkregenereignisse nicht mdglich. Grundsatzlich sollten so wenig Fla-
chen wie moglich versiegelt werden, damit der Boden das Regenwasser aufnehmen kann.

7.6 Immissionsschutiz

Der innerstadtische Bereich zwischen Dammstra3e und der Rothenberger Stral3e im Norden
sowie der B 508 im Suden ist derzeit schon durch eine Nutzungsmischung von Wohnen,
Gewerbe, Dienstleistung, soziale und gesundheitliche Einrichtungen, Einzelhandel und einer
Schank- und Speisewirtschaft sowie eine verdichtete Bauweise gepragt. Nach § 6a BauNVO
durfen Gewerbebetriebe und soziale, kulturelle und anderen Einrichtungen, die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Im Rahmen der Baugenehmigungen ist ggfs. nachzuweisen, dass
die Larmimmissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden. SchutzmaBnahmen kénnen bei-
spielweise mittels passivem Larmschutz (Schallschutzfenster) getroffen werden.

Durch Larmaktionspléane gemaf § 47 d des Bundes-Immissionsschutzgesetzes soll insbe-
sondere eine Larmminderung fir besonders belastete Bereiche, dartiber hinaus aber auch
ein Schutz ruhiger Gebiete gegen eine Zunahme des Larms erreicht werden. Dazu sollen die
Stadte und Gemeinden in den Planen bestimmte MaBnahmen festlegen und Prioritaten fur
deren Realisierung setzen. Grundlage fur die Larmaktionsplanung bilden die Larmkarten, die
die Ballungsraumkommunen bzw. das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV) erstellt und im Internet Gber das Umgebungslarmportal
http://www.umgebungslaerm.nrw.de/ veréffentlicht haben.

Zustandig fur die Larmaktionsplanung in Nordrhein-Westfalen sind die Kommunen.
Dies qilt in Ballungsrdumen, an Bundesfern- und Landesstra3en unabhangig von der Baulast
der StraBe, an Haupteisenbahnstrecken und im Umfeld der GroBflughéafen.

Fir die Stadt Hilchenbach liegt eine Larmaktionsplanung (derzeit in der Stufe 3) vor. Diese
betrifft den StraBenabschnitt der B 508 vom Ortseingang in Dahlbruch bis zum Kreisverkehr
in der Stadtmitte von Hilchenbach sowie ausgehend vom Kreisverkehr die L 728 — Rothen-
berger StraBBe bis zum Ortsausgang. Nahere Informationen sind im Internet unter folgendem
Link einsehbar:

https://www.hilchenbach.de/Bauen-Wohnen - Larmaktionsplanung

Die nachstehenden Larmkarten des LANUYV stellen die Larmbelastung innerhalb von 24 h
sowie nachts dar:
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Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist insbesondere im Rahmen des 24h-
Pegels betroffen. Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit fir eine Férderung von Larm-
schutzmaBnahmen durch den Landesbetrieb StraBenbau NRW. Dies betrifft beispielsweise
den Einbau von Schallschutzfenstern. Hauseigentimer kénnen sich diesbezliglich direkt an
den Landesbetrieb StraBenbau NRW wenden. Weitere MaBnahmen an der BundesstraBe
selber, kdnnen nur durch den StraBenbaulasttréager, also den Landesbetrieb StraBenbau
NRW, durchgefihrt werden.

7.7 Denkmalschutz, Bodendenkmaler

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gebaude, die
als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Hilchenbach eingetragen sind. Da sich in der
naheren Umgebung mehrere Baudenkmaler befinden (z.B. 5 Objekte in der Dammstrali3e,
Wilhelmsburg), werden im Planverfahren die Untere Denkmalbehérde sowie der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe beteiligt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler, kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen
der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und /
oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL)- Archaologie fur Westfalen, In der
Wiiste 4, 57462 Olpe (Telefon 02761 / 93750) unverzliglich anzuzeigen. Die Entdeckungs-
statte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15und § 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben
wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

7.8 Bergbau

Die Uberpriifung mit dem vorliegenden Kartenmaterial der Bezirksregierung Arnsberg zum
Altbergbau hat ergeben, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Gruben ver-
zeichnet sind. Sollte bei Bodeneingriffen auf Anzeichen ehemaliger bergbaulicher Tatigkeiten
gestoBen werden, ist die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie, Goe-
benstraBe 25 in 44135 Dortmund umgehend zu benachrichtigen.

7.9 Natur, Landschaft, Umwelt

7.9.1 Schutzgebiete und sonstige naturschutzrechtliche Belange

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und die Vogelschutz-Richtlinie gehdéren zu den wichtigsten
Beitragen der Europaischen Union (EU) zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Das
Gesamtziel besteht darin, einen glinstigen Erhaltungszustand zu bewahren bzw. die Bestan-
de der Arten und Lebensraume langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die
EU das europaische Schutzgebietssystem "Natura 2000" (Habitatschutz) sowie die Bestim-
mungen zum Artenschutz eingefihrt.
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Von einer erheblichen Beeintréachtigung von Natura 2000-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat und
Vogelschutzgebiete) durch in Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete kann bei Einhal-
tung eines Mindestabstandes von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen
werden (Verwaltungsvorschrift Habitatschutz Pkt. 4.2.2).

Innerhalb einer Zone von 300 m um den Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich
keine Natura 2000 — Gebiete, so dass eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist.
Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiete) werden nicht

beeintrachtigt.

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung befinden sich keine Naturschutz- oder sonstige
Schutzgebiete sowie Naturdenkmale.

7.9.2 Umweltvertraglichkeitsprifung

Das betroffene Vorhaben fallt nicht unter die Projekte der in Betracht zu ziehenden Nr. 18.7
bzw. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG, da das Plangebiet nicht im bisherigen AuBBenbereich
nach § 35 BauGB liegt und die Gr6Be der Grundflache weniger als 20.000 m? betragt.

Das betroffene Vorhaben fallt nicht unter die Projekte der in Betracht zu ziehenden Nr. 18.7
der Anlage 1 zum UVPG, da das Plangebiet nicht im bisherigen AuBenbereich nach § 35
BauGB liegt.

7.9.3 Belange von Natur, Landschaft und Umwelt

Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB werden im beschleunigten Ver-
fahren durchgefiihrt, in dem auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden kann. Hierzu
gehdrt auch die Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB. Die umweltbezogenen abwa-
gungserheblichen Belange sind dennoch sachgerecht darzustellen, was im Folgenden
durchgefihrt wird.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 (1) BNatSchG).

Nach § 18 Absatz 1 BNatSchG ,sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Bau-
gesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Fir die Bauleitplanung gelten daher § 1a Absatz 3 BauGB i.V.m. § 5 Absatz 2a, § 9 Absatz
1a und § 200a BauGB: Die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen sind in der Abwa-
gung zu berticksichtigen.

Nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Voraussetzung hierfir ist, dass die GroBe der Grundflache
des Plangebietes weniger als 20.000 m? betragt.

Dies bedeutet, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden und somit
kein Ausgleich erforderlich ist. Begriindet ist dies damit, dass die Falle der Innenentwicklung /
Nachverdichtung in der Mehrzahl zu geringeren oder keinen Eingriffen fihren als Bebau-
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ungsplane der AuBBenentwicklung. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen oder die Nach-
verdichtung dient auBerdem der Flachenschonung.

In der Rechtsprechung werden u.a. folgende Entscheidungsgriinde genannt:

"Nicht jede weitere Versiegelung bebaubarere Grundstlicke ist als erheblicher und nachhalti-
ger Eingriff in Natur und Landschaft zu werten, da der Innenbereich gemafn §§ 30 und 34
BauGB im Gegensatz zum AuBenbereich nach § 35 BauGB grundséatzlich bebaubar ist"
(OVG Luneburg Urteil vom 27.08.1997 — 1 K 706/95).

"Eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts ist im Innenbereich
nur durch eine Bebauung zu beflirchten, die das Verhéltnis der bebauten Flachen zu den
Freiflachen wesentlich veréndert oder in Konflikt mit besonders schutzwiirdigen Wirkungszu-
sammenhangen des Naturhaushalts gerat" (OVG Lineburg Urteil vom 08.11.1994 — 1 M
5749/94).

Nach § 2 Absatz 3 BauGB sind "bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange, die flr die
Abwé&gung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten". Hierzu gehéren auch die Be-
lange des Natur- und Umweltschutzes. Nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB sind insbesondere zu

prufen und bewerten:

Lfd. | Belang Einschatzung der Auswirkung Bewertung
Nr. (Kurzbeschreibung) ++ sehr gut
+ gut
0 wertneutral
— ungiinstig
—— schlecht
1.1 Belange des Umweltschutzes, ein-
schl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:
Schutzgut Tiere Die B-Plananderung beinhaltet die Nutzungs-
anderung des Bestandsgebaudes, bauliche 0
Veréanderungen finden nicht statt.
Schutzgut Pflanzen Die B-Plananderung beinhaltet die Nutzungs- 0
anderung des Bestandsgebdudes, bauliche
Veranderungen finden nicht statt.
Schutzgut Flache Der Planbereich ist bereits groBtenteils be-
baut. Es findet lediglich eine Nutzungsénde- 0
rung des Bestandsgebaudes statt.
Schutzgut Boden Die B-Plané&nderung beinhaltet die Nutzungs-
anderung des Bestandsgebaudes, es findet 0
keine zuséatzliche Uberbauung statt.
Schutzgut Wasser Die B-Plananderung beinhaltet die Nutzungs- 0
anderung des Bestandsgebaudes, es findet
keine zusatzliche Uberbauung statt.
Schutzgut Luft / Klima keine Veranderung des ortlichen Kleinklimas,
da keine zusétzliche Uberbauung und Boden-
versiegelung stattfindet 0
Luftaustausch und Kaltluftstrom bleiben ge-
wahrt
Luftkurort 0
Wirkungsgeflige zwischen den bedeutende Wirkungsbeziehungen zwischen 0
Schutzgitern den Schutzgltern sind nicht ersichtlich
Landschaft / Stadtbild Es findet keine Neustrukturierung des Land- 0
schafts- bzw. Stadtbildes statt.
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Lfd. | Belang Einschatzung der Auswirkung Bewertung
Nr. (Kurzbeschreibung) ++ sehr gut
+ gut
0 wertneutral
— ungiinstig
—— schlecht
biologische Vielfalt Die Vielfalt von Pflanzen- und Tierarten auf-
grund Kleinrdumigkeit und umgebender Be- —
bauung wird als gering eingestuft.
1.2 | Erhaltungsziele und Schutzzweck siehe Begrindung Punkt 7.9.1 0
der Natura 2000-Gebiete
1.3 | umweltbezogene Auswirkungen auf | Es handelt sich um ein Bestandsgebaude,
den Menschen und seine Gesund- | welches einer anderen Nutzung zugefiihrt 0
heit sowie die Bevdlkerung insge- wird. Umweltbezogene Auswirkungen finden
samt nicht statt.
Es findet keine zuséatzliche Immissionsbelas-
tung der Haushalte durch zusatzlichen Ver- 0
kehrslarm statt.
1.4 | umweltbezogene Auswirkungen auf | In der unmittelbaren Umgebung befinden sich
Kultur- und Sachguter mehrere Gebaude die in die Denkmalliste
eingetragen bzw. in der Kulturgutliste aufge- 0
fihrt sind — eine Beeintrachtigung durch die
Nutzungsénderung des Bestandsgebaudes
wird nicht gesehen.
1.5 | Vermeidung von Emissionen sowie | Larm und Abgase durch zusatzliches Ver-
der sachgerechte Umgang mit Ab- | kehrsaufkommen sind nicht zu erwarten. 0
fallen und Abwéssern
1.6 | Nutzung erneuerbarer Energien Die Nutzung erneuerbarer Energie wie Solar-
sowie die sparsame und effiziente und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulas- 0
Nutzung von Energie sig; die Vorgaben des Erneuerbaren Energi-
engesetzes sind zu beachten
1.7 | Darstellungen von Landschaftspla- | Der Landschaftsplan liegt fir Hilchenbach
nen sowie von sonstigen Planen, momentan noch nicht vor, er wird derzeit 0
insbesondere durch den Kreis Siegen-Wittgenstein erstellt.
wasserrechtliche Plane (EG- Hochwassergefahrenkarte Ferndorfbach: der
Hochwasserrisikomanagement- Planbereich ist weder von HQ 100 noch von 0
Richtlinie) Extremhochwasser betroffen — siehe Begrun-
dung Pkt. 7.5
abfallrechtliche Plane Plan liegt fir Hilchenbach nicht vor 0
immissionsschutzrechtliche Plane Plan liegt far Hilchenbach nicht vor 0
1.8 | Erhaltung der bestmdglichen Luft- Die Immissionsgrenzwerte werden durch die
qualitéat in Gebieten, in denen die Nutzungsénderung des Bestandsgebdudes
durch Rechtsverordnung zur Erfal- | nicht Gberschritten.
lung von bindenden Beschlissen 0
der EG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten
werden
1.9 | Wechselwirkungen zwischen den Uber die bei den Schutzgiitern genannten
einzelnen Belangen des Umwelt- Aspekte hinausgehende Wechselwirkungen 0
schutzes nach den Nrn. 1.1 bis 1.4 | sind nicht erkennbar.
(siehe auch nachfolgende Tabelle)
2.0 | Auswirkungen, die aufgrund der Auswirkungen auf schwere Unfalle oder Kata-
Anfalligkeit der nach dem B-Plan strophen sind durch die Planung nicht erkenn-
zulassigen Vorhaben fir schwere bar; 0

Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach

das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Si-
cherheitsabstandes nach § 3 Abs. 5¢ BIm-
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Lfd. | Belang
Nr.

den Nrn. 1.1 bis 1.4 und 1.9

Einschatzung der Auswirkung Bewertung

(Kurzbeschreibung) ++ sehr gut
+ gut
0 wertneutral
— ungiinstig
—— schlecht

SchG oder des Achtungsabstandes zu einem

Storfallbetrieb

zu 1.9: Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen (allgemeine

Funktionen und Wirkungen)

Schutzgut / Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Mensch Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungsfunk-
Wohnfunktion tion sind nicht in die 6kosystemaren Zusammenhange einge-
Erholungsfunktion bunden.
Tiere » Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstattung
Lebensraumfunktion (Vegetation, Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wasser)

» Spezifische Tierarten als Indikator fiir die Lebensraumfunk-

tion von Biotoptypen

Pflanzen » Abhangigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaf-
Biotopfunktion ten Boden, Klima, Wasser

Biotopkomplexfunktion

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirk-
pfade Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tiere, Pflanzen-Tiere-
Mensch

Flache

Abhéangigkeit vom Flachenverbrauch und somit
Abhéangigkeit vom Boden als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen

Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Innenentwick-
lung vor AuBBenentwicklung

Boden

Biotopentwicklungspotenzial
Filtervermdgen

Landwirtschaftliche Nutzungseignung

Okologische Bodeneigenschaften, abhangig von den geo-
logischen, geomorphologische, hydrogeologische, vegetati-
onskundlichen und klimatischen Verhéltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf
Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-
Mensch, Boden-Tiere

Boden als anthropogener Schadstofftrager (Altlasten) mit
potenziellen negativen Wirkungen auf den Menschen
Boden in seiner Bedeutung fir den Landschaftswasser-
haushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz)

Wasser

Grundwasserschutzfunktion
Grundwasservorkommen
Lebensraumfunktion der FlieBgewasser

Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von klimati-
schen, boden- und vegetationskundlichen bzw. nutzungs-
bezogenen Faktoren

Grundwasserschutzfunktion, abhangig von der Grundwas-
serneubildung und der Filterfunktion des Bodens
Grundwasser als Transportmedium fir Schadstoffe im
Wirkgeflige Wasser-Mensch

Abhéangigkeit des 6kologischen Zustandes der Aue von der
Gewasserdynamik

Selbstreinigungskraft des Gewassers abhangig vom 6kolo-
gischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Klima
Regionalklima

Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeutung fir
den Menschen

Stadt Hilchenbach — Dezernat Il — Markt 13 — 57271 Hilchenbach

Stand: Juli 2023




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Stadtmitte®, Teilplan C ,DammstraBe“, 11. Anderung

Verfahren nach § 13a BauGB — Stand: Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB Seite 40 von 48
Schutzgut / Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
Gelandeklima » Gewahrleistung des Luftaustauschs mit der freien Land-
Klimatische Ausgleichsfunktion schaft

» Gelandeklima als Standortfaktor fiir Vegetation und Tierwelt
* Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung

Luft » Lufthygienische Situation fir den Menschen
lufthygienische Belastungsraume Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische
lufthygienische Ausgleichsfunktion Ausgleichsfunktion

» Abhangigkeit der lufthygienischen Belastung von gelande-
klimatischen Besonderheiten (Tal- / Kessellagen, Frischluft-
schneisen)

» Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgeflige Luft-
Pflanzen, Luft-Mensch

Landschaft » Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschafts-
Landschaftsbildfunktion faktoren Relief, Vegetation, Gewasser

» Leit-, Orientierungsfunktion fir Tiere
Kultur- und sonstige Sachgdter » Kulturgtiter als Ergebnis menschlichen Handelns
Kulturelemente + Nattrliche Ressourcen als Ergebnis geologischer Prozesse
Kulturlandschaften + Auswirkungen bei Nutzung der natiirlichen Ressourcen
Ressourcen (z.B. Abbau) auf Boden, Wasser, Tiere / Pflanzen, Land-

schaft

In der Bewertung ist zu ermitteln, ob durch die Wirkung des Vorhabens Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgen. Eine erhebliche oder nachhaltige Beein-
trachtigung liegt vor, wenn diese so verandert werden, dass sie den Zielen von Naturschutz
und Landschaftspflege widersprechen. Eine nachteilige Verédnderung der Schutzglter mit
besonderer Bedeutung wird als erheblich eingestuft, insbesondere gilt dies fur Verlust oder
Minderung. Bei Schutzgltern allgemeiner Bedeutung liegt eine erhebliche Beeintrachtigung
dann vor, wenn Zustande derart gestort oder zerstért werden, dass eine aus der Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege erforderliche Qualitat oder Quantitat dieser Elemente
nicht mehr gewabhrleistet ist. Nachhaltig sind Beeintrachtigungen, die die Schutzguter dauer-
haft verandern. Bei Schutzgiitern besonderer Bedeutung ist aufgrund ihrer Empfindlichkeit
jede andauernde Beeintrachtigung als nachhaltig zu bewerten.

Die Summe aller erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen stellt den Eingriff dar.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Bebauungsplananderung keine
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen vorliegen, da es sich um eine Planung im
Bestand handelt.

7.9.4 Artenschutz

Die Vorschriften zum Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
auch in der Bauleitplanung zu beachten. Hier ist insbesondere der § 44 zu nennen. Hiernach
ist es u.a. verboten wildlebende Tiere der besonders und streng geschitzten Arten sowie der
europaischen Vogelarten zu verletzen oder zu téten, wéhrend der Fortpflanzungszeiten er-
heblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstd-
ren. Entsprechende Hinweise finden sich auch im Plan.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Artenschutzprifung vorzunehmen. Hierzu hat das
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW eine naturschutzfachlich begrin-
dete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die bei der Prifung berlcksichtigt werden missen.
Diese "planungsrelevanten Arten" kénnen im Fachinformationssystem "@LINFOS" von den
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Gemeinden eingesehen werden. Die in der Anlage zur Begriindung durchgefiihrte Arten-
schutzprifung wird anhand dieser Unterlagen vorgenommen.

Vorhaben im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes dirfen nicht gegen den
Artenschutz verstoBen. Hierzu gehéren u.a. neben dem Neubau von Gebauden auch deren
Abriss und der Bau von ErschlieBungsanlagen. Auf die Beteiligung der Unteren Naturschutz-
behérde im Baugenehmigungsverfahren kann verzichtet werden, wenn die Artenschutzpri-
fung bei der Aufstellung des Bebauungsplans durchgeftihrt wurde und dargelegt ist, dass bei
Realisierung der Bauvorhaben nicht gegen die artenschutzrechtlichen Verbote versto3en
wird.

In Anlehnung an § 39 Absatz 5 BNatSchG dirfen MaBnahmen zur Realisierung des Bebau-
ungsplans, wie z.B. Gehdlzrodungen, nur zwischen dem 30 September eines Jahres bis hin
zum 1. Marz des darauffolgenden Jahres durchgeflihrt werden.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung, die der Begrindung als Anhang beigefligt ist, wer-
den als Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen. Konkrete Festsetzungen sind nicht
mdglich, da der Festsetzungskatalog des § 9 BauGB hier abschlieBend keine Mdglichkeit
bietet.

Nahere Informationen zum Artenschutz sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Krei-
ses Siegen-Wittgenstein (www.siegen-wittgenstein.de) sowie beim Landesamt flr Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW (www.lanuv.nrw.de) zu erhalten.

Als Ergebnis der dieser Begriindung beigefigten Artenschutzpriifung kann folgendes festge-
stellt werden:

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten
zu erwarten. Um auch geringfligige, potenzielle Auswirkungen nahezu vollstandig auszu-
schlieBen, sollten in den Auflagen zu Genehmigungen méglicher An- oder Umbauten Arbei-
ten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten entweder ausgeschlossen werden oder, falls doch
in diesen Zeiten (Anfang April bis Ende Juli) mit Bauarbeiten begonnen werden soll, eine
6kologische Baubegleitung zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten vorge-
schrieben werden.

Geholzrodungen

Eventuell erforderliche Gehélzrodungen diirfen in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur
im Zeitraum zwischen dem 30. September eines Jahres bis hin zum 1. Marz des darauffol-
genden Jahres durchgeflihrt werden. Dies dient dem Schutz wildlebender Tiere, insbesonde-
re bratender Végel.

Lichtimmissionen

.Kunstliches Licht in der Nacht kann Populationen lichtempfindlicher Arten erheblich beein-
trachtigen, Lebensrdume verschlechtern und Okosysteme und Okosystemfunktionen verzer-
ren.”, so der Leitfaden zur Neugestaltung und Umrtstung von AuBBenbeleuchtungsanlagen
des Bundesamtes flr Naturschutz (BfN-Skripten 543, 2019). Weiter wird ausgefiihrt, dass
ungefahr 30 Prozent aller heute bekannten Wirbeltiere nachtaktiv sind, bei den Wirbellosen
sind sogar tUber 60 Prozent aller bekannten Arten auf die 6kologische Nische der Nacht ein-
gestellt. Durch Ausbildung hoch entwickelter Sinne haben sich nachtaktive Tiere an die
Nachtnische anpassen kénnen und ihre Sinne an die Schwachlichtbedingungen adaptiert.
Diese Arten kdnnen Beeintrachtigungen ausgesetzt sein, wenn die Schwachlichtbedingun-
gen durch kinstliches Licht verandert werden. Insbesondere wird ein GrofBteil der Insekten
von Licht angezogen, sie kénnen sich aus dem Lichtschein von Leuchten nicht mehr befreien
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(~otaubsaugereffekt®) und werden dadurch dem Lebensraum entzogen, was die Nahrungs-
und Partnersuche betrifft und fallen als Nahrungsgrundlage flr andere Tiere aus sowie als
Bestduber von Pflanzen. In einer deutschen Langzeitstudie wird der Riickgang der Insekten
auf Uber 75 Prozent der Insektenbiomasse geschatzt. Neben der Landnutzung und dem Pes-
tizideinsatz als Grinde flr den Rickgang, kann auch die Lichtverschmutzung hierzu beitra-
gen.

Neben Insekten werden z.B. auch die Aktivitdten der meisten Fledermausarten durch Be-
leuchtung beeinflusst, ebenso wie die der Végel, insbesondere von Zugvdgeln. Werden ein-
zelne Arten oder Okosystemleistungen bzw. —funktionen durch kiinstliches Licht beeintrach-
tigt, geht das zu Lasten der Lebensgrundlage zahlreicher Organismen und wirkt sich dadurch
mittelbar auch auf den Menschen aus. Ein bewusster Umgang mit kinstlichem Licht kann
daher erheblich zum Schutz unserer Okosysteme beitragen und wichtige dkologische Funkti-
onen erhalten.

Kinstliches Licht gehért ebenso wie Luftverunreinigungen, Gerdusche u.a. zu Immissionen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Entsprechend finden auf
Lichtimmissionen die Regelungen des BImSchG Anwendung. Das sind insbesondere die
Betreiberpflichten (§§ 5, 22 BImSchG), wonach ein Betreiber oder Errichter einer Lichtanlage
verpflichtet ist, schadliche Umweltauswirkungen, die von der Anlage ausgehen, nach dem
Stand der Technik zu vermeiden. Dies gilt allerdings nur flr Lichtanlagen, die gewerblichen
Zwecken dienen, privat genutzte Haus- und Gartenbeleuchtung fallen nicht hierunter. Spezi-
fische, Licht betreffende Regelungen bestehen indes nicht.

Mit dem Insektenschutzgesetz vom 18.08.2021 wurde in das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) der § 41a eingefligt, der den Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen von Beleuchtungen zum Inhalt hat. Hiernach sind Beleuchtungen an StraBen
und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete
oder lichtemittierende Werbeanlagen technisch und konstruktiv so anzubringen, dass Tiere
und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen ge-
schitzt sind. Der § 41a BNatSchG tritt erst in Kraft, wenn die Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 4d BNatSchG in Kraft tritt, was zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Bebauungs-
plananderung noch nicht der Fall ist, so dass der genannte Paragraph noch nicht vollzugsfa-
hig ist. Weiterhin sind die jeweiligen Schutzvorschriften des BNatSchG anwendbar, sofern
kinstliches Licht nachteilige Auswirkungen auf geschutzte Rechtsglter hervorrufen. Dazu
zahlen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) und die Regelun-
gen zum allgemeinen und besonderen Gebietsschutz. TatbestandsmaRig zu beurteilen sind
Beeintrachtigungen aber nur, wenn sie erheblich sind.

Bauplanungsrechtlich kann die Gemeinde in einem Bebauungsplan, erméachtigt durch § 9
Absatz 1 Nr. 24 BImSchG, bauliche oder technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung
oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstiger Gefahren im Sinne des
BImSchG festsetzen.

In den Handlungsempfehlungen des Leitfadens wird folgender Leitsatz formuliert: ,So viel
wie ndtig und so wenig wie moglich.“ Die Beschrankung der Beleuchtungsstarke auf das
notwendige Maf3 dient nicht nur der Vermeidung nachteiliger Auswirkungen, sondern flhrt
gleichermalBen zu Energie- und Kosteneinsparungen.

In der Planurkunde erfolgt unter ,D.“ der Hinweis auf den ,Leitfaden zur Neugestaltung und
Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen® des Bundesamtes fir Naturschutz (BfN-Skript
Nr. 543).
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7.9.5 Bodenschutz

Die Regelungen der Bodenschutzgesetzgebung und des § 1a BauGB sind zu beachten, wo-
nach gilt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll ("Bo-
denschutzklausel"). Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind méglichst die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere MaBnahmen der Innent-
wicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschlssiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zul@ssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebiets zu beseitigen.

Die Flacheninanspruchnahme wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie dem
Verhaltnis von Uberbaubaren zu nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt.

Durch das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB wird der Innentwicklung Vorrang vor
der Inanspruchnahme des AuBBenbereichs gegeben. Dies korrespondiert mit den Elementen
der Bodenschutzklausel: Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nach-
verdichtung (siehe auch § 1a Absatz 2 BauGB).

Die Begrenzung der Bodenversiegelung ist auch Gegenstand des § 8 der Bauordnung NRW:
,Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen ...

Bei der B-Plananderung handelt es sich um die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbe-
darf fir ein Bestandsgebaude. Bauliche MaBnahmen sind nicht geplant.

7.9.6 Altlasten

Es liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflachen
oder Altlasten vor.

7.9.7 Klimaschutz

Die Bauleitplanung soll nach § 1 (5) BauGB unter anderem dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern. Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung insbesondere die
naturschutzbezogenen Umweltbelange (Schutzglter) zu berlcksichtigen. Den Erfordernissen
des Klimaschutzes soll nach § 1a (5) BauGB sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung zu berticksichtigen.
Allerdings ist der Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB bindend, so dass von der
Kommune eigenstandig entwickelte MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen, in einem Be-
bauungsplan nicht festgesetzt werden kénnen.

Folgende Mdglichkeiten zur Bertcksichtigung klimarelevanter Festsetzungen bestehen:
» Festlegung Art und Maf3 der baulichen Nutzung mit dem Ziel flachensparenden Bauens
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* Festlegung der Bauweise und Baugrenzen mit dem Ziel einer optimierten Ausrichtung und
geringer gegenseitiger Verschattung

» Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nr. 23 b) BauGB flir Gebiete, in denen bestimmte bauli-
che und sonstige technischen MaBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung ge-
troffen werden missen

* Hinweise fir die Nutzung erneuerbarer Energien

« Ortliche Bauvorschriften zur Festsetzung beispielsweise der Dachgestaltung, Dachbegri-
nung und Fassadengestaltung

Es ist weiterhin darauf zu achten, dass die erneuerbaren Energien in bauplanungsrechtlicher
Hinsicht nicht oder nicht unnétig erschwert werden. Die folgenden Gesetze und Verordnun-
gen zum Klimaschutz sind u.a. zu beachten: Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG), Ener-
gieeinsparungsgesetz (EnEG), Energieeinsparverordnung (EnEV). Nach dem EEWarmeG ist
z.B. bei allen neu errichteten Gebauden ein anteiliger Einsatz von erneuerbare Energie vor-
geschrieben.

Dies kann im Bebauungsplan durch die Stellung der baulichen Anlagen, die Stidausrichtung
der Gebaude und durch geeignete Dachformen und Dachneigungen berlcksichtigt werden.
Das Verhaltnis von Uberbaubaren zu nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen gewahrleistet
weiterhin die Nutzung von Anlagen zur Geothermie.

Die Stadt Hilchenbach verfligt Gber ein Klimaschutzkonzept aus dem Jahr 2012. Des Wei-
teren wurde die Stadt im Rahmen des européischen Qualitdtsmanagementprozesses ,Euro-
pean Energy Award“ bereits mehrfach ausgezeichnet.

Das Klimaschutzkonzept beinhaltet drei Leitziele:

* Leitziel 1:  30% CO2-Senkung bis zum Jahr 2025 (bezogen auf 2010)

» Leitziel 2:  60%-Anteil Erneuerbare Energien an der Stromproduktion bis 2020

* Leitziel 3:  CO2-neutrale Verwaltung bis 2022

An diesen Leitzielen wird laufend gearbeitet. So wurden beispielsweise in den letzten Jahren
mehrere Photovoltaik-Anlagen auf stadtischen Gebauden errichtet, weiterhin ist geplant, den
vorhandenen Blrgerwindpark zu erweitern.

Das Klimaschutzkonzept ist im Internet unter https://www.hilchenbach.de/Bauen-
Wohnen/Energiesparen/Klimaschutz einsehbar. Ein weiterer Baustein fir den Klimaschutz ist
auch das Solarpotenzialkataster, welches Hinweise zu Planung und Bau von Solaranlagen
anhand der einzelnen Gebaude gibt: http://www.solare-stadt.de/hilchenbach/ .

Weiterhin existiert in Hilchenbach ein Regionalzentrum im Landesnetzwerk BNE (Bildung fur
nachhaltige Entwicklung), die sogenannten ,KlimaWelten Hilchenbach®. Mit den themati-
schen Angeboten aus den Bereichen Klima, Klimawandel und Ernahrung, sowie Fortbildun-
gen fur Erzieherinnen und Lehrkrafte werden Kindertagesstatten und Schulen bei der Umset-
zung der Bildung flr nachhaltige Entwicklung unterstatzt.

Bei der konkreten Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um eine Planung im Be-
stand. Weitergehende klimarelevante Festsetzungen sind nicht vorgesehen.
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»Schottergarten*

Derzeit geht der Trend zu sogenannten ,Schottergarten, insbesondere im Vorgartenbereich.
Hier wird die Humusschicht abgetragen und durch ein undurchlassiges Vlies bzw. Folie und
Kies und Schotter ersetzt. Diese versiegelten Flachen schaden dem Artenreichtum und be-
schleunigen das Insektensterben, wirken sich negativ auf das Mikroklima aus und verringern
die Flache fir die Versickerung von Niederschlagen. Die Anlage von Schottergarten sollte
daher vermieden werden. Es wird auf den Leitfaden ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Schottergarten” des Stadte- und Gemeindebundes NRW (Stand 11/ 2019) verwiesen.
Nach § 8 Absatz 1 Bauordnung NRW sind ,die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren bau-
lichen Anlagen Uberbauten Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassi-
gen Verwendung der Flachen entgegenstehen®.

Im Rahmen einer Bebauungsplananderung ist die Festsetzung hinsichtlich der Gestaltung
der Vorgarten nicht vorgesehen, da es sich nur um einen Teilbereich des gesamten Gel-
tungsbereichs handelt. Im Zuge der Gleichbehandlung der Grundstiickseigentimer und nach
Artikel 14 Grundgesetz, welches den Schutz des Eigentums beinhaltet, erfolgt in der Planur-
kunde unter ,,D.“ der Hinweis auf die ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Schottergar-
ten“ des Stadte- und Gemeindebundes.

7.10 Bodenordnende MaBnahmen

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen vorgesehen.

7.11 Kosten und Finanzierung

Die Finanzierung der Ubernahme des Grundstiicks durch die Stadt Hilchenbach wird im
Rahmen der gemeindlichen Investitionsplanung stattfinden. Die Bereitstellung der erforderli-
chen Mittel aus dem Haushalt wird erwartet.

8. VERFAHREN

8.1 Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Absatz 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 6. April 2022 vom Rat der Stadt Hilchen-
bach beschlossen. Dieser Beschluss wurde ortsiblich am 21. April 2022 bekannt gemacht.
Auf die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB wurde verzichtet, stattdessen
erfolgte geman § 13a Absatz 3 BauGB die Bekanntmachung, wo sich die Offentlichkeit Gber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten und dass sich die Offentlichkeit innerhalb der Offenlagefrist zur Planung &uBBern konn-
te.

8.2 Offenlage- und Billigungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 15. Juni 2022 die Offenlage sowie
die Anhérung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlos-
sen.
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8.3 Anhorung der Beteiligten gemaB § 13a Absatz 2 in Verbindung mit § 13 Ab-
] satz 2 BauGB

Die Anhérung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgte in der Zeit vom 5.
September bis 7. Oktober 2022. Die 6ffentliche Auslegung ist im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt Nr. 6/2022 am 25. August 2022 bekanntgemacht worden.

Die fristgeméaB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden durch den Rat der Stadt Hil-
chenbach am 21. Juni 2023 geprift und behandelt (Abwagung).

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange und das Abwagungsergebnis kdnnen im Ratsinformationssystem auf der
Homepage der Stadt Hilchenbach unter folgendem Link eingesehen werden:
https://sitzungsdienst.kdz-ws.net/gkz040/termine (Termin der Ratssitzung am 21. Juni 2023)

8.4 Satzungsbeschluss gemaB § 10 Absatz 1 BauGB

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschriften wurden am 21. Juni 2023 vom Rat der
Stadt Hilchenbach als Satzung beschlossen.

8.5 Inkrafttreten geman § 10 Absatz 3 BauGB

Der Bebauungsplan wurde am 27. Juni 2023 ausgefertigt und ist durch ortstibliche Bekannt-
machung im Amtsblatt Nr. 7/2023 am 9. Juli 2023 in Kraft getreten.

Zusammenfassung der Verfahrensschritte

Verfahrensstand rechtliche Datum
Grundlagen
Aufstellungsbeschluss des Rates § 2 Abs. 1 BauGB 6. April 2022
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss im Amtsblatt § 2 Abs. 1 BauGB 21. April 2022
Offenlage- und Billigungsbeschluss des Rates 15. Juni 2022
Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt § 13a Abs. 3 BauGB | 25. August 2022
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung § 13a Abs.2i.V.m. 5. September bis
§ 13 Abs. 2 BauGB 7. Oktober 2022
Abwagung des Rates § 1 Abs. 7 BauGB 21. Juni 2023
Satzungsbeschluss des Rates § 10 Abs. 1 BauGB 21. Juni 2023
Inkrafttreten — Bekanntmachung im Amtsblatt § 10 Abs. 3 BauGB 9. Juli 2023
9. RECHTSGRUNDLAGEN
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Baunutzungsverordnung Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
(BauNVO) cke in der Fassung der Bekanntmachung vom
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Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NRW)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 933),
zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
01.02.2022 (GV. NRW. S. 139)
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Gesetz vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
08.07.2021 (GV. NRW. S. 904)
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geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
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S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG)

Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)
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Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
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Bekanntmachung vom 20.11.2007 (GV.NRW.S. 160)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm)

vom 26.08.1998 (GMBI S. 503), zuletzt geadndert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz
AT 08.06.2017 B5)

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neu-
fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 5)
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10. ANLAGEN

Dieser Begriindung sind folgende Unterlagen beigefigt:
e Artenschutzprifung Stufe 1

IMPRESSUM
Aufgestellt und bearbeitet
Begrindung Stadt Hilchenbach - Der Blirgermeister — Dezernat Il / Stadtplanung
Markt 13, 57271 Hilchenbach
Artenschutzprifung Stufe 1 Ingenieurbiiro fir Landschaftsplanung Rainer Backfisch

BreitestraBe 25
57250 Netphen

Hilchenbach, im Juli 2023
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1. Anlass und Zielsetzung

Mit der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Stadtmitte“ Teilplan C,
.,Dammstrale” der Stadt Hilchenbach, Gemarkung Hilchenbach, wird die
Umwandlung des hier gultigen Allgemeinen Wohngebiets in eine Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Unterkinfte fir Flachtlinge und
Asylbegehrende sowie Ort der Integration” angestrebt. Die Grundflachenzahl von
0,6 und die Geschossflachenzahl von 1,8 bleiben unverandert erhalten, auch die
anderen Festsetzungen (dreigeschossige, offene Bauweise) gelten weiterhin. Ziel
dieser Anderung ist es, kurzfristig Baurecht fir sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen zu schaffen, die ein Vorkaufsrecht der Stadt
Hilchenbach begrtinden.

Die Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB bzw. 88 22 und 23 BauNVO umfasst
Uber das bestehende Gebaude DammstraRe Nr. 5 hinaus in sehr geringfiigigem
Umfang bisher nicht Gberbaute Gartenflachen mit Rasen und Schotterplatzen, am
westlichen Rand auch kleinen Zierstrauchensembles. Aufgrund der geringfiigigen
Beanspruchung von bisher nicht Uberbautem Gelande wird diese Anderung in
voraussichtlich sehr geringem Umfang Veranderungen auslésen, die sich auf Tier-
und Pflanzenarten im Plananderungsbereich und ggf. dartiber hinaus auswirken
kénnen. In dieser artenschutzrechtlichen Auswertung wird herausgearbeitet, unter
welchen Voraussetzungen das Vorhaben trotz etwaiger Auswirkungen auf
gesetzlich geschutzte Tier- und Pflanzenarten und Pflanzengesellschaften zuléssig
ist. Sofern erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind, fliel3t das Ergebnis dieser
Auswertung in die mit der Bebauungsplananderung verbundenen, neuen
Festsetzungen inhaltlich mit ein.

Sofern planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten von dem Vorhaben betroffen
sind, ist im Rahmen dieser Auswertung nachzuweisen, dal3 deren
Erhaltungszustand nicht unginstiger wird, als er sich zur Zeit darstellt. Dies
bedeutet, dal? der jeweiligen Art ein genlgend gro3er Lebensraum weiterhin zur
Verfigung stehen mul3  bzw. im Verlustfalle moglichst gleichwertig
wiederherzustellen ist. Damit wird sichergestellt, daR die Populationen der
betroffenen Arten in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet mindestens stabil bleiben,
maoglichst jedoch weiter anwachsen kdnnen, um ihre aktuell gegebene Gefahrdung
zu Uberwinden.

In der nachfolgenden Ausarbeitung werden daher die planungsrelevanten Arten des
2. Quadranten des Messtischblatts 5014 daraufhin Uberprift, inwieweit sie von
diesem Vorhaben in erheblicher, d. h. relevanter Weise betroffen sein kdnnen und
mit welchen flankierenden Malinahmen diese Auswirkungen vermieden oder doch
zumindest auf ein unerhebliches, umweltvertragliches Mal} reduziert werden
kénnen. Grundlage fir diese Vorgehensweise ist die ,Gemeinsame
Handlungsempfehlung fir Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,



Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.

2. Landschaftspflegerische Einschatzung

Das Verfahren zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Stadtmitte* Teilplan
C, ,Dammstral3e” erfolgt im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB. Dieses
Verfahren ist aufgrund einer Verdnderung von weniger als 2 ha zusatzlich
Uberbaubarer Flache, die hier bei weitem nicht erreicht werden, problemlos
anwendbar. Auch unter dem Aspekt der Kumulierung von Vorhaben (vgl. UVP-
Gesetz, 88 10 bis 13) werden innerhalb der Gemarkung von Hilchenbach die
einschlagigen Grenzwerte nicht Uberschritten. Dies gilt auch fur die westlich des
betrachteten Gebiets laufende 9. Anderung dieses B-Plans. Da hier eine
Gewasseroffnung und Renaturierung eines Abschnitts des Langenfelder Baches
auf der Grundlage der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplant ist, werden sich die
Strukturgute dieses Bachabschnitts und damit auch die 6kologische Wertigkeit des
Umfelds verbessern. Die zu beachtende Kumulierung I6st daher hier keine
Verschlechterung aus, die zu bericksichtigen ware.

Unabhangig hiervon werden anlasslich dieser Bebauungsplananderung utber die
ohnehin erforderliche, artenschutzrechtliche Betrachtung hinaus auch alle
Schutzguter des UVP-Rechts Uberschlagig betrachtet. Aufgrund der Bestimmungen
der 88 13 und 13a BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits
erfolgt und es werden keine zuséatzlichen Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Das Planadnderungsgebiet umfasst das bebaute Grundstick des Anwesens
Dammstral3e 5 und liegt noérdlich dieses Verkehrswegs. Westlich grenzt weitere
Bebauung (DammstraRe 1 und 3) an. Nordlich ist ein privates Gartengrundsttick
sowie ein kommunaler Parkplatz nahe der Wilhelmsburg gelegen, 6stlich sind
weitere Parkplatze auf einer Bauliicke vorhanden. Uberall sind die bebauten
Flachen mit teilweise weitlaufigen Garten umgeben.

Die Geholze beschranken sich auf den Garten des Anwesens des
Anderungsgebiets. Der relativ unstrukturierte Rasen ist von Zierstrauchhecken
eingefasst, am nordéstlichen Rand stockt eine tiber 10 m hohe Fichtenreihe. Mittig
in dem Garten steht ein groRRer Eibensolitar. Bisher haben sich in all diesen
Gehdlzen weder Totholz noch Hohlenbildungen entwickelt, die auf Vorkommen
planungsrelevanter Tierarten hindeuten kdnnten.

Die im Anderungsgebiet lebende Tierwelt wird im nachfolgenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag naher beschrieben. Soweit Auswirkungen auf
die hier lebenden Tiere, insbesondere nach nationalem oder EU-Recht
planungsrelevante Arten zu erwarten sind, sind solche Sachverhalte in der
Bauleitplanung zu berucksichtigen.



Die Schutzguter Boden und Flache sind aufgrund des geltenden Baurechts als
bereits beansprucht zu betrachten. Das Anderungsgebiet liegt in der Stadtmitte von
Hilchenbach auf dem gering geneigten Schotterkegel, welchen der Langenfelder
Bach kurz vor seiner Einmundung in die Ferndorf sedimentiert hat. Allerdings ist
durch die erhebliche Uberbauung sowie der zahlreichen Verkehrswege ein
Versiegelungsgrad von 50 % weithin Uberschritten. Aufgrund der vorhandenen
Bebauung, aber auch der Gelandemodellierungen in den Garten sind keine
nattrlichen Bodenhorizonte mehr vorhanden. Die Bdden der nicht versiegelten oder
geschotterten Flachen kdnnen als Hortisole klassifiziert werden.

Die nachstgelegenen Gewasser, die Ferndorf und der Langenfelder Bach, verlaufen
rund 100 m sidlich bzw. westlich des Anderungsgebiets, beide sind in der
innerstadtischen Lagen jedoch grof3tenteils Uberbaut bzw. verrohrt. Sowohl diese
Gewaésser selbst als auch das Grundwasser werden durch das Vorhaben
voraussichtlich nicht spurbar beeinflusst.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen sind aufgrund der sehr geringen Grol3e
des Anderungsgebiets sowie der engen Begrenzung der baulichen Verdichtung
nicht zu erwarten. Viele der nicht Uberbauten Flachen sind ohnehin bereits mit
Zufahrten, Stellplatzen und teilweise ausgedehnten Terrassenflachen versiegelt. Mit
der Umsetzung der Planung wird es jedoch u. a. durch die sehr geringflgige,
zusatzliche Flachenversiegelung und voraussichtlich hinzukommende
Verkehrsemissionen zu geringfugigen Verdnderungen der Kkleinklimatischen
Verhdaltnisse kommen. Allerdings werden diese Veradnderungen aufgrund der
ohnehin gegebenen, innerortlichen Verkehrsbewegungen in der Ortslage von
Hilchenbach bei weitem Uberlagert und kdnnen daher vernachlassigt werden.

Die verbleibenden Schutzgiter des UVP-Rechts (Landschaftsbild, menschliche
Wohlfahrtfunktionen sowie Kultur- und Sachgtter und deren Wechselwirkungen)
werden von den Festsetzungen der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
.Stadtmitte” Teilplan C, ,Dammstrafl3e” nicht berihrt oder sind im Verhaltnis zu den
aktuell vorhandenen Strukturen unerheblich.

3. Untersuchungsmethodik Artenschutz

Laut der in Abschnitt 1 zitierten Handlungsempfehlung ist in einem ggf. dreistufigen
Verfahren zu prifen, ob und welche planungsrelevanten Arten im betroffenen
Bereich vorkommen und in welcher Weise sie betroffen sein werden. Sind
planungsrelevante Arten erheblich betroffen, so sind Vermeidungs- oder
Minimierungsmallnahmen zu entwickeln, die diese Auswirkungen auf ein
unerhebliches Mald reduzieren. Erst wenn dies nicht mdglich sein sollte, sind
Ausnahmen von dem jeweiligen Verbotstatbestand zu erwirken. Kann der
Ausnahme nicht stattgegeben werden, ist das Vorhaben unzulassig.

Grundsatzlich besteht bei der Prufung artenschutzrechtlicher Belange zum



Schutzgut Tiere die theoretische Anforderung, alle in Betracht kommenden Arten in
gleicher Tiefe zu erfassen. Die Erhebungen dirfen in methodischer Hinsicht nicht
zu beanstanden sein und mussen ein fiur die Untersuchung hinreichend
aussagekraftiges Datenmaterial ergeben. Grundlage hierzu bilden eigene
Gelandeaufnahmen, Daten Dritter und Potenzialabschatzungen.

Nach der laufenden Rechtsprechung hangt die Untersuchungstiefe maf3geblich von
den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Lassen bestimmte
Vegetations- oder Gelandestrukturen sichere Ruckschliisse auf die faunistische
Ausstattung zu, so kann es mit der gezielten Erhebung der insoweit maf3geblichen
reprasentativen Daten sein Bewenden haben. Daher brauchen im vorliegenden Fall
Reptilien, Amphibien sowie boden- und heckenbritende Vdgel nicht umfassend und
detailliert untersucht werden. Es genugt eine Inaugenscheinnahme des betroffenen
Bereiches, um potenzielle Quartiere wie z. B. dichte Gehdlzbestdande mit Totholz-
strukturen oder Hausgarten mit Hecken anzufihren und aus der Anzahl und
Ausdehnung solcher Strukturen Ruckschlisse auf das Vorhandensein von
Quartieren zu ziehen. Diese Vorgehensweise wird in der Rechtsprechung eindeutig
akzeptiert (BVerwG 13.03.2008 — 9 VR 9.07). Sind von vertiefenden Untersuchungen
.Keine weiterflhrenden Erkenntnisse zu erwarten, muissen sie auch nicht
durchgefuhrt werden®.

Allerdings verlangt das Artenschutzrecht Ermittlungen, deren Ergebnisse die
zustandige Behdrde ,in die Lage versetzen, die tatbestandlichen Voraussetzungen
der Verbotstatbestande zu prifen. Hierfur bendtigt sie jedenfalls Daten, denen sich in
Bezug auf den ggf. betroffenen Bereich die Haufigkeit und Verteilung der geschitzten
Arten sowie deren Lebensstatten entnehmen lassen.” (a.a.0)

Bei den Begehungen Ende April 2022 wurden sowohl die im geplanten Baufeld
vorhandene, wildlebende Tierwelt — soweit erkennbar — als auch potenzielle
Lebensrdume der zur bewertenden Arten erfasst. Dabei wurden weder Amphibien
und Reptilien festgestellt. Bei einer abendlichen Begehung am 28. April 2022
wurden mit dem  EchoMeterTouch2  (Wildlife  Acoustics) zahlreiche
Zwergfledermduse jagend UuUber der Dammstrale und der 0&stlich an das
Anderungsgebiet angrenzenden Bauliicke festgestellt. Weitere Riickschlisse auf
gesetzlich geschitzte Arten werden aus den im betrachteten Abschnitt
vorhandenen topografischen und botanischen Strukturen gezogen.

Dementsprechend beschrénkt sich die artenschutzrechtliche Untersuchung auf das
rund 0,04 ha groRe Anderungsgebiet in der Flur 18 der Gemarkung Hilchenbach auf
Begehungen tagsiuber sowie nach Einbruch der Dunkelheit am 28.04.2022, um aus
den dort vorhandenen topografischen und botanischen Strukturen sowie der Nutzung
der von der Anderung betroffenen sowie der unmittelbar angrenzenden Flurstiicke
Ruckschlisse auf gesetzlich geschitzte Arten zu gewinnen und die hier vorhandene
Fledermausfauna zu erfassen.



4. Auflistung der planungsrelevanten Arten und Beur teilung des Vorhabens

Planungsrelevante Pflanzenarten kommen im untersuchten Raum nicht vor. Es
handelt sich bei dem untersuchten Bereich um das Anwesen Dammstra3e 5 im
Stadtzentrum von Hilchenbach mit einem etwa 250 m2 umfassenden, malig
strukturierten Ziergarten (Uberwiegend Rasenflachen, strauch- und heckenartig
angepflanzte Ziergeholze an der westlichen und noérdlichen Seite des Gartens,
durchgewachsene, Uber 10 m hohe Fichtenhecke am 6stlichen Rand sowie eine Uber
15 m grol3e Eibe als Solitar inmitten der Rasenflache).

Artenschutzrechtlich relevante Strukturen ergeben sich in erster Linie aus dem
vorhandenen Gehdlzbewuchs mit baum- und heckenbritenden Vogelarten. Wahrend
der Beobachtung am 28.04.2022 konnten trotz der begonnenen Brutsaison keine
Nester direkt oder indirekt durch Hinweise anfliegender Vogel identifiziert werden.
Hohlenbildungen, die z. B. auf Vorkommen von Spechtarten hindeuten wirden, sind
in keinem der Geholze erkennbar. Die festgestellte Zwergfledermaus wird von den
Festsetzungen der Bebauungsplananderung aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche
nicht betroffen. Zwar weist das Gebaude Dammstral3e 5 potenzielle Ruhestatten
dieser gebdudebewohnenden Fledermausart auf (Krippelwalmdach mit geschieferter
Eindeckung, Giebelwand ebenfalls geschiefert). Zum einen wurden dort keine ein-
bzw. ausfliegenden Flederméuse festgestellt, zum anderen ist nicht geplant, diese in
durchaus gutem baulichen Zustand befindliche Dach- und Fassadenflachen in naher
Zukunft baulich zu verandern.

Die Festsetzungen der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Stadtmitte*
Teilplan C, ,Dammstral3e” sehen lediglich statt eines Allgemeinen Wohngebiets
kunftig eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Unterktnfte fir
Flichtlinge und Asylbegehrende sowie Ort der Integration” vor. Die uUberbaubare
Flache bleibt hierbei unverandert. Im Fall eines geringfigigen Anbaus im
festgesetzten Baufenster brauchen nach Abgleich mit dem aktuellen Zustand des
Grundsticks keine Geholze entfernt zu werden. Einem Tétungsverbot nach 8§ 44
BNatSchG wird bei einer hier angestrebten Nutzung im bestehenden Gebaude mit
der geédnderten Zweckbestimmung voll entsprochen.

Bis auf eine Erfassung der Fledermausfauna im April 2022 sind bislang keine
detaillierten faunistischen Erhebungen im untersuchten Raum erfolgt. In den
Gehdlzbestanden des Gartengrundsticks sind zwar baum- und heckenbritende
Vogel zu erwarten; es wurden bei den Begehungen im April jedoch keine Nester
festgestellt. Bodenbritende Vogel sind hier vollig auszuschlie3en, da die wahrend
deren Brutzeit Ubliche, intensive gartnerische Pflege der Freiflachen auf dem
bebauten Grundstuck, vor allem aber der haufige Aufenthalt der Anwohner im Freien
auch auf benachbarten Grundstiicken, zu starke Beunruhigungen verursacht.

Das untersuchte Grundsttick wird von den im Innenstadtbereich lebenden Vogelarten
allenfalls gelegentlich zur Nahrungssuche aufgesucht. Dabei handelt es sich jedoch
Uberwiegend um Allerweltsarten, wie sie im Bereich von Hausgarten und an
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Waldrandern Uberall verbreitet vorkommen (z. B. Amseln, Meisenarten, Buchfinken,
Kleiber, Rotkehlchen, Zilpzalp, Elster, Hausrotschwanz, usw.). Da alle vorhandenen
Geholze und sonstige Strukturen auf der Grundlage der gednderten Festsetzungen
erhalten bleiben, kdnnen die dort zeitweise vorhandenen Vogelarten weiterhin den fur
innerortliche Verhaltnisse recht gut strukturierten Lebensraum besiedeln.

Daruber hinaus lassen sich aus der Beschreibung der vorhandenen Strukturen keine
konkreten Hinweise auf dauerhafte Vorkommen planungsrelevanter Tierarten im
untersuchten Raum ableiten. Dies bedeutet jedoch nicht, dass in den vorgefundenen
Strukturen nicht zumindest zeitweise solche Arten auftreten konnen. Daher wird im
folgenden das untersuchte Gebiet hinsichtlich  moglicher Vorkommen
planungsrelevanter Arten anhand der Artenlisten des Meltischblatts 5014, Quadrant
2 (Quelle: aktuelle LANUV-Homepage, Infosystem ,Geschutzte Arten in NRW*) naher
betrachtet. Die Auswertung bezieht sich aufgrund der ortsbezogen eingeschrénkten
Datenbasis auf potenziell mdgliche Vorkommen, die im Anderungsgebiet
grundsatzlich vorhanden sein kénnen.

Diese Auswertungen erfolgen folgendermal3en:

Zunachst werden die 33 in der nachstehenden Liste aufgeflhrten Arten daraufhin
gepruft, ob sie ihre Lebensraume ganz oder teilweise im Anderungsgebiet bzw. in
dessen Auswirkungsbereich haben. Besonders wird hierbei bertcksichtigt, ob die
jeweilige Art in den hauptsachlich im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen
grundsatzlich ihren Verbreitungsschwerpunkt bzw. ihr Hauptvorkommen besitzt und
sich dort auch ihre Reproduktionsstatten befinden oder ob sie allgemein bzw.
lediglich potenziell dort vorkommt, z. B. die Flache zur Nahrungssuche frequentiert.
Alle Arten, auf welche dies zutrifft, kdnnen grundsatzlich von den Auswirkungen des
Vorhabens betroffen sein. Es wird weiterhin erlautert, ob diese Auswirkungen
schwerwiegender Natur sind oder sogar fur die jeweilige Art bestandsbedrohend sind
(Worst-case-Betrachtung) oder ob die Auswirkungen voribergehend bzw.
unerheblich sind. Diese Betrachtungen kénnen im vorliegenden Fall aufgrund der
jeweils bekannten, artspezifischen Anspriche und jahreszeitlichen Lebenszyklen
ohne weitergehende tierdkologische Untersuchungen erfolgen.

In einer ersten Einschatzung werden die laut Aufstellung der LANUV voraussichtlich
nicht im Anderungsgebiet vorkommenden Arten kurz angesprochen. Potentiell im
Anderungsgebiet vorkommende Arten werden hinsichtlich ihrer
Lebensraumbedurfnisse genauer betrachtet. Ziel dieser detaillierten Betrachtung ist
es, notwendige Informationen fir artbezogene Eingriffsvermeidungen und -
minimierungen zu erhalten, die bautechnisch vertretbar sind. Sind die Eingriffe
unvermeidbar, werden im Zuge dieser Betrachtung funktionale Kompensationen fur
die betrachteten Arten skizziert. Mit dieser an der Eingriffsregelung angelehnten
Vorgehensweise kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
betrachteten Arten wirksam vermieden oder verhindert werden. Zu einer solchen
Verschlechterung kame es, wenn Vorkommen einer seltenen Art oder bedeutende



Vorkommen einer mittelhdufigen bis haufigen Art in Anspruch genommen wiurden
bzw. sich deren Populationsgréf3en deutlich verkleinerten.

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten im 2. Quadranten des Messtischblatts 5014

Erhaltungszustand

Art Status in NRW (KON)

Bemerkung

Wissenschaftlicher

Deutscher Name
Name

Saugetiere

Nachweis ab G
2000 vorhanden 1

. . Nachweis ab
Myotis daubentonii Wasserfledermaus 2000 vorhanden G

Grolder Nachweis ab
Abendsegler 2000 vorhanden

. N Nachweis ab
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus 2000 vorhanden G

Pipistrellus Zwerafledermaus Nachweis ab
pipistrellus 9 2000 vorhanden

Vogel

Nachweis
- - : ‘Brutvorkommen'
Accipiter gentilis Habicht ab 2000 G

vorhanden

Nachweis
- : '‘Brutvorkommen'
Accipiter nisus Sperber ab 2000 G

vorhanden

Nachweis
. '‘Brutvorkommen'
Aegolius funereus  RaufulRkauz ab 2000 S

vorhanden

Nachweis
. . . '‘Brutvorkommen'
Anthus pratensis Wiesenpieper ab 2000 S

vorhanden

Nachweis

'‘Brutvorkommen'
Anthus trivialis Baumpieper ab 2000 Ul

vorhanden

Felis silvestris Wildkatze

Nyctalus noctula

Nachweis

'‘Brutvorkommen'
Asio otus Waldohreule ab 2000 U

vorhanden



Art

Wissenschaftlicher
Name

Buteo buteo

Deutscher Name

Mausebussard

Carduelis cannabina Bluthanfling

Cuculus canorus

Delichon urbica

Dendrocopos
medius

Dryobates minor

Dryocopus martius

Falco tinnunculus

Glaucidium
passerinum

Hirundo rustica

Lanius collurio

Kuckuck

Mehlschwalbe

Mittelspecht

Kleinspecht

Schwarzspecht

Turmfalke

Sperlingskauz

Rauchschwalbe

Neuntoter

Erhaltungszustand

Status in NRW (KON)

Nachweis
'‘Brutvorkommen' G
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' U
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen'
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' U
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' G
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' G
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' G
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' G
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' G
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen'
ab 2000
vorhanden
Nachweis
'‘Brutvorkommen'
ab 2000
vorhanden

Ul

Ul

G|
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Erhaltungszustand

Art in NRW (KON)

Status Bemerkung

Wissenschaftlicher
Name

Locustella naevia

Milvus milvus

Pernis aviporus

Phoenicurus
phoenicurus

Deutscher Name

Feldschwirl

Rotmilan

Wespenbussard

Gartenrotschwanz

Nachweis
'‘Brutvorkommen' U
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' G
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' U
ab 2000
vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen' U
ab 2000

vorhanden

Nachweis
. '‘Brutvorkommen'
Waldlaubsanger ab 2000 G

vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen'
Grauspecht ab 2000 S

vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen'
Waldschnepfe ab 2000 U

vorhanden

Nachweis
o '‘Brutvorkommen'
Girlitz ab 2000 U

vorhanden

Nachweis
'‘Brutvorkommen'
Waldkauz ab 2000 G

vorhanden
Nachweis
'‘Brutvorkommen'
Star ab 2000 U
vorhanden
Amphibien
Nachweis ab
2000 vorhanden

Erhaltungszustand der Arten in NRW: G — giinstig, U — unguinstig/unzureichend, s — unguinstig/schlecht

Phylloscopus
sibilatrix

Picus canus

Scolopax rusticola

Serinus serinus

Strix aluco

Sturnus vulgaris

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote

11



5. Einschatzung der planungsrelevanten Arten

Die folgenden 16 planungsrelevanten Arten im Bereich des 1. Quadranten MTB 5014
sind im untersuchten Gelande nicht zu erwarten , da hier grundsatzlich keine
geeigneten Lebensraumstrukturen fur diese Arten vorhanden sind.

Felis silvestris Wildkatze
Aegolius funereus Rauful3kauz
Anthus pratensis Wiesenpieper
Anthus trivialis Baumpieper
Asio otus Waldohreule
Dendrocopos medius Mittelspecht
Dryobates minor Kleinspecht
Dryocopus martius Schwarzspecht
Glaucidium passerinum Sperlingskauz
Lanius collurio Neuntoter
Locustella naevia Feldschwirl
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubséanger
Picus canus Grauspecht
Scolopax rusticola Waldschnepfe
Strix aluco Waldkauz
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote

Nach Ausschluss der vorstehenden Arten, die in solchen Strukturen leben, welche
auf den untersuchten Parzellen nicht oder nur in untergeordnetem Mal3e vorkommen,
verbleiben erwartungsgemall vorwiegend Arten mit Schwerpunkten beli
Fledermausen, Taggreifvogeln sowie einzelnen Heckenbritern. Diese Arten werden
in den folgenden Ausfuihrungen naher betrachtet.

Potenziell betroffene Arten

Die folgenden 17 planungsrelevanten Arten kdnnen durch die jeweils artbezogen
beschriebenen Auswirkungen betroffen werden . Je nach Art, Dauer und Schwere
der Auswirkungen werden Festlegungen entwickelt, sie entweder zu vermeiden oder
zeitlich und raumlich versetzt Mal3hahmen zu ergreifen, die nachteilige Auswirkungen
so stark verringern, dal3 sie allenfalls unerheblicher Natur sein werden. Dies bedeutet
insbesondere eine strikte Vermeidung von Verdnderungen bzw. Stérungen der
Wochenstuben, Uberwinterungsquartiere sowie Brut- und Ruhestatten zumindest
wéahrend des Aufenthalts der Tiere darin; voriibergehende oder dauerhafte
Einschrédnkungen eines meist kleinen Teils der eventuell betroffenen Jagdhabitate
sind allerdings nach Auslegung der ,Gemeinsamen Handlungsempfehlung vom
22.12.2010 in der Regel unerhebliche Auswirkungen, die der Zuldssigkeit des
Vorhabens nicht entgegenstehen.
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Bei der jeweiligen Einschatzung ist es unerheblich, ob die genannte Art dort aktuelle
Vorkommen aufweist oder nicht (Worst-Case-Betrachtung). Die skizzierten
MalRnahmen sind gleichermal3en fur tatsachlich vorhandene wie auch fur nicht
nachgewiesene, jedoch potentiell vorkommende Arten geeignet. Sie sind so
ausgelegt, dal3 sich die strukturellen Lebensbedingungen besonders flr potenziell
betroffene Arten nicht verschlechtern, sondern im Laufe der Zeit sogar verbessert
werden sollen.

Myotis daubentonii Wasserfledermaus

Sowohl die Sommerquartiere  (Baumhohlen und  Spalten) als auch
Uberwinterungsquartiere der Wasserfledermaus (Hohlen und Stollen, evtl.
Verrohrungen kleiner Gewasser) werden von dem Vorhaben nicht berdhrt. Ihre
Jagdhabitate umfassen Strukturen, wie sie entlang der oberen Ferndorf und deren
Zuflisse verbreitet vorhanden sind und im jetzigen Zustand unverandert erhalten
bleiben. Die geplanten Anderungen der Festsetzungen werden keine Jagdhabitate
der Art verandern und auch keine Wochenstuben, Schlafplatze oder sonstige fur die
Art bedeutsame Orte betreffen. Die Art ist jedoch entlang der Ferndorf heimisch, wie
eine Detektor-Erfassung am 24.08.2021 an diesem Bachlauf westlich von
Kredenbach gezeigt hat. Mit den geanderten Festsetzungen der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Stadtmitte* Teilplan C, ,Dammstraf3e” wird eine sehr
wahrscheinlich auch in Hilchenbach vorhandene Population nicht in erheblichem
Mal3e gestort.

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus

Die Zwergfledermaus ist die im Siegerland am weitesten verbreitete Fledermausart
und hat sowohl ihre Uberwinterungsquartiere als auch ihre Wochenstuben in
Gebéaudehohlrdumen. Solche Bereiche werden von dem Vorhaben nicht betroffen.

Am 28.04.2022 wurden zwischen 21.30 und 22.00 Uhr insgesamt sechs Rufe dieser
Art aufgezeichnet, bevorzugt entlang der Dammstral3e und auf der Baulticke 6stlich
des Plananderungsgebiets. Als Jagdhabitat fir Zwergfledermause dienen Waldrander
und Feldhecken, wie sie in der Ortsrandlage von Hilchenbach verbreitet vorhanden
sind. Auch innerdrtliche, linienhafte Strukturen wie Gehdlzreihen entlang von
kommunalen Stral3en wie der Dammstral3e werden von Zwergfledermausen gern zur
Nahrungssuche aufgesucht. Insbesondere lockt die Beleuchtung der kommunalen
Stral3en und der privaten Gebaude allerlei Insekten an, die von den Fledermausen
gefangen werden. Die beschriebenen Strukturen im untersuchten Gebiet werden von
den geplanten Festsetzungen jedoch nicht betroffen, daher nicht in erheblichem
Mal3e gestort.
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Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus

Die Uberwinterungsquartiere (vorwiegend Hohlraume in Baumen sowie Fels- und
Gebaudespalten) der fernwandernden Rauhautfledermaus befinden sich i. d. R.
aul3erhalb von NRW und werden daher von dem Vorhaben nicht berthrt. Auch die
Wochenstuben dieser Art sind in NRW kaum anzutreffen; sie befinden in Hohlraumen
von Baumen, unter abstehender Borke und in Nistkasten, seltener in Gebauden.
Einzelne, ggf. hierfir geeignete Totholzstrukturen sind in alteren Waldflachen
aul3erhalb des Plananderungsgebiets vorhanden, sie liegen jedoch in hinreichend
weiter Entfernung, um Stérungen zu vermeiden. Die Jagdhabitate der
Rauhautfledermaus liegen an insektenreichen Waldrandern, besonders aber in
feuchten bis nassen Lagen in der Nahe von Gewassern. Solche Strukturen sind im
engeren untersuchten Gebiet nicht vorhanden, sondern eher entlang des in 100 m
entfernt gelegenen Bachlaufs der Ferndorf. Eine etwaige Population wird daher nicht
in erheblichem Mal3e gestort.

Plecotus auritus Braunes Langohr

Uberwinterungsquartiere des Braunen Langohrs (Bunker, Keller und Stollen)
werden von dem Vorhaben nicht berthrt, vereinzelt suchen die Tiere aber auch
Baumhohlen, Felsspalten und Gebaudequartiere auf. Teilweise sind diese
Strukturen (vereinzelte, kleine Baumhdhlen) in stellenweise totholzhaltigen
Gehdlzbestanden entlang der 100 m sddlich gelegenen Ferndorf in nicht
Uberbauten Abschnitten des Bachlaufs vorhanden, diese werden von dem
Vorhaben jedoch nicht betroffen.

In der warmeren Jahreszeit lebt diese Art in mehrstufig strukturierten Misch- und
Laubwaldern mit Baumhdohlen und jagt dort bodennah im Bereich des Unterholzes.
Die Wochenstuben befinden sich in Hohlraumen von Baumen und in Nistkasten,
seltener in Gebauden. Daher werden etwaige Populationen dieser Arten nicht in
erheblichem Malie gestort.

Accipiter gentilis Habicht

Habichte nisten in Waldern mit altem Baumbestand (Nadelgeholze und Rotbuchen).
Vergleichbare Strukturen sind rund 200 m sudlich bzw. 400 m 0stlich des
Anderungsgebiets zwar vorhanden, in diesen teils ortsnah gelegenen Waldflachen
sind jedoch keine Horste von Habichten bekannt. In der weiteren, waldreichen
Umgebung gibt es jedoch entlegene und fir nistende Habichte wesentlich besser
geeignete Waldflachen. Das Jagdhabitat eines Habichtpaares umfafdt 400 bis 1000
ha. Da das innerdrtlich gelegene Plananderungsgbiet nicht als Jagdhabitat von
Habichten geeignet ist, wird es nicht zu einer existenzbedrohenden Einschrankung
von ggf. in Hilchenbach vorhandenen Brutpaaren fihren und diese Art nicht in
erheblichem Male gestort werden wird.
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Accipiter nisus Sperber

Sperber nisten bevorzugt in dichten Nadelwaldbestdnden, die in mehr als 500 m
Entfernung des Anderungsgebiets gelegen sind — sofern sie nicht bereits durch die
Borkenkaferkalamitat in den vergangenen zwei Jahren gerodet worden sind.
Allerdings sind in diesen teils ortsnah gelegenen Waldflachen keine Horste von
Sperbern bekannt. In der weiteren, waldreichen Umgebung gibt es jedoch
entlegene und fir nistende Sperber wesentlich besser geeignete Waldflachen. Das
Jagdhabitat eines Sperberpaares umfal3t 400 bis 700 ha. Da das inneroértlich
gelegene Plananderungsgbiet nicht als Jagdhabitat von Sperbern geeignet ist, wird
es nicht zu einer existenzbedrohenden Einschrdnkung von ggf. in Hilchenbach
vorhandenen Brutpaaren fuhren und diese Art nicht in erheblichem Mal3e gestort
werden wird.

Buteo buteo Mausebussard

Mausebussarde nisten in Randbereichen von Waldern sowie auf Einzelbaumen und
Geholzgruppen, jedoch auf groRen Badumen in 10 bis 20 m Hohe. Solche Strukturen
sind sowohl im Anderungsgebiet als auch in naherer und weiterer Umgebung
mehrfach vorhanden; dort befindet sich jedoch kein Horst von M&usebussarden. Zur
Jagd werden Offenlandbereiche in weiterer Umgebung des Horstes aufgesucht.
Jagende Mausebussarde sind im untersuchten Gebiet kaum zu erwarten, da es
hierflr zu dicht bebaut und mit haufig kleinteiligen Gartenflachen gegliedert ist. Das
Jagdhabitat eines Bussardpaares umfaldt mindestens 150 ha. Da das inneroértlich
gelegene Plané&nderungsgbiet nicht als Jagdhabitat von Mausebussarden geeignet
ist, wird es nicht zu einer existenzbedrohenden Einschrdnkung von ggf. in
Hilchenbach vorhandenen Brutpaaren flhren und diese Art nicht in erheblichem
Mal3e gestort werden wird.

Carduelis cannabina Bluthanfling

Bluthanflinge besiedeln vor allem Tieflandflachen, dringen gelegentlich aber auch in
Talregionen des Berglands vor. Die Vogel bevorzugen Busch- und
Heckenlandschaften, wie sie an den Ortsrandern von Hilchenbach, aber auch
inmitten der Ortslage teilweise vorhanden sind. Da sie Nadelgehoélze als Niststatten
bevorzugen, sind sie aulBlerhalb des festgesetzten Baufelds des
Plananderungsgebiets durchaus zu erwarten, da unter den Gehdlzen am Rand des
Grundsticks Fichten vorhanden sind und inmitten des Gartens eine Eibe steht.
Diese Gehdlze bleiben durchweg erhalten. Auch als Nahrungshabitat sind die
Garten der Bebauung von Hilchenbach gut geeignet, allerdings wurden bei den
bisherigen Begehungen keine Bluthanflinge gesichtet. Daher ist nicht damit zu
rechnen, dass diese Art erheblich von dem Vorhaben betroffen sein wird.
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Cuculus canorus Kuckuck

Der Kuckuck zahlt erst seit kurzem zu den planungsrelevanten Vogelarten in
Nordrhein-Westfalen. Er konnte dann betroffen sein, wenn er sein Ei in ein Nest eines
an sich nicht planungsrelevanten Wirtsvogels legte, welches sich in den Geholzen
des untersuchten Raumes befande. Grundsatzlich sind Teich- und Sumpfrohrsanger,
Bachstelze, Neunttter, Heckenbraunelle, Rotkehlchen sowie Grasmicken, Pieper
und Rotschwanze potenzielle Wirtsvogel des Kuckucks. Einige dieser Arten sind im
untersuchten Bereich zwar nicht auszuschlie3en, deren potenzielle Niststatten
werden durch die Nutzungsanderung jedoch nicht betroffen. Unter diesen
Voraussetzungen wird das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Kuckuck haben.

Delichion urbica Mehlschwalbe
Hirundo rustica Rauchschwalbe

Die Brutplatze der Mehlschwalbe und Rauchschwalbe befinden sich an Gebauden
mit Einflugmdoglichkeiten (z. B. Stélle, Scheunen und Hofgebaude) und somit in
Ortslagen, in deren Nahe sie auch ihre Nahrungshabitate haben. Die ausgedehnten
Freiflachen in der Talaue der Ferndorf und deren Zuflisse oberhalb der
Siedlungsflache von Hilchenbach dienen diesen Arten als Nahrungshabitat, die Tiere
werden regelmafllig dort beobachtet. Im Frihsommer 2022 wurden im
Plananderungsgebiet zwar einige Mauersegler, aber keine Schwalbenarten
festgestellt. In der vorhandenen Bebauung des untersuchten Gebietes sind keine
Brutplatze dieser Tiere erkennbar. Daher ist davon auszugehen, dafld das Vorhaben
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Mehl- und Rauchschwalbe haben
wird.

Falco tinnunculus Turmfalke

Turmfalken besiedeln Felsnischen und Halbhohlen an Felsen, haufig aber auch an
hohen Gebauden und Ruinen. Im engeren Anderungsgebiet befinden sich keine
solchen Gebaude, damit werden keine potenziellen Brutstandorte von Turmfalken
betroffen. Alle innerértlichen und auf3erhalb gelegenen Freiflachen sind potenzielle
Jagdhabitate von Turmfalken. Das Anderungsgebiet ist aufgrund der vorhandenen
Bebauung und von teils hohen Geho6lzen umschlossenen, Kkleinraumigen
Gartenflache nicht als Jagdhabitat fur Greifvogel geeignet. Somit ist nicht davon
auszugehen, dafl} diese Art in erheblichem Malie gestort werden wird.

Milvus milvus

Rotmilane nisten in Randbereichen von Waldern sowie auf Einzelbaumen und
Geholzgruppen. Gehdlzstrukturen in fur diese Art geeigneter Grof3e sind im Umfeld
der untersuchten Flache zwar vereinzelt vorhanden, dort sind jedoch keine Horste
des Rotmilans festgestellt worden und auch nicht zu erwarten, da die innerértliche
Lage des Anderungsgebiets zu haufigen Beunruhigungen fiihrt, die eine Brut von
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Rotmilanen ausschlie3en. Zur Jagd werden Offenlandbereiche mit einem Wechsel
von Griinland und Ackern in weiterer Umgebung eines Horstes aufgesucht. Das
Jagdhabitat eines Rotmilanpaares umfasst mindestens 1500 ha. Die kunftig
vorgesehene Nutzung des Anderungsgebiets als Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Unterkinfte fir Flichtlinge und Asylbegehrende sowie Ort der
Integration“ wird die derzeit vorhandenen Strukturen nicht verandern und somit nicht
zu einer existenzbedrohenden Einschrankung von ggf. in Hilchenbach vorhandenen
Brutpaaren fuihren. Diese Art wird nicht in erheblichem Mal3e gestort.

Pernis aviporus

Wespenbussarde leben in reich strukturierten, halboffenen Landschaften mit alten
Baumbestanden und nisten auf hoheren Laubbdumen, haufig in verlassenen
Horsten anderer Greifvogel. Solche Strukturen sind im engeren Anderungsgebiet
vereinzelt vorhanden; dort befindet sich jedoch kein Horst von Wespenbussarden.
Sie jagen ihre Beute an Waldrandern und Saumen sowie Uber Grinland und
anderen freien Flachen, wie sie in der Gemarkung von Hilchenbach aul3erhalb
zusammenhéangend bebauter Flachen in gréRRerer Ausdehnung vorhanden sind.
Bisher sind im Anderungsgebiet keine Wespenbussarde beobachtet worden.
Geeignete Jagdhabitate sind jedoch in der freien Feld- und Wiesenflur im weiteren
Umkreis des Vorhabens uberall vorhanden. Daher wird das Vorhaben nicht zu einer
existenzbedrohenden Einschrankung von ggf. in Allenbach vorhandenen Brutpaaren
fuhren und diese Art nicht in erheblichem Mal3e gestort werden.

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz

Gartenrotschwanze halten sich bevorzugt in reich strukturierten Landschaften mit
alten Obstwiesen und -weiden sowie in Feldgehdlzen, Alleen, Auengehdlzen und
lichten, alten Mischwaldern auf. Sie legen ihre Nester in Halbhdhlen in bis zu 3 m
Hohe an, z. B. in alten Obstbaumen oder Kopfweiden. Solche fir den
Gartenrotschwanz geeignete Strukturen sind in dem Hausgarten des
Plananderungsgebiets nicht vorhanden. Die Tiere suchen eher locker bebaute
Flachen und Geholzgalerien in der Ferndorfaue und ihren Zuflissen zur
Nahrungssuche auf. In der Gemarkung Hilchenbach, insbesondere entlang der
Geholze entlang der Ferndorf ca. 300 m 0stlich sowie entlang des Walderbachs ca.
400 m sidostlich des Anderungsgebiets, befinden sich zahlreiche Flachen mit
Strukturen, die teilweise noch besser als der betrachtete Bereich als Lebensraum fur
Gartenrotschwanze geeignet sind. Daher ist davon auszugehen, dal3 diese Art nicht
von dem Vorhaben betroffen wird.

Serinus serinus Girlitz
Der Girlitz besiedelt in Mitteleuropa als Kulturfolger kleinraumig und

abwechslungsreich bewirtschaftete Siedlungsraume. Dort bieten Baume und Buische,
die von Krautflichen umgeben sind, Versteckmoglichkeiten, hohe Singwarten und
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eine ausreichende Nahrungsgrundlage. Er weist die groéf3ten Siedlungsdichten in
stadtischen Vororten, aber auch in mehr landlich gepragten Siedlungen mit Garten,
Parks, Friedhdfen und Obstgarten auf, solange diese nicht Uberwiegend aus
Niedrigstammkulturen bestehen. Daher ist er im Anderungsgebiet durchaus zu
erwarten, wurde dort jedoch weder bei den Begehungen gesichtet noch sein
charakteristischer Ruf gehort. Die Nutzungsadnderung wird keine Strukturen
beanspruchen, die fir Girlitze als Brut- oder Nahrungshabitat von zentraler
Bedeutung sind. Daher ist nicht zu erwarten, dass diese Art erheblich von dem
Vorhaben betroffen sein wird.

Sturnus vulgaris Star

In Europa ist der Star flachendeckend verbreitet, er fehlt nur im Inneren groRRer
geschlossener Waldgebiete, in vollig ausgeraumten Agrarlandschaften sowie in
Hohenlagen ab etwa 1500 Meter. Auch stadtische Lebensraume werden bis in die
Zentren besiedelt. Hochste Dichten werden in Bereichen mit hohlenreichen
Baumgruppen und benachbartem Griinland zur Nahrungssuche erreicht. Allerdings
sind im Anderungsgebiet keine Strukturen vorhanden, die als Bruthabitat geeignet
waren (fehlende Baumhohlen in den noch vitalen Laub- und Nadelgehdlzen,
Nistkdsten und sonstige, hinreichend grof3e Hohlraume z. B. an Gebauden). Als
Nahrungshabitat suchen Stare vielfaltig gegliederte Bereiche auf mit ausreichend
wirbellosen Beutetieren im Frihjahr und obsttragenden Gehoélzen im Sommer. Die im
Anderungsgebiet vorhandenen Strukturen (Hausgarten mit Nadelgeholzen und
Zierstrauchern ohne weitere gliedernde Elemente) sind fur nahrungssuchende Stare
nur sehr bedingt geeignet, es wurden bei den Begehungen keine Stare gesichtet.
Offensichtlich suchen die Tiere in der Ortslage von Hilchenbach und auf
benachbarten Freiflachen attraktivere Strukturen auf. Daher ist nicht damit zu
rechnen, dass diese Art erheblich von dem Vorhaben betroffen sein wird.

6. MalRnahmen zur Minimierung und Ausgleich mogliche r Auswirkungen

Wie im vorstehenden Abschnitt dargelegt, wird die 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Stadtmitte” Teilplan C, ,Dammstra3e” der Stadt
Hilchenbach auf die meisten der mdglicherweise im untersuchten Bereich
vorkommenden, planungsrelevanten Arten entweder keine oder allenfalls sehr
geringfligige Auswirkungen haben. Solche Auswirkungen kdnnen allenfalls dann
auftreten, wenn laut Baugrenze mogliche Anbauten am rickwartigen, ndrdlichen
Teil des vorhandenen Gebaudes erfolgen sollten — hier sind aber aul3er einiger
Zierstraucher keine Geholze mit etwaigen Brutvorkommen von Végeln zu entfernen.
Sofern die grundsatzlich méglichen Anbauten, aber auch Umbauten im Bestand
aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (in der Regel von Anfang April bis Mitte Juli
eines jeden Jahres) stattfinden, werden Stérungen der Tiere — auch aul3erhalb des
Grundstiicks — minimiert bzw. ganz vermieden. Nicht nur zum Schutz der
betrachteten, planungsrelevanten Arten, sondern der gesamten hier vorhandenen
Tierwelt sollten wahrend der Brutzeiten keine Baumal3hahmen stattfinden oder
zumindest nicht begonnen werden.
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Geringfligig betroffen sein konnen solche Arten, die das Anderungsgebiet ganz oder
teilweise als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat nutzen. Trotz der mit einer GRZ von 0,6
spiurbar verdichteten, aber an die innerstadtische Lage und der n&dheren Umgebung
angepassten Bebauungsdichte sind zumindest im rickwartigen Gartenbereich
Strukturen vorhanden, die fir mehrere Arten, darunter auch einzelne
planungsrelevante Vogel- und Fledermausarten, durchaus gute Lebenbedingungen
darstellen. Nach Realisierung der durch die Bebauungsplandnderung moglichen
Nutzung wird das vorhandene, nicht Gberbaubare Gartengrundstiick diesen Tieren
weiterhin zumindest eingeschrankt ermoglichen, dort zu nisten und auf
Nahrungssuche zu gehen. Spezielle MalBnhahmen zur Verbesserung der
Lebensbedingungen von Tieren auf dem Grundstick sind demzufolge nicht
erforderlich.

Schlie3lich sind auf den freien Grinlandflachen sowie Waldflachen auf den
umgebenden Talhangen und Kuppen der weiteren Umgebung, auch in den Talauen
von Ferndorf und Walderbach in Ostlicher und suddstlicher Richtung, sehr viele —
haufig auch besser geeignete — Jagd- und Fortpflanzungshabitate fur eventuell
betroffene Arten vorhanden, daher kdonnen die aufgefuihrten, sehr geringfigigen
Beeintrachtigungen durch die im Zuge der 11. Anderung zulassige Bebauung bzw.
Nutzung zugelassen werden. Vor diesem Hintergrund eriibrigen sich zusatzliche,
weiter entfernt gelegene Kompensationsmaflinahmen aus artenschutzrechtlichen
Griunden.

7. Zusammenfassung

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Stadtmitte* Teilplan C,
.,Dammstral3e” der Stadt Hilchenbach wird innerhalb des ca. 0,04 ha grol3en
Anderungsgebiets keine erheblichen Veranderungen auslosen, die sich auf Tier-
und Pflanzenarten auf den betrachteten Grundstiicken und ggf. dariber hinaus
auswirken  konnen. In dieser artenschutzrechtlichen Auswertung  wird
herausgearbeitet, unter welchen Voraussetzungen diese Festsetzungen trotz
etwaiger Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten und —
gesellschaften zulassig ist.

Als Ergebnis dieser Auswertung ist festzuhalten, dass keine erheblichen
Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind.
Um auch geringfigige, potenzielle Auswirkungen nahezu vollstandig
auszuschlieRen, sollten in den Auflagen zur Genehmigungen mdoglicher An- oder
Umbauten Arbeiten wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeiten entweder
ausgeschlossen werden oder, falls doch in diesen Zeiten (Anfang April bis Ende
Juli) mit Bauarbeiten begonnen werden soll, eine 6kologische Baubegleitung zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten vorgeschrieben werden.

In dieser Ausarbeitung wird gepruft, welche der 33 planungsrelevanten Arten des 2.
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Quadranten des Messtischblatts 5014 in erheblicher, d. h. relevanter Weise
betroffen sein konnen. Diese Uberpriifung hat ergeben, daR sehr viele der
betrachteten Arten voraussichtlich Gberhaupt nicht von den Festsetzungen der 11.
Anderung betroffen sein werden, da hier keine fiir sie geeigneten Habitate
vorhanden sind. Maximal 17 Arten der Liste kdnnen ggf. betroffen sein. Die
geplante Vorgehensweise bei der Umsetzung etwaiger An- oder Umbauvorhaben
(insbesondere Vermeidung jahreszeitlich sensibler Bauzeiten) stellt unter den
gegebenen Rahmenbedingungen die artenschutzvertraglichste Losung sicher.

Die Erstellung artenschutzrechtlicher Protokolle ist nicht erforderlich.

Aufgestellt im Juni 2022:

Lo, Glhd

Rainer Backfisch, Ingenieurbiro fir Landschaftsplanung
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