| | |
RECHTSGRUNDLAGEN Der Bebauungsplan Nr. 10 "Stadtmitte" Teilplan C "DammstraBe",

" - " T - I I C " D t B " 9 A d . Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Baunutzungsverordnung B P L N r. 1 0 Stadtm |tte el p an ammsitraise s J. naerun g festgesetzt durch Satzung vom 23.01.1974 (Rechtskraft: 31.01.1975 o Plamsbarkat Wi ot o Dot oihns dor
(BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) wird durch die 9. Anderung teilweise wie folgt geandert; N °
vom 26.08.1999 (GV.NRW.S. 516), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom — S ) . ! entfallenden Baugrenzen und Baulinien in der Begriindung
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (8GBI.1 | A - _quJ 566 N 1 559 A. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen 4 verwiesen.
S. 2542), Gemeindeordnung NRW (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.NRW.S. 666), Landes- e . : ~ - ..
bauordnung NRW 2018 (BauO NRW) vom 21.07 2018 (GV.NRW.S. 421), Landes- 1a \J 341 490 WA 332 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) iiberbaubare Flache - § 23 BauNVO
entwicklungsplan NRW (LEP) vom 25.01.2017 (GV.NRW.S. 207), Landesnaturschutzgesetz — Allaemeines Wohnaebiet - § 4 BauNVO . . . .
NRW (LWG) vom 15.11.2016 (GV.NRW.S. 207), Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) vom * . her 274 275 257 g : _ 9 _ §. . L nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO
03.05.2005 (GV.NRW.S. 430), Landeswassergesetz NRW (LWG) vom 25.06.1995 (GV.NRW.S. ( \Ne\ 594 (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen,
;26), Plagzeichenveror?ggrég) 19902(2P|1a2r122\(/)§g) vom 18-12-1990R(BGB|- | IS-I58), \ \m BU Museum 71 I I 0 > 0 57 (2) Zulassig sind soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfladchen zuléssig
aumordnungsgesetz vom 22.12. (BGBI. | S. 2986), Regionalplan \ ' BN . . . . .
Regierungsbezirk Arnsberg vom 20.11.2007 (GV.NRW.S. 160), Wasserhaushaltsgesetz \ Wilhelmsburg 7 26 5 ©Q 1. Wohngebaude, . Sln(.:.I Oqer zugelassen werden konnen, sind allgemein
(WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) 518 A 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise- zulassig. - § 23 (5) BauNvVO
Alle Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit gliltigen Fassungen. 447 2 73 \/ — 342 O 6 wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Innerhalb der Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
REFAHR - - 34 ’ 54 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche A Festsetzungen - hier: Schutzgebiet fur Oberflachengewéasser -
21 525 AA /\ J v:} Zwecke. ist eine Verbindung von baulichen Anlagen zum Boden nicht
_ (3) Von den Ausnahmen sind allgemein zugelassen zulassig. Die Hohe Unterkante Bodenplatte muss mindestens
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) Hilchenbach, den 58 _ g P
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 4. Oktober 2017 9. Oktober 2017 5 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 351,00 Meter iber Normalhéhennull (NHN) betragen.
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 10 58 (4) Unzulassig sind
;Stlfdtmtitte“ 'rl]'eilpl?jn CAI:Dfa{nITStra[ée", ?{l Anderu:fg la;Jf;ustAelletF. rI]Die 52 = $° 1 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, B Gebaudeausrichtung / Haupffirstrichtung zwingend
eKanntmachung des Autsteliungspbeschiusses erfoigte im Amtiichen -
Bekanntmachungsblatt Nr. 8/ 2017, Ziffer 221, ausgegebenam24. | ¢ 5 A * ‘,\:. 532 122 2. égﬁgs;afjgg{zgzltungen,
Oktober 2017. K. Kaioglidi © 353\ : ' o
Der Birgermeister 613 20 2 \ 2 5. Tankstellen. 4. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
2. Entwurfs- und Offenlagebeschluss Hilchenbach, den \ 3 .\xa“se \ 531 N o 588 Urbanes Gebiet - § 6a BauNVO
Ssrrn l?;tsvirﬁséfggegilgzigziﬁhShalg re:?resiri]tszmg ;gn %nﬂc)jiﬁenjber 2017 | 7. Dezember 2017 A Damms AL O 589 @ (1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Strallenverkehrsflache
ragesimmt und die 6ﬁenﬂichg Apuslegung gem;[3 9 9 ; «353.07 353,06 353.25 ,23 25 \ . o Y~ Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,. kulturellen Straf in n “ber Verkehrsflach
§ 13 (2) BauGB beschlossen. ) /\.3 und anderen Einrichtungen’ die die Wohnnutzung nicht - tra enbegrenzungs |r?|e, auchn gegenuber verkenrsiiachen
A P 20 ca g wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht besonderer Zweckbestimmung
. Kai = 3 & . . .
Der BU%ermeister ’ 30 24 > 519 5665 64 5 gleichwertig sein. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- — 0 543 352,82 7 . (2) Zulassig sind hier: FuRweg
3. Offentliche Auslegung (§ 13 (2) Nr. 2 BauGB) und Beteiligung der | Hiichenbach, den 3527 e *352,7 s 352,93 oY527 293, 00 530 - 1. Wohngebaude _ _
Behérden (§ 13 (2) Nr. 3 BauGB) 8. Dezember 2017 — = \\ 3528 197 : ) o . e a a o  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegrindung gem. \ 5 559 2. G_eSChaftS' und BL_"OgebaUde, _ _ _ _ _ _
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 2. Januar bis einschl. 2. Februar , o} \ 06 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe 5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
2018 offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem /1 o \ des Beherbergungsgewerbes, o .
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann 5 2 35311 . 5 n 9 \ 352,37 521 605 4. sonstige Gewerbebetriebe, Versorgungsanlage (EIektrIZItat)uFlurStUCk 177
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im 352,29 Lo 53,02 \ 4 74 60 5 Anl fir V. It ie fiir kirchliche. kulturell Zial Versorgungsanlage (Gas) Flurstiick176
Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 10/ 2017, Ziffer 289, ausgegeben . 2 \ 413 568 569 . Anlagen l.'lr. erwa ungen.SOWIe ur Kirchliche, Kulturelle, soziale,
am 15. Dezember 2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 2 30 \ gesundheitliche und sportliche Zwecke. o
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit )y Die nach Absatz 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen O Elektrizitat D Gas
Schreibgn vom 15. Dezember 2017 Uber die &ffentliche Auslegung _ A o . . 352,8 351,91 o - 1. Vergnilgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
gﬁnmaghEzrg;g;?gg1ugqg§|toﬂ::9nahme gem-§ 13 (2) Nr. 3 BauGB bis K Kaioglidis < °) o W ' 352,17 75 54 ' 593 oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind und 7. Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
- Der Blirgermeister 2 o U\o 2. Tankstellen . . R . .
_ _ 2 A oS 189 503 570 549 sind nicht zulassig. offenthcr_\e Grinflache mit der Zweckbestimmung:
g;g‘:tu;:tzgem"g;:‘n;‘;éergz‘(‘)gg fi::h(lg)s?;”g:g Entwur des Hilchenbach, den ‘ s 522 28 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten, nicht-zentrenrelevanten und (siehe Ziffer 8)
Bebauungsplanes mit der Entwurfsbegriindung g:am. § 4a (3) BauGB o Januar 2023 Q0 *350,99 352,34¢ G ' nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind entsprechend der - _
erneut offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem © 176 Q 544 "Hilchenbacher Liste" zulassig - im Urbanen Gebiet (MU) geman § 11 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann S oW, o ___—— M U [ -1l Absatz 3 BauNVO nur bis zur GroRflachigkeit von bis zu 800 m? MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Amlichon Bekamimachungablett o1 216t 4. ausgegsan om 26 L 205 Py e / Verkaufsflche bzw. 1.200 m? Geschossfliche, sobald und soweitdie in § 11 |  Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 a), b) BauGB)
.y, y . fe) . . .
Januar 2023 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Auslegung fand ¢ C 263 °\ . 350,65 188 542 604 O 8 Absatz 3 BauNVO beschriebenen Auswirkungen eintreten. A RXX) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
vom 6. Februar bis zum 10. Méarz 2023 statt. Die Behtérden und sonstigen —_— HILCHENBACHER LISTE ® ° SRR N » -
Trager 6ffentlicher Belange wurden (iber die erneute &ffentliche ) 2 0 30 40 ) 1 [ Zent | ¢ d aleichzeiti Nicht t | tes Sorti t ° ° fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Auslegung benachrichtigt und um erneute Stellungnahme gem. §4a(3) ( (D 256 % 17 4 . | I e: renrelevantes Iun gtelc zeitlg icht-zentrenrelevantes Sortimen o000 0® Bepflanzungen _ § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
BauGB gebeten. K. Kaioglidis S 3 9 2 5° . 3 nahversorgungsrelevantes
Der Birgermeister ® 130 25049 120 2 ,. N 550 SD 50° - Sortiment 50 0 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
-— ’ "4' v ) | — — R . M .
5. Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) Hilchenbach. den b F Nahrungs |_Jnd Genussmittel ‘o) 0 Straguc;hell\'ln uzr;d sogst%eel”l Bepflanzungen
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 21. Juni 2023 26. Juni 2023 _3 é 502 . 6 ' GH max. u.a. Lebepsmlttel, Nahrungs- und" O 0 0 O -§9(1)Nr. a_) au .
den Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, Text sowie 295 \e 1 2 547 ’ 369,0m 552 Genussmittel, Tabakwaren, Getranke, Naturnahe Entwicklung der Uferbereiche des Langenfelder
Umweltbericht gem. § t1(|)| BauGB als Satzung beschlossen. Die 8 I ) 35054 (\$ /,/ K i]NHN) Reformwaren Bachs durch Einbringung einer standortgerechten
Begrindung wurde gebiligt. ' | e < Gesundheits- und Kérperpflege Saatgutmischung und Uferbepflanzung mit standorttypischen
gérgii?%g;eister ‘ : A “ , RHB 4 \ _ u.a. Drogerieartikel, Parflimerieartikel, Baumen und Strauchern.
6. Ausf N < X - \ Ap((;thekenr\]/va\;sn, orth:pédischft lL(mld Lichtimmissionen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
. Ausfertigung Hilchenbach, den o - e medizinische Waren, Hygieneartike ; ; i i
Hiermit wird gem. § 2 (3) BekanntmVO bestatigt, dass der 26. Juni 2023 = 350,52 204 66 - 0 \ . . . Dlj Agf&enb;leugh(;gng Ii: auf c:,\as ab(sjo“it nomler-]tfl?? MmdheStTaB 2
Bebauungsplan Nr. 10 "Stadtmitte" Teilplan C "Dammstrafe”, - N \(\ MU -1 - — 3 \ Zentrenrelevantes Sortiment Nicht-zentrenrelevantes Sortiment reduzieren. Es sin msﬂe enschonende Leuchtmitte .|n nach unten
9. Anderung mit dem Beschluss des Rates vom 21. Juni 2023 X — Textilien. Bekleiduna. Lederwaren strahlenden Lampentragern zu verwenden (z.B. Natriumdampflampen oder
ibereinstimmt. MU | 11-11 2 - r ui Darie,n- und Herren%’berbekleidung LED-Beleuchtung mit mdglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3000 K,
..................................... o |° \ - - . ’ warmweiles Licht). Es sollen vollstandig geschlossene staubdichte Leuchten
e o Kinderbekleidung, Kirschnerwaren, ! ) > )
A o o 1 406 0,8 534 \ Miederwaren, Striimpfe, Bekleidungs- verwendet werden. Die Beleuchtungsintensitét ist zwischen 23.00 Uhr und
9 —1 0.8 94 ¢ [° 499 zubehér, Kurzwaren, Lederwaren, 5.00 Uhr zu reduzieren, es wird die Verwendung von Zeitschaltuhren und
7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 (3) BauGE) Hihenbach, den ’ 903 yo 1 P 45° - gasitlnirlwzren, H;r?darbe[t_sti)(edarf, Dammerungsschaltern empfohlen.
Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan | 10. Juli 2023 40° £° 399 S D 50° portbekieidung, Reisegepac 9. Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen Dam - o Schuhe .
werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § SD 50° 455 GH max Uhren. Schmuck. Optik g%c::\;vssi%rgchg;z) und die Regelung des Wasserabflusses
10 (3) BauGB und § 7 (6) GO im Amtlichen Bekanntmachungsblatt : ’ ’ . r. au
Ausgabe 7/2023, Ziffer 129, ausgegeben am 9. Juli 2023 ortsiiblich Q) O |367.0m u.a. Uhren, Schmuck, feinmechanische o
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die GH max. > Q UNHN Erzeugnisse, Optik (Lupen, Fernglaser, Wasserlauf - oberirdisch, geplant
Gecljti/r;fima(I:Zung';Ager..Verletzung vonf\c/;erf;hrehr:s; led Fogr;\qosr?g;]riften (@) 333:’:1 DO @63 577 Brillen etc.), Edelmetallwaren, Akustik Ubernahme der Planung zur Gewasserdffnung und -verlegung
un angel der wagung sowie aur die recntsioigen - y
BauGB - und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von ~ = 453 E:rasnt:?lit(sg:)ren, Glas / Porzellan / E:rasnt:?lit(sg:)ren, Glas / Porzellan/ | g ) . _
,I\Eﬂ?ttzc;r:agé?(l;:]%?;r;sc%rﬁgh?r.m - § 44 BauGB - hingewiesen wogien. . b a L Nutzungsschablone ? t . Motall. Kunstsioff e U.mgrenzung dgr FI?Chen ml_t_ wasserref:htllchen Festsetzungen
g tritt der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am — ) u.a. Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, u.a. Campingartike hier: Schutzgebiet fiir Oberflichengewéasser
9. Juli 2023 in Kraft. K Katoaiiaia / 1192 1 Art der baulichen Nutzung | Schneidware, Bestecke, Feinkeramik,
er Bi . 2 Anzahl der Vollgeschosse Glaswaren, Porzellan, Steingut, . :
Der Biirgermeister 277 3 T4 | 5 Grmtacnons oe oRa) | Gatantoriowaren, Goschenkartkel, Nah- 10. Sonstige Planzeichen (§ 9 (1) u. (7) BauGB)
4 und Strickmaschinen ™= ™1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 10
4 Geschossflachenzahl (GFZ) .
8. Ubereinstimmung Hilchenbach, den 454 P JRY 5 | 6 | 5 Dachform Elektrowaren Elektrowaren |-|:|J "Stadtmitte" Teilplan C "DammstraRe”, 9. Anderung
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der 10. Juli 2023 N e \ 576 (oM} 6 Dachneigung u.a. Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- u.a. WeilRe Ware (z.B. Herde, Kihl- und [ ] -§ 9 (7) BauGB
rechtskraftigen Fassung wird hiermit bescheinigt. 510 ~ 7 | 8 | 7 Bauweise und phonotechnische Gerste, DVD, CD, Gefrierschranke und -truhen, N _ )
\ -~ 8 Héhe der baulichen Anlage Video, Foto-, Kino- und Projektionsgerate, | Geschirrsplilmaschinen, Staubsauger, ] i @ Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt
248 4 Pt 17 9% I Fotozubehér), Computer, Waschmaschinen, Ofen) ]@® [ Hilchenbach sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen
AN v . Telekommunikation, Zubehor === (2) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
Kaioglidis ermessungsvermer o 0 10 20 30 40 S0m Biicher und Schreibwaren Biicher und Schreibwaren zugunsten der Stadt Hilchenbach sowie der Ver- und
Der Biirgermeister Dieser Plan entspricht dem Inhalt des Liegenschaftslf.atasters. Die Planunterlage ist hinsichtlich d.er Dar_s_,tel.lung QQr Gr.enzen ung d?r . T s — — ] u.a. Blicher, Fachzeitschriften. u.a. Biiromaschinen, Organisationsmittel, En?sorgungsunternehmen
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei und die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. elektronische Publikationen. Biiromabel
Stand der Planunterlage: Mai 2023 Malistab 1: 500 Unterhaltungszeitschriften, Schreibwaren, Abgrenzung des Mafes der Nutzung
E Hi cise 2. nicht Uberbaute Flachen Papierwaren, Buroartikel, Bastelartikel O——0 _§ 16 (5) BauNVvVO
D. Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 9 Abs. 4 BauGB in §4  Werbeanlagen und Warenautomaten S 5 'nw Sogenannte "Schottergarten” schaden nicht nur dem Artenreichtum und beschleunigen | Mobel und Einrichtungsbedarf Mobel und Einrichtungsbedarf
Verbind : 89 Abs. 2 BauO NRW 2018 Die folgenden Gestaltungsvorschriften gelten nur fiir die Gebaude und 1. Artenschutz g garte _ _ _ : . Antiquitit Leucht gL Tebpiche
erbindung mit § S. au Grundstiick der D traRe: . . - . . das Insektensterben, sie wirken sich auch negativ auf das Mikroklima und die u.a. Antiquitgten u.a. Leuchten und Lampen, [eppicne, . . ; .
. o : o i o rundstucke an der ammstrale: Durch die aufgrund der Planinhalte moglichen BaumalRnahmen selbst sowie auch die Versickeruna von Niederschldaen aus. Es wird daher auf die Ausfilhrunaen in der Mébel, sperriger Einrichtungsbedarf, — — ——— Trennlinie bezuglich der Gebaudeausrichtung
SD Satteldache_r mit einer D_achnelgung von 45° bis 50 4.1 Aligemeine Vorschriften o ) _ o Vorbereitung derselben darf nicht gegen die im BNatSchG formulierten Verbote zum Ple beari dg Kapitel 7.8.7 gen aus. Geman § 8 Absatz 1 BauO NF%W 2018 sind Matratzen, Gardinen, Kunst und
45° - 50° (es gelten die Angaben in der Nutzungsschablone) 4.1.1 Werbeanlagen sind ausschliefSlich an der Statte der Leistung zulassig und zwar | Artenschutz verstoRen werden, welche u.a. fiir alle europaischen geschiitzten Tierarten 'arr\]t “egrug utngFI"aFiwleen .a.ssgream?ne:r?rrr]l.eféirinazu§belassseanzoderarl:erzustellen und Izu kunstgewerbliche Gegensténde, ]
1 Gelt bereich jeweils zusatzlich zur Firmenbezeichnung hochstens zwei weitere Werbeanlagen. | gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogel- und Fledermausarten sowie einige andere nicht uberbaute Flachen w u 9 Devotionalien, Bettwasche, Bettwaren, Béschungsflache - § 9 (1) Nr. 26 BauGB
g. g rnrg];s ;relc hrift tten fiir den Geltunasbereich des Beb I Mehrere Werbeanlagen sind hinsichtlich ihrer Art, Gestaltung, Anbringung und Kleinsauger, Amphibien und Reptilien). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach | 289rinen oder zu bepflanzen. Bilder, Rahmen, Kinderwagen
iese Ortlichen Bauvorschrifien gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Beleuchtung aufeinander abzustimmen. u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren 5. Bodenaushub und Verwendung von Mutterboden Bau-. Garten- und Heimwerkerbedarfl Bau-. Garten und Heimwerkerbedarf
Nr. 10 "Stadtmitte" Teilplan C "D tral3e", 9. And i Die V id Ub h Erdmaterial hat V der Ent y ’ B. V k
r. adtmitte” Teilplan ammestralse”, 9. Anderung. 4.2 Ar.]bnngungsort und MaB.e ) . oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. e grmel ung von u : ers.c ussigem erdmaterial ha orrz?ng vor . er. ntsorgung, u.a. Schnittblumen, u.a. Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, . ermerke
§ 2 Décher 4.2.1 Wlnke!!g ZU"_GebaU.(.jese'te_ verllaufende Werbeanlagen dirfen nicht mehr als Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften nach BNatSchG. d.h. ein MassenaUSgle'Ch ist .anzus.treben. _Sollte ?en_nOCh Ub_erSChuss'ger Blumenbindeerzeugnisse Rasenmaher, Schrauben, Kleineisenwaren,| EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
2.1 Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 45° und 50° zulassig, im 0,8 m uber die Gebaudeseite hinausragen. § 6 der Landesbauordnung NRW Daher ist vor allen BaumaBnahmen von der Bauherrschaft zu tiberpriifen, ob durch die | Bodenaushaub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf Werkzeuge, Bauartikel, Tapeten, Wand- Der Planbereich liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig
Bereich der Ruinener Wegs zwischen 40° und 50°. 2018 bleibt unbertihrt. Die Ansichtsflache darf nicht gréBer als 1,5 m? - einseitig | Arbeiten Tiere der o.a. Arten betroffen sind. Eine Fortfilhrung der Arbeiten ist erst dann | €iner abfalirechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen. und Deckenbelage, Bodenbelage, festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, aber teilweise in einer
2.2 Untergeordnete Geb&udeteile sind ausnahmsweise mit anderer Dachform, gemessen - sein. _ ) ) _ zulassig, wenn sichergestellt ist, dass durch die Bautatigkeiten keine zum Ubernachten, | Nach § 202 BauGB i.V.m. DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen lff:;t;te;gﬁt'if:: EK?ZEl;tg;f:‘Zsel;irl;:grﬁﬁd Hochwasserrisikozone, welche in der Hochwasserrisikokarte Ferndorf
Dachfarbe, Material und Dachneigung zulassig, dies gilt auch fiir Nebenanlagen, 4.2.2 Parallel zur Gebaudeseite verlauf?nde V\{erbeanlager_l durfen hoc"hstensrfelnen zum Uberwintern oder zur Brutpflege Schutz suchenden Végel, Kleinsauger (z.B. Anlagen der Oberbc_)_den (Mut_terbocjje_n) Ilr'] r;\u_tzbslrem Zbu_s:and z_uherhalten und vor Zubeht;r PfIanze,n Blumentépfe und -erde, HQ 100 der Bezirksregierung Arnsberg dargestellt ist. Es wird auf die
Carports und Garagen sowie Dachaufbauten, Dachgauben und Zwerchh&user Abstand von 0,25 m von der Gebaudeseite haben. Die Gesamthohe darf das Haselmaus) oder Fledermause zu Schaden kommen. Eingriffe zur Realisierung der Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Heimtier- und Kleintierfutter, Zoobedarf, Ausfiihrungen hierzu in der Begriindung verwiesen. - § 9 Abs. 6a BauGB
soweit diese in Summe weniger als die Halfte der Dachseite ausmachen. MafS"von 0,8_ m n_lcht _l_Jberschre_lten. Dle_!_ange darf hoczhstens 2/3 der Lange der Bebauungsplananderung, wie Gehalzrodungen, diirfen in Anlehnung an § 39 Absatz 5 Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Tiere, Samereien, Diingemittel, Schnittholz, i
2.3 Satteldacher sind an den Giebel- und Traufseiten mit einem Uberstand von 43 gg@igﬂ?ﬁflt& die Flache darf jedoch hochstens 3,0 m* betragen. BNatSchG nur zwischen dem 30. September eines Jahres bis hin zum 1. Marz des g ﬁ:{ltb:r_g;)a; -  Amseichen ehemalicer berabaulicher Tafiakeit Baustoffe C. Sonstige Darstellungen
mindestens 0,30 m auszubilden. - Zeeuchiung . . darauffolgenden Jahres durchgefiihrt werden. ofite bel bodeneingritien autr Anzeichen enemaliger bergbaulicher | atigkeiten _ . - - Freizeitartikel 350,49  Bestandsgeldandehdhe in Meter
2.4 Bei Satteldachern sind nur unglasierte, dunkelgeténte Pfannen, sowie Natur- und 4.3.1 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind zulassig. . . Weitere Informationen zum naturschutzrechtlichen Artenschutz sind erhéltlich beim gestolien werden, ist die Bezirksregierung Amsberg, Abteilung Bergbau und Energie llj:bl\%si’kﬁgt?rmei?: aﬁz;fs;éimkel T:blfa):]r,réSdZ?r;Wl;ir::derl'e';lZ:;I_tSr:g e ° tiber Normalhéhennull (NHN)
Kunstschiefer zu verwenden. Die Dacheindeckung muss farblich den folgenden 4.3.2 Bewleg“(;]he (r:_algfenc;e; L|_crr1]ttwerbturt]tg,tWechsel- und Blinklichtwerbung sowie Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (www.lanuv.nrw.de) NRW, Goebenstrale 25 in 44135 Dortmund umgehend zu benachrichtigen Briofmarken. Malbedarf. Waffen. Munition. | Kredzubehsr. Kindersitze. Reffon
RAL-Farbténen (RAL-Farbkarte 840 HR) entsprechen: 433 ;?g euc f.t.shc raer sin VC'Cb gef attet. Siirfen nicht als Freileit bildet sein. | und/oder bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein (Telefon-Nr.:0172 5205686 oder 02931/82-0, Fax: 02931/82-3624, E-Mail: Sportartikel, Spezialsportschuhe, Berg- und | Sportgeréite, Zelte, Tumngerate, Sport. und 6 vorhandene Gebaude
Eisengrau RAL 7011 / Basaltgrau RAL 7012 / Schiefergrau RAL 7015 / e S-r(;t[rtl)zu uS:ungenf%lel] erbean ?jg.end " Fenbnlcd as r-el! e Urlng ?usQend ot sein. (www.siegen-wittgenstein.de). registratur-do@bezreg-amsberg.nrw.de Wanderschuhe, Wanderrucksécke, Freizeitboote, Gebrauchtwaren, Jagdgerate,
Anthrazitgrau RAL 7016 / Schwarzgrau RAL 7021 / Umbragrau RAL 7022 / ZtIJ(I:éss?g;e romzutuhrungen sind in der rarbe des jewetligen Untergrundes Fir diesen Bebauungsplan wurde eine Artenschutzprifung der Stufe 1 durchgeflhrt, 7. Ortliche Bauvorschriften "Stadtmitte" Spielwaren Jagdausriistung
i i B RAL 704 ) i U igeflgt und zu beachten ist. ; - o ; i y 189 Fl ck
Graphitgrau RAL 7024 / Granltgrau _RAL 7026 / Verkehrsgrau 043/ 434 Zugelassen ist nur eine indirekte, in weiler oder gelblicher Farbe gehaltene die der_Begrundung als AnI?ge b_elge ugt und zu beachten is Die Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften der Stadt Hilchenbach vom 19.12.1978 fiir 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Ega\o_ udrstuc sgrenzen
Schwarzbraun RAL 8022 oder jeweils dunkler Beleuchtung der Werbeanlagen durch riickwartige oder seitlichschrage Ergebnis der Artenschutzpriifung: . den Bereich "Stadtmitte” gilt nicht fiir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplan- ) und -nummern
2.5 Bei Dachaufbauten und Dachgauben sind die Aufienwandflachen (Wangen und Ausstrahl 9 - die Licht ”g . in der Gebsud d Kt sei Unter bestimmten Randbedingungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf anderung. )
Fronten) mit Schiefer (Farbe siehe 2.4), Zinkblech oder mit Holz (Farbe siehe 3.1- | , | F“?'Strf] “gg’w'eb'c Ique en rguvs\‘lse” n ter ‘f audewand versenkt sein. gesetzlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Um Auswirkungen nahezu  f— | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO Flurgrenze
Holzfachwerk) zu verkleiden. . Fre!stehende Werbe::égg: uzd WZ::EZE;E;Z: sind unzuléssi vollstandig auszuschlieBen, sollten in den Auflagen der Baugenehmigung Arbeiten Ubersichtsplan - ABK M1:5.000 Gashochdruckleit
2.6 Anlagen zur Solarenergienutzung oder Grindacher sind allgemein zuldssig. reistehende Yverbeaniagen u 9 wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten entweder ausgeschlossen werden oder, falls 7 5 - D % , Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstgrenze, gilt nicht —O—0 ashochdruckiertung
. doch in diesen Zeiten (Anfang April bis Ende Juli) mit Baubarbeiten begonnen werden 2 X D : 7 ; 0 e [I-1ll | fir Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO > . : . ;
§3 A.ulSenwandeacr.\.en . . . . . soll, eine 6kologische Baubegleitung zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen , : - § 16 BauNVO Fligelwand mit Gelander (Bachdffnung)
3.1 Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude mit der Ansichtsseite zur Dammstrale | § 5 Ausnahmen und Befreiungen ) Konflikten vorgeschrieben werden. A Geltungsbereich des Bebauungsplans|“Bad
sind in sichtbarem Holzfachwerk in dunkelbraun oder schwarz getonten Holzbalken | Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Ortlichen Bauvorschrift Eingriffe zur Realisierung der Bebauungsplananderung, wie Gehélzrodungen, diirfen - Nr. 10 "Stadtmitte™ Teilplan C Q mift GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO Y/,
und weilten Gefachen zu gestalten. Ausnahmsweise kann das Erdgeschoss richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften. Ausnahmen konnen, von den in den nach § 39 Absatz 5 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 30.09. eines Jahres bis ) A ~Dammstrafie” A 0,8 | Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen Y A Stadt
verputzt oder mit Schiefer verkleidet werden. vorangegangenen Bestimmungen festgelegten Voraussetzungen abgesehen, fiir hin zum 01.03. des darauffolgenden Jahres durchgefiihrt werden. @% , J 3 , 2 0 und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 / N urort .
Folgende Materialien sind zulassig: zeitlich begrenzte Werbungen flr kirchliche, kulturelle, politische, sportliche oder . 2N { 2 HG-KIi 27\ BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, W Luftkurort H I Ic h e n bac h
- sichtbares Holzfachwerk bestehend aus dunkelbraunem (RAL-Farbténe: ahnliche Veranstaltungen gestattet werden. 2. Bodendenkmaler | ) . ’ ' oz ¢ durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % E_I: LCHERNhBA$H
Nussbraun 8011 / Rotbraun 8012 / Sepiabraun 8014 / Kastanienbraun 8015 / Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler, kultur- und/oder naturgeschichtliche : NN < iberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO) elREl 2 [ovirenstety
Mahagonibraun 8016 / Schokoladenbraun 8017 / Graubraun 8019 / Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und =4 ‘ o
- sne: Si § 6 Abstandsflachen und Abweichung Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Z ¥ = Be bau unas Ian N r 1 0
Schwarzbraun 8022) oder scwarzem (RAL-Farblone: Signalstiwarz 5004 Die in § 6 BauO NRW 2018 vorgeschriebenen Male fiir Abstande konnen um bis zu ein| zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus der erdgeschichtlichen Zeit P N oy L9 GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO g p :
Tiefschwarz 9005 / Graphitschwarz 9011 / Verkehrsschwarz 9017) Holzwerk und Drittel unterschritten werden: eine Abweichung nach § 69 BauO NRW 2018 ist _ . _ _ L % g N " . " .
weift (RAL-Farbténe: Perlweif 1013 / Cremeweif 9001 / Verkehrsweil 9016) rittel unterschritten w ; el g entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Gemeinde als Untere § Lo / ok Stadtm |tte Tellplan C
verputzten Gefachen erforderlich. Denkmalbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe - Archéologie 2 = B % . Z
- ebener Putz in den folgenden RAL-Farbtonen: § 7 Versorgungsleitungen far Westfalen, AuEensteIIe Olpe (TeI.N"r.: _02761/937_50; Fax: 02_761/937520; E-l\/_l_all: A ' = 7] P % @éo 3 X §6H7nc1)ar>:1. _Gebéude__hbhe als H('jct\stgrenze ) " DammStraBe" 9 Anderu ng
Perlweilt 1013 / Hellelfenbeinwei 1015 / Cremeweilk 9001 / Grauweil 9002 / Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Iwl-archaeologie-olpe@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte Al 2D "f_”‘"‘g' Seipl, S T ; n"{% NHN | I Meter diber Normalhdhennull (m G NHN) - § 16 BauNVO y -
SignalweiR 9003 / Reinweis 9010 / Verkehrsweilt 9016 mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 st > : o _ ~ “@ .
- Verkleidungen aus Natur- oder Kunstschiefer in ortsiiblicher Verlegeart in den § 8 Ordnungswidrigkeiten Denkmalschutzgesetz NRW). Y@ Q2 = Verfahren nach § 13a BauGB
RAL-Farbtonen: Basaltgrau 7012 / Anthrazitgrau 7016 / Signalschwarz 9004 oder | Ordnungswidrig handelt nach § 86 Abs. 1 Nr. 22 BauO NRW 2018, wer im 3. Uberflutungsvorsorge S[P 1 N D % 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 .
dunkler. ) _ _ Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Es wird empfohlen, folgende bauliche Manahmen zum Schutz vor Uberflutung durch ! A\ P <@ & e\sV2 und 23 BauNVO) Gemarkung: Hilchenbach Flur: 16, 18
Untergeordnete Gebaudeteile sowie Dachaufbauten, Dachgauben und Unternehmer/in vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder Starkregenereignisse fiir die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke % A 2h 1% Sich Q)
Zwerchhauser konnen ausnahmsweise abweichend mit anderen Materialien durchfiihren lasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen vorzunehmen: ErdgeschossfuRbdden sollten mindestens eine Stufenhéhe iiber der % _ Satzung vom: 21. Juni 2023
zmlj.gel_assen werdeq. . _ o Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 86 Abs. 3 BauO NRW StraRenoberflache angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen N ﬂ]@ 2% o) offene Bauweise ] ] . ]
F“T (.j'e Sockelbe"relche S.'md ausnahmsweise anqere F.arben ZUIaSS'g.' 2018 mit einer Geldbulle geahndet werden. und sonstige R4ume unterhalb des StralRenniveaus sollten tiberflutungssicher, z.B. hdéro o . b rechtsverbindlich seit: 9. Juli 2023
3.2 S.e'tI'Che Wandflachen S'.nd 2y verputzen oder_m|_t Schiefer zu verkle__lde_n (Farbe durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen und der Ausbildung einer weifden > felp} = Toich i o) Qﬁ 5@ ) . . - :
23 SDl?hg 3-: )itausnahmsr‘:vil[se S'”S agd1ere (';"gtgr'a|:ten ur?dhliiszr.] zulassig. Wanne, vor dem Eindringen von Niederschlagswasser geschiitzt werden. Unter Got B A 2 a 2 D D offene Bauweise - nur Hausgruppen zuléssig Stand: Juli 2023 MaRstab 1: 500
. ie Gestaltungsvorschriften unter 3.1 und 3.2 gelten nicht fir die T . - i g f’ E uweise - nur Hau
AufSenwandeégchen zur B 508 sowie zum Ruin%ner Weg hin Berlicksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse ist eine € ngsvereich der @ ' NS Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) und
. . . ) g hin. angepasste Ausgestaltung festzulegen. Zur Wasseraufnahme sollten die Grundstiicke 9. Anderung ‘ ) B
3.4 Rollladenkasten, die vor die Fassade vortreten, sind unzul&ssi i ; >, - 2 : Bekanntmachun (§ 10 Abs. 3 BauGB)
. d ’ g so wenig wie moglich versiegelt werden. g Ny <4 N 0 ,;&\ g )

Y/




