A. Planzeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO mit Kennziffer

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen
(4) Unzulassig sind
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen
und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % uber-
schritten werden

0,4

GFZ (Geschossflichenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO

Hochstzuldssige Gebaudehohe entsprechend dem zeichnerischen
OK max. Teil in Metern (m) iiber Normalhéhennull (NHN). § 16 BauNVO

Fur die Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist die maligebliche

Gebdudeoberkante der baulichen Anlagen anzurechnen:

- bei Satteldachern und an deren mehrseitig geneigten Dachern entspricht
die Gebaudehohe der Firsthohe;

- bei einseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehdhe der
hoheren Dachkante (Firsthéhe);

- bei Flachdachern entspricht die Gebaudehdhe der Hohe der Oberkante
Attika."

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise - nur Einzel-, und Doppelhéduser

@ zuldssig
- § 22 BauNvO

WA1: je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig
WA1: je Doppelhaushalte sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig
WA2: je Wohngebadude sind max. 5 Wohneinheiten zulassig

-§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

) Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Eine geringfilgige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen
Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiiberdachungen) ist bis zu
1,00 m zuldssig.

D tiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO

nicht liberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, sind allgemein zulassig - § 23 (5) BauNVO

Stellplatze/Garagen

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens zwei unabhdngig
anfahrbare Stellplatze herzustellen.

Gemal § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB sind Garagen und Carports mit einem
Mindestabstand von 5,00 m von der Strallenbegrenzungslinie herzustellen.

C. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahme B 1 (Bdschungsbepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Griunflachen sind mit Gehélzen zu bepflanzen. Bei der

Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste zu wahlen.

Pflanzenarten:

Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Sand-Birke
(Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildbirne (Pyrus communis),
Wildapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna), Haselnuss

(Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra)

Es sind autochthone Gehélze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,\Westdeutsches Bergland und Ober-

rheingraben® zu verwenden.

PflanzgréRe: Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, Straucher: 3-5 Triebe,

100-150 cm
Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m, Dreiecksverband
Pflege: Anwuchskontrolle, 3 Pflegegénge im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen, 2-jahrige
Entwicklungspflege, Unterhaltungspflege

2. MaRnahme B 2 (Anpflanzungen auf Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Es ist je Baugrundstick ein hochstdmmiger Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen. Zusatzlich sind je
angefangene 300 m? Grundstucksflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum 2. Ordnung oder
ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf héchstens
10 % der gesamt zu begriinenden Flache zu beschrénken. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
funktionsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind
folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wéahlen.

Laubb&ume:

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Wildapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Trauben-
kirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Eberesche (Sorbus
aucuparia)

Es sind autochthone Gehélze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Ober-

rheingraben® zu verwenden.

PflanzgréRe (mind.). Hochstamme, 3xv. 16-18 cm StU

Obstb&ume:

Apfel: Baumchensapfel, Bergische Schafsnase, Danziger Kantapfel, Gelber Edelapfel, Jakob Lebel,
Luxemburger Renette (Alte Lux.), Ontarioapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Winter-
rambur, Rote Sternrenette, WeilRer Klarapfel, Zuccalmaglios Renette

Birnen: Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kdstliche aus Charneaux,

Zwetschen, Mirabellen, Renekloden: Buhler Fruhzwetsche, Hauszwetsche, Mirabelle von Nancy

SiaRkirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche, Groze Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesen-

kirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche

PflanzgréRe (mind.): Hoch- bzw. Halbstamme, 2xv. 8-10 cm StU

Pflanzung: Die Veredelungsstelle muss eine Handbreit iber dem Boden bleiben, da sich sonst

Unterlage und Sorte trennen.

Pflege: Anwuchskontrolle, Nachpflanzung als Ersatz abgangiger Baume, Pflanzschnitt bei Neu-
pflanzungen, Freihalten der Baumscheibe in den ersten beiden Standjahren, jahrlicher
Erziehungsschnitt vom 1. — 10. Jahr, danach Schnitt alle 3-5 Jahre

3. Pflanzgebot in Vorgérten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Vorgarten sind im WA-Gebiet je Grundstick zu mindestens 50% als Vegetationsflache (z.B.
Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Kombinationen mit nattrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zuléssig. In den Vegetations-
flachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchléassigen Materialien zulassig. Dies
gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten, wie z.B. Abdicht-
bahnen, sind unzuléssig.

4. Stellplatzgestaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit infiltrations-
fahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z. B. breitfugige Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen,
Rasenkammersteine. Ein versiegelter Unterbau ist unzulassig.

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflachen

E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

D. Ortliche Bauvorschriften (OBV)
(§ 89 (2) BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

geneigte Dacher & = z & ? v
20° bis 45° geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45°
ES und begriinte Flachdacher

§ 1 Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67
"Im Unteren Marktfeld".

§ 2 Dacher

2.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° zulassig.
Dartiber hinaus sind Flachdacher mit begriinten Dachflachen zulassig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform, Dachfarbe und
Dachneigung zuldssig, dies gilt auch fir Nebenanlagen, Carports und Garagen.
Griundéacher sind auf untergeordneten Anbauten, Nebenanlagen, Carports und
Garagen allgemein zulassig.

2.3 Bei geneigten Dachern sind nur unglasierte, dunkelgeténte Pfannen, sowie Natur-
oder Kunstschiefer zu verwenden. Verschiedene Dachfarben an einem Objekt sind
nicht zulassig.

Die Dacheindeckung muss sich farblich in den Farbféchern (RAL-Farbkarte 840 HR)
der folgenden RAL - Farbténe einordnen:

- rot bis rotbraun RAL 3000 - 3011 oder dunkler

- schwarz bis grau-anthrazit RAL 7008 - 7046 oder dunkler

- braun RAL 8002 - 8025 oder dunkler

Solaranlagen zur thermischen und/oder photovoltaischen Energiegewinnung sind auf
allen Dachflachen allgemein zuldssig.

§ 4 Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich dieser
Satzung als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in vorsatzlich oder
fahrldssig eine Baumalnahme durchfithrt oder durchfiihren lasst, die nicht den vorge-
nannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit
kann nach § 86 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbuBe geahndet werden.

5. Grunflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung "Boschungsgriin”

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

PoeBgo0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
2 2 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
©000000 (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

B1 BegriinungsmaRBnahme mit Kennziffer

7. Sonstige Planzeichen
N ) I J - - Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hilchenbach, der angrenzenden

Grundstiickseigentiimer und der zustindigen Versorgungstrager
o s (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Sonstige Darstellungen

geplante Parzellierung der Baugrundstiicke (keine Festsetzung)

vorhandene Gebiude

409 Flurstiicksgrenzen u. -nummern

—_—

70 7&, Topograhie mit Hohen iiber Normalhohennull (ii.NHN) in Meter (m)

E. Hinweise

1. Artenschutz

Durch die aufgrund der Planinhalte méglichen BaumaBnahmen selbst sowie auch die Vorbe-
reitung derselben darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten
Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, welche u.a.fur alle europaischen geschiitzten
Tierarten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogel- und Fledermausarten sowie einige andere
Kleinsduger, Amphibien und Reptilien). Nach § 44 (1) BNatSchG ist es demnach u.a. ver-
boten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fort-
pflanzungsund Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen
drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften nach BNatSchG. Daher ist vor allen Baumal3-
nahmen vom Bauherrn zu tberpriifen, ob durch die Arbeiten Tiere der o.a. Arten betroffen
sind. Eine Fortfilhrung der Arbeiten ist erst dann zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass durch
die Bautatigkeiten keine zum Ubernachten, zum Uberwintern oder zur Brutpflege Schutz
suchenden Végel, Kleinsauger (z.B. Haselmaus) oder Fledermause zu Schadenkommen.
Weitere Informationen zum naturschutzrechtlichen Artenschutz sind im Fachinformations-
system "Geschiitzte Arten in NRW" (www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de) des
Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW zu finden oder bei der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu erhalten. Im Ubrigen wird auf die
Artenschutzprifung hingewiesen, die als Anlage der Begriindung beigefigt ist. Zur
Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt ist eine Beseitigung von Baumen
und Strauchern in Anlehnung an § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG lediglich im Zeitraum vom

1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig.

Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten ist gemaf der Pramisse ,so wenig Licht
wie mdoglich und so viel wie nétig“ auszurichten und auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Die Beleuchtung ist so zu gestalten. Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet
werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht nur dorthin strahlen, wo es
dringend bendtigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Es ist eine bedarfs-
gerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und/oder tageszeitlich begrenzter Beleuchtung
mit bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie moglich
sein, also nicht iber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus
gehen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer
korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K sollten nicht eingesetzt werden.

Ergebnis der Artenschutzpriifung:

Fur die planungsrelevanten und sonstigen national geschiitzten Tierarten ist unter Beriick-
sichtigung der Vermeidungs- und Gestaltungsmalinahmen aus artenschutzfachlicher Sicht
durch das Planvorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Popula-
tionen zu erwarten. Hier kann unter Beriicksichtigung der aufgefihrten MalRnahmen das Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

2. Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler, kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus der erdgeschichtlichen Zeit entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/ oder dem
Landschaftsverband Westfalen Lippe - Archdologie fiir Westfalen, Aulienstelle Olpe

(Tel.Nr.: 02761/93750; Fax: 02761/937520; E-Mail: lwl-archaeologie-olpe@Iwl.org) unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdérden freigegeben wird.Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

3. Bodenaushub

Die Vermeidung von Uiberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch liberschiissiger Bodenaushaub anfallen,
ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zuge-
lassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.



4. Altbergbau
Sollte bei Bodeneingriffen auf Anzeichen ehemaliger bergbaulicher Tatigkeiten gesto3en
werden, ist die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie NRW, Goeben-
stralBe 25 in 44135 Dortmund umgehend zu benachrichtigen:
aulBerhalb der Burozeiten Telefon: 0172 5205686
wahrend der Biirozeiten  Telefon: 02931/ 82-0
Fax: 02931 / 82-3624
E-Mail: registratur-do@bezreg-arnsberg.nrw.de
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F. Erlduternder Systemschnitt A-A: 1:500/500
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