PFAAMBEL

R .

der Gemeindeordnung fUr dos Lond Nordrhein-Westfalen \
in der Neufassung der Bekonntmachung vom 19. Dezem~ :
ber 1974 (GV.NW. 1975 5. ?1), zuletzt gelindert durch b
Gesetz vom 8. April 1975 (GV.NW. 5. 304/5GV. NW.,

2023

§9

10 des Bundesbougesetzes (8BouG) in der Neufossung vom
18. August 1976 (BGBI. | 5. 2256) in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BouN VO) in der Fossung der Bekonntmachung vom
26 . November 1968 (BGBI. | 5. 1237

§ 103(1) der Bavordnung fir dos Lond Nordrhe in-Westfolen (BauO NW)

§ 4

in der Fessung vom 27. Janwar 1970 (GV.NW. 1970 5. 96),
getindert durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV.NW. 1976
5. 264/SGV. NW. 232) in Verbindung mit

der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Ducchfhrung des Bundesbaugesetzes in der Famung der Dritten
Verordnung zur Anderung der Ensten Verordnung vom 21, April
1970 (GV.NW. 1970 5. 299)

hat der Rat der Stadt Hilchenbach in der Sitzung am 25. Mai 4977 die plqn?ngs-
ruchtlichen Festsetzungen dieses Bebouungsplanes, die Begrundung hierzu und die Ge~
s altungsvorschriften gemdB § 103 Bou® NW als Satzung beschlossen.

}ilchenboach, den 3.6.1977

Ner Stadidirektor:
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A Festsotzungen gemttB § 9 Abs. 1, 2 und 7 BBauG
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Grenze des rumlichen Geltungsbersiches des Bebavungsplones
Nr. 16 " Am Heimersberg”

Abgrenzung vnrenchedlldwer " duizumg, sowwit Jiese dicht schon
durch Farbgebung und Stralenbegrenzungslinien erkennbar ist.
Diese Abgrenzung gilt auch fir die Gestaltungsvorschriften.

Reines Wohngebiet gemdfl § 3 BauN VO
Zultlssig sind WohngebBude .

Laden und nicht stdrende Haondwerksbeiriebe, die zur Deckung

des taglichen Bedarfs fUr die Bewohner des Gebietes dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind als Ausnahme nach
§ '8 Abs. 3 BauN VO oligemein zultmig.

Allgeme ines Wohngeblet gemal § 4 BouN VO
Zultssig sind:

1. Wohngebtude ,
2. die der Versorgung des Gebletes dienenden L8den, Schonk~ und

Speisewirtsichaften sowie nicht strende Hondwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Von den Ausnchmen nach § 4 Abs. 3 BaulN VO sind aligemein zultsig:
Ziffer 1 ; Betriebe des Beherbergungsgewerbes '
Ziffer 3 : Anlogen fiir Verwaltungen sowie fUr sportliche Zwecke.

Die Amnchmen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 2, 4 ~ & sind nicht zuldssig.

Bougrenze
Uberbaubare Grundsticksflichen
Im Einzelfoll dorf jedoch der beboubaore Grundsticksonteil (die zu-

lsssige GrundstUcksfliche) der BaugrundstOcke gemB § 17 Abs. 1
BaulN VO nicht Uberschritien werden.

nicht Uberbaubare GrundstUcksfldchen

gemB § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BBouG, § 23 Abs. 5 BaulN VO it Sicht-
flachen, die oberhalb 0,60 m Hithe, vom Fohrbohnrond gemessen,

von boulichen Anlogen, Einfriedigungen, Bischungen, Anpflonzungen
freizuholten sind.

Grundflachenzah! (GRD)

Ges hoBfl8chenzahl (GFZ)

Zoh! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zah! der Vollgeschosse zwingend §

offene Bouweise, nur Einzel- und Doppelhtiuser zultisig

offene Bauwelse, nur Hausgruppen zultssig
Strafenbegrenzungslinie

Gehweg '

Hhenpunkt

Fahrbohn

Schrammbord Verkehnsfloche
Baschung
Strafenbegrenzungs linie

Seme irschoagoragen, bestimm! fr dle in den Bougebieten mit den
Ziffern 1 bis 32 bezeichneten BougrundsitUcke .

Gemeirschaftsstelipiitze, bestimmt fir die in den Bougebieten mit den
Ziffern 33 bis TV bezelchneten Bougrundsticke .

Stellpittze, bestimmt fUr die in den Baugebieten mit den Ziffern 38 = 59
bezeichneten Baugrundsticke . b kS :

sffentliche Grunfltichen mit der Zweckbestimmung
a) Spielplatz
b) Parkanloge

Bindungen flir Bepflonzung: ‘ ’

o) dos Anpflonzen von Bumen und Strluchern 9 Abs. War .
25 o l gemiB § 9 Abs 1Zlfﬁr

D arciam ondd § 9 Aaw. 1 Zifer 235 000
Flache fUr Verorgungsanlogen

a) Umforomtation

b) Pumpwerk (Wasserdruckerhdhungsanlage)

Mit Geh~, Fahr= und Leitungsrechten zu be lostende Flachen zu
G\mdprﬁmnquhw der Ver- und Enfsorgungsunternehmer .
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B. Nachrichtlich thernommene Festsetzung gemf § 9 Abs. 6 BBouG
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Umgrenzung der Flichen, die dem Landschoftmchitz unterliegen.
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Gesteltungsvorichrifien gem8 § 103 Abs. | Ne. 1, 2 und 4 BaO NW /- s
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Kunstschiefer zultesig. Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung

zultissig . : _ ,

Ausnchmsweise 1ins Anbouten on zweigeschossigen m»&

2

zur Hihe des emien Vollgeschosses mit Flachdach zultmig. |
Flochdach X Stohe & knolotiina.
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llegenden Fitichen dirfen nur mit einer Maver, elnem Holzzoun,

der Mracherdohtzoun In Verbindong rift einer Hecke vor hischetens
80 om Hithe eingefriedigt wardsn, :

Im Bereich der Sichtflichen hat die dor! gefroffene Festsetzung Vorrong
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D. Somstige Darstellung
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Geplonte neve GrundstUcksgrenzen

Vorhondene GrundstOcksgrenzen mit Grenzsteinen
Vorhandene Gebiude  mit Hausnummern
Hshenlinie mit Hshenongabe Uber NN

E_Inkrafitreten gemdt § 12 BBavG

Diese Satzung wird am Tage nach der ortsUblichen Belsnntmachung der Genehmigung des
Rigierungsprtisidenten sowie Ot und Zait der Sffentlichen Auslegung rechisverbindlich.



