Recht sgrundtagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1 Juli 1994 ( GV. NW. S. 666/SGY. NW. 2023 ),

§§ 2. 10 und 13 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986

( BGBL | S 2253 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Aprit 1993 ( BGBL | S. 466 ), in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauN VO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ( BGBL | S 132 ), zuletzt geSndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 ( BGBL. | S. 479 )

sowie § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - ( Bau0 NW ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mirz 1995 GV. NW. S. 218/SGV. NW 202 Erginzung Stand 1. Juli 1995

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am
dieser Bebauungsplaninderung beschlossen,
Der Aufstellungsbeschiufl wurde am

24, September 1997 die Aufstellung

—_—

ortsiblich bekanntgemacht,

Hilchenbach, den 25. Februar 1998

Der Stadtdirekfor
gez. Bell . L:S.

Bell

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der 28.  Sitzung/ 6 . Wahiperiede am 20. November 1997
die Festsefzungen und dle gestaltungsrechtlichen Vorschriften dieser Bebauungsplaninderung als Safzung
beschiossen.

Die Begriindung vom  27. Oktober 1997

25. Februar 1898

ist gem8N § 9 Abs. 8 BauGb beigeflgt.
Hilchenbach, den

Der Stadtdirektor
gez. Bell IE°SY

Bel(ll

Diese Kopie der Bebauungsplaninderung stimmt mit dem Orginal und den darauf verzeichneten Vermerken

Hilchenbach, den 25. Februar 1998

Der Stadtdirekfor

im Auftrage:

gez. Kleber LS

Kleber

Diese planinderung ist gemdf 8§ 10 des Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Neubekanntmachung

Bebauungs
vom 27. August 1997 (BGBL 1 S. 2141) am 16. Februar 1998 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
Die Bekanntmachung wurde am 3. Februar 1998 vem Birgermeister unterzeichret.

Mit dem Tage der Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung rechtsverbindlich.
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Hilchenbach, den 25. Februar 1998 //
Der Stadtdirektor Sc“m“\be"g ‘
> -~ AR
gez. Bell L.S. P
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Festsetzungen gem3B § 9 Abs. 1, 4 und 7 BauGB in Verbindung mit 8 86 BauO NW

= Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 50 ~ Am Schiittelberg
® @ . ©@ 0 @® Umgrenzung der 1. ( vereinfachten ) Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach

Nr. SO0 “ Am Schittelberg ”

Reines Wohngebiet gem3 8§ 3 BauN VO zullssig sind gem3B § 3 Abs. 2 BauN VO
- Wohngebiete -
Ausnahmen nach 8 3 Abs. 3 BauN VO sind nicht zugelassen.

Allgemeines Wohngebiet gemifl 8 & BauN VO zullissig sind gem80 8§ & Abs. 2 BauN VO

1. Wohngeblude

2. die der Yersorgung des Wohngebietes dienenden L¥den, Schank- und Speisewirtschaften
- sowie nicht stirende HandwerW¥sbetriebe. '

3. Anlagena fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen nach 8§ & Abs. 3 BauN VO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

Zitfer 1: Betriebe des Beherbergungswesen.

Die Ausnshmen nach § & Abs. 3 Ziffer 2, 3, & und 5 sind nicht zugelassen.

Auf den Baugrundstiicken ist ohne zeichnerische Festsetzung fir Bepflanzung, als Ausgleich

tGr fOr die bawliche Nutzung, ein Anteil von mindestens 20% der Grundstlcksfliche mit standort-

gerechter und heimischer Vegetation fachgerecht zu pflanzen. Die Vegetation ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

: " Uberbaubare Grundstlcksfliche
A e
/&’ = Al A ‘Baugrenze
g e .\i K= = enffallende Baugrenze
e 2~
!

Nicht Oberbaubare Grundsticksfliche
Nebenanlagen gem3 § 14 ( 1 ) BauN VO sind nur ausnahmsweise zullssig.

TH

A 2Bep. 6,50/350 m

GrundfiBchenzahl { GRZ )
GeschoffiSchenzahl ( GFZ )

Zahl der Vellgeschesse zwingend 3

Zahl der Vellgeschosse als H3chstgrenze. Ausnahmsweise kann das Untergeschofl zusdtzlich auf
dle Zaht der Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die Ausfiihrung als Vollgeschoss durch die
Hanglage bedingt ist.

offene Bauweise, nur EinzelhSuser mit max. 6 Wohneinheiten zul3ssig.

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhluser zullissig. Pro Einzelhaus sind max 3 Wohneinheiten,
pro Doppelhaus max b Wohneinheiten zulissig, je Doppelhaushilfte 2 Wohneinheiten.

Traufhdhe, gemessen ab Oberkante natlrlicher Gelindeoberfliche. .

TraufhShe talseitig max 6,50 m, bergseitig max 3,50 m.
Die festgesatzte talseitige Traufhéhe darf ausnahmsweise um 1,00 m Gberschriften werden, wenn
dies durch die Hanglage bedingt Ist und die festgesetzte bergseitige TraufhShe eingehalten wird.

Strafenbegrenzungslinie

Schrammberd

Fahrbahn >Verkehrsfliche

Gehweg

B3schung, soweit sie zur Herstellung des Straflenkdrpers erforderlich ist
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FGr alle zeichnerisch nicht dargestelifen Versorgungsleitungen wird hinsichtlich der Flhrung
dieser Leitungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt: o : 3

Die Fdhrung von Versorgungsleitungen wie Elektrizit§ts- und Fernmeldeleitungen ist nur
unterirdisch zullssig.

private Grinfliche , Flichen zum Anpflanzen von standortgerechten Biumen, Strduchern und sonsti-
E'en Bepflanzun en1 l_‘gem'ail'i § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. “Erlduterung der Bepflanzung:

eister 2 x 0-200 Acer pseudoplatanus Bergahorn, Tilia cordata Winterlinde, sowie als Unterpflanzung:
Hedera helix Efeu, Viburnum Schneeball”.

Gestaltungsfestsetzungen gemifl 8 86 BauO NW

SD nur symetrische Satteldicher sind zulSssig.

. " Satteldach mit Krippelwalm kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Eingeschossige Anbauten sind ausnahmsweise mit Flachdach zullssig. .

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder braun

zullissig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braun-

ton mindestens RAL 8003 oder dunkler zul3ssig. Flachdicher und Solar-

zellen sind nicht an diese Vorschrift gebunden.

zulSssige Dachneigung

1) Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zulssig. Ansonsten nur
liegende Dachfenster.

2) Dachgauben diirfen in der Linge nur bis zu '/, der darunterliegenden
GebSudeauflenwand bemessen werden. Dachflichengleiche Solarzellen
zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulissig.

Garagen und Nebenanlagen gemif § 14 BauN VO kdnnen ausnahmsweise
mit Flachdach €rrichtet werden. Als Fassadenmaterial werden zugelassen:

1) Putzfassaden grau - welf RAL 9002 und heller
2) Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8001 und dunkler
3) Schieferfassaden basaltgrau RAL 7012 und dunkler
&) Holzvertifelung in NaturtSnen RAL 1026 und dunkler

Sonstige Darstellungen

geplante Grundsticksgrenzen
ehemals geplante Grundstiicksgrenzen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

vorhandene Gebiude mit Angabe der Hausnummer

Umgrenz_ung des Bebauungsplanes der
S Stadt Hilchenbach Nr. 50 “Am Schiittelberg”

Der nebenstehenden 1. ( vereinfachten ) Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 50 ” Am Schittelberg " stimme ich gem3N § 13 Baugesetzbuch ( BauGB ) zu.

Gemarkung Hilchenbach Flur 13
Parzetlle| ElgentOmer Unterschrift/Datum
459 Weifl, Herbert gezIsleper Al

Schroeter, Alfred gez, Kleber

793 {

Schroeter, Edetgard geb. Richter gez, Kleber

eceonces oo =

797 Solms, Jirgen gez. Kleber e
: 798 Behmenburg, Inge geb. Herwig gez, Kieber Soey ot e
958
} Westfalia-Metalliformtechnik GMBH&CO.KG gez, Kleber Foabonin P data
959
/Jf Langkammer Joachim, Langkammer Harriet- gaz. Kisber - - ..ol
’975 \k Worelsdorf Hermann -Dieter, Womelsderf Carmen| _gez, Dieter Womaelsdorf.......
961 Stadt Hilchenbach gez. 1. A, Kleber
205 Vori3nder, Elisabeth, geb. Preis gez. Ki.eber

Begrindung

zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 50 "Am Schiittelberg"

Der seit dem 12. Februar 1996 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 50 "Am Schiittelberg”
setzt im Einmiindungsbereich zur Heinsberger Strasse eine Verkehrsfldche fest, die sich
ungiinstig in die Topographie eingliedert und hierdurch vermeidbare Eingriffe in private
Grundstlicksflachen auslost.

Die Neuordnung der Grundstticke im Bereich der Parzellen 793, 797 und 798 (Heinsberger
&.rasse 50/52) sieht zudem abgewinkelte Grundstiicksgrenzen, bei gleichzeitig groRziigig
¢:mensionierter tiberbaubarer Grundsticksflache der 6stlich unmittelbar angrenzenden
Fauparzelle, vor. Hierdurch ist eine Beeintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung nicht
auszuschliel3en.

Ziel der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist daher eine weitgehend der Topographie
und umliegenden Wohnbebauung angepaflite Ausweisung der 6ffentlichen Verkehrsflache im
Einmiindungsbereich zur Heinsberger Strasse (geringfiigige Verschiebung) sowie eine
Reduzierung der tiberdimensionierten tiberbaubaren (unbebauten) Grundstiicksflache zu
Gunsten der bestehenden Wohnbebauung.

Die Giberbaubare Flache auf der Parzelle 793 zur Heinsberger Strasse wird, zur Anpassung
an den Bauspiegel im Bereich der Parzelle 797 (Doppelhaushélften), in sidliche Richtung
um ca. 4m erweitert.

Cier Verzicht auf die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung fiir die sich anschliessende
tberbaubare Flache im siiddstlichen Bereich ist durch die Bauflachenbegrenzung
stadtebaulich vertretbar und gewollt. Die Erh6hung der ausnahmsweise zulassigen
Traufhdhe im Bereich der zwingend vorgeschriebenen 2-geschossigen Bebauung ist
vorgesehen, da aufgrund der ortlichen Topographie erforderlich werden konnte die
festgesetzte maximale Traufhohe geringfligig zu tiberschreiten, wie erste Vorentwiirfe fir
eine magliche Bebauung gezeigt haben.

Zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft I6st die vorliegende Anderung nicht aus.

Fir die Ver- und Entsorgung behalten die Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 50 "Am Schiittelberg" Giiltigkeit.

Denkmalpflegerische Belange werden durch diese Anderung nicht berihrt.

Es erfolgt eine vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB, da die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden.

Hilchenbach, den 27.10.1997

Der Stadtdirektor

gez. Bell L.S.
Bell
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