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Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1, & und 7 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach

Nr. 50 " Am Schittelberg "

Umgrenzung der 1. ( vereinfachten ) Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 50 “ Am Schittelberg

Reines Wohngebiet gem3f 8 3 BauN VO zullissig sind gem$ § 3 Abs. 2 BauN VO
- Wohngebiete -
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauN VO sind nicht zugelassen.

Allgemeines Wohngebiet gem¥fl 8 & BauN VO zullissig sind gem¥0 8§ & Abs. 2 BauN VO

1. Wohngeblude

2. die der Yersorgung des Wohngebietes dienenden L¥den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie mnicht stirende HandwerWsbetriebe. ‘

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den Awsnahmen nach 8 4 Abs. 3 BauN VO kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

Zitfer 1: Betriebe des Beherbergungswesen.

Die Ausnshmen nach § & Abs. 3 Ziffer 2, 3, & und 5 sind nicht zugelassen.

Auf den Baugrundsticken ist ohne zeichnerische Festsetzung fir Bepflanzung, als Ausgleich
fir die basliche Nutzung, ein Anteil von mindestens 20% der Grundstiicksfliche mit standort-
gerechter und heimischer Vegetation fachgerecht zu pflanzen. Die Vegetation ist zu pflegen
und dauverbaft zu erhalfen.

Uberbauvbare Grundsticksfliche

Baugrenze .
entfaliende Baugrenze

-

Nicht Oberbaubare Grundsticksfliche
Nebenanlagen gemdB § 14 ( 1 ) BauN VO sind nur ausnahmsweise zullssig.

Grundf(Bchenzahl { GRZ )
GeschoBflBchenzahl { GFZ )

Zahl der Vellgeschesse zwingend '

Zahl der Vellgeschosse als Hichstgrenze. Ausnahmsweise kann das Untergeschol zusitzlich auf
dle Zaht der Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die Ausfiihrung als Vollgeschoss durch die
Hanglaga bedingt isf.

offene Bauwelse, nur Einzelh§user mit max. 6 Wohneinheiten zul¥ssig.

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhliuser zul¥ssig. Pro Einzelhaus sind max 3 Wohneinheiten,
pro Doppelhbaus max 4 Wohneinheiten zulissig, je Doppelhaushilfte 2 Wohneinheiten.

Traufhdhe, gemessen ab Oberkante natlrlicher Gelindeoberfiliche. .

Trauth8he talseitig max 6,50 m, bergseitig max 3,50 m.
Die festgesatzte talseitige Traufhéhe darf ausnahmsweise um 1,00 m Gberschritten werden, wenn
dies durch die Hanglage bedingt Ist und die festgesetzte bergseitige Traufhdhe eingehalten wird.

StraBenbegrenzungsiinie
Schrammberd

Fahrbahn

Gehweg

Bischung, soweit sie zur Herstellung des Straflenkdrpers erforderlich ist

-~

>Verkehrsfliche

FUr alle zeichnerisch nicht dargesteliten Versorgungsleltungen witd binsichtlich der Flhrung
dieser Leitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13.BauGB festgesetzt: . : )

Die Fhrung von Versorgungsleitungen wie Elektrizitits- und Fernmeldeleitungen ist nur
unterirdisch 2uldssig.

private Grinfliche , Flichen zum Anpflanzen von standortgerechten Biumen, Str3uchern und sonsti-

Eien Bepflanzungen gemidf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. “Erlduterung der Bepflanzung:
eister 2 x

Hedera helix Efeu, Viburnum Schneeball”,
Gestaltungsfestsetzungen gemi3 § 86 Bau0 NW

SD nur symefrische Satteldicher sind zulSssig.
. "~ Satteldach mit Krippelwalm kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Eingeschossige Anbauten sind ausnahmsweise mit Flachdach zuldssig. .

Der nebenstehenden 1. ( vereinfachten ) Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Nr. 50 " Am Schittelberg ” stimme ich gem3¥N § 13 Baugesetzbuch ( BauGB ) zu.

Hilchenbach

797 Solmns, Jirgen

-+ 150-200 Acer pseudoplatanus Bergahorn, Tilia cordata Winterlinde, sowie als Unterpflanzung:

Gemarkung Hilchenbach Flur 13
Parzelle| ElgentOmer Unterschrift/Datum
459 Weifl, Herbert gez. Kieper o

Schroeter, Alfred gez. Kleber

793 {

Schroeter, Edelgard geb. Richter gez, Kleber

P

gez. Kleber

798 Behmenburg, Inge geb. Herwig gez, Kieber

® 2o cmeoss oo

scas s es o smeme

Westfalia-Metaliformtechnik GMBH&CO.KG gez, Kleber

958 }
959

"75 /JI

Langkammer Joachim, Langkammer Harrief-

ess00s cmns ve e

Worelsdorf Hermann-Dieter, Womelsderf Carmen| _gez. Dieter Womaelsdeacf ......
961 Stadt Hilchenbach gez, |, A, Kleaber
205 Voriinder, Elisabeth, geb. Preis gez. Ki.ebar

Begriindung

zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach

Nr. 50 "Am Schiittelberg”

Der seit dem 12. Februar 1996 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 50 "Am Schiittelberg”
setzt im Einmindungsbereich zur Heinsberger Strasse eine Verkehrsflache fest, die sich
ungtinstig in die Topographie eingliedert und hierdurch vermeidbare Eingriffe in private

Grundstticksflachen auslost.

Die Meuordnung der Grundstticke im Bereich der Parzellen 793, 797 und 798 (Heinsberger
S.rasse 50/52) sieht zudem abgewinkelte Grundstiicksgrenzen, bei gleichzeitig groRziigig
c'mensionierter (iberbaubarer Grundstlicksflache der 6stlich unmittelbar angrenzenden
Fauparzelle, vor. Hierdurch ist eine Beeintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung nicht

auszuschlielen.

Ziel der vorliegenden Bebauungsplanénderung ist daher eine weitgehend der Topographie
und umliegenden Wohnbebauung angepalite Ausweisung der offentlichen Verkehrsfliche im
Einmiindungsbereich zur Heinsberger Strasse (geringfligige Verschiebung) sowie eine
Reduzierung der tberdimensionierten tiberbaubaren (unbebauten) Grundstiicksflache zu

Gunsten der bestehenden Wohnbebauung.

Die liberbaubare Flache auf der Parzelle 793 zur Heinsberger Strasse wird, zur Anpassung
an den Bauspiegel im Bereich der Parzelle 797 (Doppelhaushélften), in siidliche Richtung

um ca. 4m erweitert.

Cier Verzicht auf die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung fiir die sich anschliessende

Uberbaubare Flache im siiddstlichen Bereich ist durch die Bauflachenbegrenzung

stadtebaulich vertretbar und gewollt. Die Erh6hung der ausnahmsweise zuldssigen
Traufhohe im Bereich der zwingend vorgeschriebenen 2-geschossigen Bebauung ist
vorgesehen, da aufgrund der Ortlichen Topographie erforderlich werden kdnnte die
festgesetzte maximale Traufhohe geringfligig zu iiberschreiten, wie erste Vorentwiirfe fiir

eine mogliche Bebauung gezeigt haben.

Zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft |6st die vorliegende Anderung nicht aus.
Fur die Ver- und Entsorgung behalten die Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. 50 "Am Schiittelberg” Giiltigkeit.

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder braun

zul¥ssig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braun-

ton mindestens RAL 8003 oder dunkler zulissig. Flachdicher und Solar-

zellen sind nicht an diese Vorschrift gebunden.

zul@ssige Dachneigung

1) Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zul3ssig. Ansonsten nur
liegende Dachfenster.

2) Dachgauben diirfen in der Linge nur bis zu '/, der darunterliegenden
Gebdudeauflenwand bemessen werden. Dachfl8chengleiche Solarzellen
zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulissig.

35° - &0°

Garagen und Nebenanlagen gemif & 14 BauN VO kdnnen ausnahmsweise

mit Flachdach errichtet werden. Als Fassadenmaterial werden zugelassen:

1) Putzfassaden grau - weil RAL 9002 und heller
2) Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8001 und dunkler
3) Schieferfassaden basaltgrau RAL 7012 und dunkler
&) Holzvert@felung in Naturtémen RAL 1024 und dunkler

Sonstige Darstellungen

geplante Grundsticksgrenzen
> — >~ — ehemals geplante Grundstiicksgrenzen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsfeinen

vorhandene Gebdude mit Angabe der Hauspummer

Denkmalpflegerische Belange werden durch diese Anderung nicht berihrt.

Es erfolgt eine vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB, da die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden.

Hilchenbach, den 27.10.1997

Der Stadtdirektor

gez. Bell LS.
Bell
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Umgrenzung des Bebauungsplanes der

Stadt Hilchenbach Nr. 50 "Am Schiittelberg"




