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Aufstellungsbeschluf:

24, November 1993

1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat am
§ 2 Abs.

gemaf

) beschlossen.

10. Januar 1994

Der Aufstellungsbeschluff wurde am ortsublich

bekanntgemacht.

Hilchenbach, den 24, Juli 1995

Der Stadtdirektor

gez. Beil 5!
Bell

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung:
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 2. November 1993

gemdf § 3 BauGB die Beteiligung der Birger in Form &6ffentlicher
Versammlung beéschlossen.

Die Einladung zur Blrgerbeteiligung gemdfl § 3 Abs. 1 BauGE wurde am

10. Januar 1996 ortsiblich bekanntgemacht.

Uie Blirger wurden gemdf § 3 Abs. 1 BauGE am 20. Januar 1994

angehort.

Hilchenbach, den 24.A Juli 1995

Der Stadtdirektor

gez. Bell LS.
Betl

Geometrische Ubereinstimmung:

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch ein-
deutig.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV S50)-—vem—-18. Dezember 1990, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22, Jamnwar 1991 (BGRl. I S. 58).

Stand: Oktober 1994

57072 Siegen, den

N A

9, Marz 1995

DIPL-ING L.S.
gez. H. Carl
Offentl, best. Vermessungs-Ing.

Beschluf der offentlichen Auslegung:

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat am 26. Mai 1995
Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes gemdff § 3 Abs.
beschlossen.

die
2 BauGB

Hilchenbach, den 24, Juli 1995

Der Stadtdirektor

gez. Bell L8
Bell

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemdp

Bekanntmachung vom 12. Juni 1995 in der Zeit vom
21, Juni 1995 bis 21, Jult 1995

einschlieflich gema § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Hilchenbach, den 24, Juli 1995

Der Stadtdirektor

gez. Bell L.S.
Bell

Beschluf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung:

Dea: Rat der Stadt Hilehenbach hat am

die erneute Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes gemdfi § 3
Abs. 3 BauGB beschlossen.'

Bilechenbach, den

Deey StadtdirekEor

Erneute 6ffentliche Auslegung:

Der gednderte Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begrindung haben gemdf der Bekanntmachung vom

in der Zeit vom bis
einschlxeplich gemdf § 3 BAbs. 3 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Hiltehonbach, den

Der Stadtdirektor

Ubereinstimmung mit dem Originalplan:

Diese Kopile stimmt mit dem Original des Bebauungsplanes und
den darauf verzeichneten Vermerken iiberein.

Hilchenbach, den

Der Stadtdirektor

Im Auftrage:

Anzeige:

Dieser, vom Rat der Stadt Hilchenbach am 20. September 1995

als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 50 "Am Schiittel-
berg" ist dem Regierungsprédsidenten Arnsberg am 17. Oktober 1995
gemafp § 11 BauGB angezeigt worden.

Der Regierungspradsident hat mit Verfligung vom Januar 1996
AZ.: 3521-2.L4/95 erklédrt, dafp Verletzungen von Rechtsvor-
schriften nicht geltend gemacht werden.

Hilchenbach, den 25. Marz 1996

Der Stadtdirektor

gez. Bell L.S.
Bell
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der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S.666/SGV.
Nw. 2023),

Aufgrund des. § 7

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. I 8. 2253, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGEl. I S. 466), in Verbindung mit der Ver-
ordnung uUber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauN VO -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBl. T §. 132), zuletzt geindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBl. I S. 479),

des § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Miarz 1995

GV. NW. S. 218/SGV. NW 202 Erginzung

Stand 1. Juli 1995

hat der Rat der Stadt Hilchenbach in der Sitzung am 20. September 1995
den Bebauungsplan und die Gestaltungsfestsetzungen als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung vom
BauGB
beigefigt.

16. Juni 1995 ist gemdB § 9 Abs. 8

Hilchenbach, den 28. September 1995

Der Stadtdirektor

gez. Bell S
Bell

Inkrafttreten: r\x

Die Zustimmung zu dieser Satzung sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemédf § 12 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der
Bekanntmachungsverordnung yom 7. April 1981 (GV. NW. 5. 224/SGV.
NW.. 2023 ) am 12. Februar 1996 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Die Bekanntmachungsanordnung wurde am 5. Februar 1996

vom Burgermeister untergegichnet.
Hilchenbach, den 25. Marz 1996
Der Stadtdirektor

gez. Bell » LS.
Ble Y

Verfahren nach § 13

Nach erfolgter Offenlegung wurde der Planentwurf gedndert. Es wurde ein Verfahren
gemd3 § 3 Abs, 3 BauGGB in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrf.

Hilchenbach, den 28. September 1995

Der Stadtdirektor
gezBell L.S.
Bell
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A. Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1, 4 und 7 BauGB in Verbindung mit
§ 86 BauO NW

.II .ll I.I Nr.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
50 " Auf dem Schuttelberg ".

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch die Farbgebung und StraBenbegrenzungslinien erkennbar ist.
Diese Abgrenzung gilt auch fur die Gestaltungsfestsetzungen,

Reines Wohngebiet gemdaB § 3 BauN VO zulassig sind gemaB § 3 Abs, 2
BauN VO

— Wohngebaude <&
Ausnahmen nach § 3 Abs, 3 BauN VO sind nicht zugelassen,

Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauN VO zuldssig sind gemaB § 4

Abs, 2 BauN VO

1. Wohngebaude

2., die der Versorgung des Wohngebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, ~

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BauN VO konnen ausnahmsweise

zugel assen werden:

Ziffer 1: Betriebe des Beherbergungswesen.

Die ‘Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht

zugelassen,

] Uberbaubare Grundstucksflache gemal § 23 BauN VO

Baugrenze

Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen.
Nebenanlagen gemalB § 14(1) BauN VO sind nur ausnghmsweise zuldssig.

b

Textliche Fest-

setzung

Gebiet.

@, =] @ &

N

zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
imissionsschutzgesetzes. ( BimSchG ).

Innerhalb dieser Flichen ist die Errichtung. Anderung, Modernisierung, Erweiter-

ung und Nutzungsinderung von Vorhaben gem, 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nur
zuldssig, wenn durch entsprechende Grundrifiorganistion sichergestellt wird,
daf die notwendigen Fenster der Wohnréume nicht auf der dem

Freibad zugewendeten Seite ( Sid-Ost Ansicht ) errichtet werden,
Ubereckbelichtungen von Wohnraumen mit nicht notwendigen Fenstern

sowie feststehende Fenster als nicht notwendige Fenster mit Ausrichtung zum
Freibad sind nur zul&sslg, wenn sie ein SchalldimmaR von 35 dB(A) aufweisen,

Auf der dem Freibad zugewendeten Selte sind 8ffenbare Fenster zu reinen Schlaf-

r&umen allgemein zul3ssig.
Festsetzung gem. § 9 ( 1) Nr. 25 BauGB

stiicksflache mit standortgerechter und heimischer Vegetation fachgerecht zu

und dauerhaft zu erhalten.

Grundflachenzahl ( GRZ )

GeschofBfliachenzahl ( GFz )
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die Zahl
der Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die Ausfiihrung als
~Vollgeschoss durch die Hanglage bedingt ist.

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Ausnahmsweige kann das Untergeschoss zusatzlich auf die Zahl
der Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die Ausfihrung als
Vollgeschoss durch die Hanglage bedingt ist.

offene Bauweise nur Linzelhauser mit max 5 Wohneinheiten zulassig

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig. Pro Einzelhaus max 2 Wohneinheiten.

of fene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig,
Pro Einzelhaus sind max 2 Wohneinheiten, pro Doppelhaus
2 Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushdlfte 1 Wohneinheit.

—

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig,
Pro Einzelhaus gind max 3 Wohneinheiten, pro Doppelhauns max
4 Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushélfte 2 Woheinheiten,

Traufh8he, gemassen ab natlirlichem Gel&nde. Aufiér in dem Bereich, wo festgesetzt ist

TH Zahl der Vollgeschosse zwingend - THmax 8.50/6.50 m darf die talseitige Trauf-
hShe um 1,00 m Gberschritten werden, wenn dies durch die Hanglage bedingt ist und die
festgesetzte bergseitige TraufhShe eingehalten wird.

z.Bsp. THmax Traufhohe talseitig max 6,50 m und bergseitig 3,50 m gemessen
6.50/3,50 m ab Oberkante natirliches Geldnde zulassig.
Straflenbegrenzungslinie =
Schrammbord
- 2168 . Fahrbahn mit Hohenangaben in “ m * iiber NN

% Gehweg

Béschung, soweit sie zur Herstellung des Straflenkiirpers erforderlich ist
» StraBlenbegrenzungslinie b

T . Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung:
%4 gemischte Verkehrsfliche ( Fahrzeug- und FuSgingerverkehr )

mit Hohenangaben in “ m “ lber NN

»

+= - — - —.— Parkplitze in Lingsaufstellung

Fir alle zelchnerisch nicht dargestellten Versorgungsleitungen wird hinsichtlich der
Fihrung dleser Leltungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.
Die Fihrang von Versorgungsleitungen wie Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen

ist nur unt

erirdisch zuldssig.

= ==l ==

—  Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten der Versorgungsunternehmen

1= = =5

— (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

L2 SAPN
N TN NI

10 KV Versorgungsaniage EW Siegerland ( unterirdisch )

—@—————@—  Hauptabwasserleitung unterirdisch ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

Profilskizze

O.K.

Verkehrsfldche mit Hohenangabe
in “ m ” Gber NN ( Normal Null )

natdrlich verhandener Gelinde-
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pflanzen ( Gehdlzauswahl siehe Erlduterungstext ). Die Vegetation ist zu pflegen

)
A YT N

= Auf den Baugrundstiicken ist ohne zeichnerische Festsetzung fiir Bepflanzung, als
fur Ausgleich fiir die bauliche Nutzung, ein Anteil von mindestens 20 % der Grund-

WA/WR

L S =N

SD

z.Bsp. 35%-40°
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5 Verkehrsflache

Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung:

a) Fléchen zum Anpflanzen von standortgerechten Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs, 1.Nr. 25 BauGB,
bPie Bepflanzungen sind im Einzelnen im Landschaftspflegerischen
Begleitplan ( Anlage zur Begriindung ) aufgefihrt,

Erhealtung von Baumen gemal § 9 Abs., 1 Nr. 25 b BauGB,

B. Nachrichtlich tGbernommene Festsetzungen gemiB § 9 Abs., 6 BauGB

€, Gestaltungsfestsetzungen gemdaB § 81 Abs, 1 Nr. 1 und 4 Abs.4Bau0 NW

nur symetrische Satteldacher sind zuldssig.

Satteldachmit Kruppelwalm kann ausnahmsweise zugelassen werden,
Eingeschossige Anbauten sind ausnahmsweise mit Flachdach zulassig,
Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder
braun zulassig. Als Grauton ist mindestens KAL 7012 oder dunkler,
als Braunton mindestens RAL 8003 oder dunkler zulassig,

Flachdicher und Solarzellen sind nicht an diese Vorschrift gebunden.

Hauptfirstrichtung zwingend

zulassige Dachneigung

1) Dachgauben sind nur ab a5 Dachneigung zulassig
Ansonsten nur liegende Dachfenster,

'2) Dachgauben durfen in der Liange nur bis zu 1/2 der darunterliegenden
GebiudeaulBenwand bemessen werden.
Dechflachengleiche Solarzelleun zur Gewinnung von Sonnenenergie
sind zulassig.

Garagen und Nebenanlagen gemiB § 14 BaaN VO konnen ausnahmsweise
mit Flachdach errichtet werden,

Als Fossadenmaterialien werden zugelassen:

1) Putzfassaden grau-—-weifB RAL 9002 und heller

2) Klinkerfassaden kupfefbraun RAL 8001 und dunkler
3) Schieferfassaden basaltgrau RAL 7012 und dunkler

4) Holzvertafelung in Naturtomen RAL 1024 und dunkler

D. Sonstige Darstellungen

geplante Grundstickdgrenzen
vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

vornandene Gebaude mit Angabe der Hausnummer

.{L‘,

Boschung

Diese Bebauungsplansatzung tritt ar Tage der ortsiiblichen
Bekenntmachung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit ihrer
offentlichen Auslegung in Eraft.

Bemerkung

Diesem Bebauungsplan ist elne Begriindung gemiB § 9 Abs. 8 BauGB und ein
L.andsfchaftspflegerischer Begleitplan Ist - und Soll - Zustand mit der
Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung nach dem Muster des Kreises Siegen -

- Wittgenstein ( vereinfachtes Verfahren einer Ausgleichsermittlung ) vom
2. Mai 1994 beigefiigt.

Plan des Satzungsbeschlusses
Plan Verfahren nach § 13 BauGB
Plan der Offenlegung

Plan Beteiligung der Trager &ffentl. Belange
Plan des Aufstellungsbeschlusses

Satzung vom :
MaBst.1: _ 500

Stand: 16. Juni 1995 A
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