A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1, 4 und 7 BauGB in Verbindung
mit § 86 Abs. 4 BauO NW

[ I B Urmgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der

Stadt Hilchenbach Nr. 1 "In der Himbeerwiese'

EEEEEE Ungrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der

Stadt Hilphenbach Nr. 1 a " Am Risenrainp "

mmmmmmm Ungrenzung des Geltungsbereiches der 2. qualifizierten
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 a " Am Risenrain "
Reines Wohngebiet gemdaf § 3 BauN VO.

zuldssig sind gemaf § 3 Abs. 2 BauN VO
- Wohngebaude -.

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauN VO sind nicht zugelassen:

R " | iiberbaubare Grundstiicksflachen

l gem. § 23 BauN VO

Baugrenze

Nicht uberbaubare Grundsticksflachen

O
o
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TH<6,00/8,75Traufhéhe kleiner als 6,00 m bergseitig und 8,

Nebenanlagen gem. § 14 (1 u. 2) BauN VO sind nur
ausnahmswelise zulassig.

Das gilt auch fiir Anlagen, sowelt sie nach lLandespau-
ordnung in den Abstandsfldchen zugelassen werden KRonnen.

Auf den Baugrundstiicken ist ohne zeichnerische Festsetzung fiir Bepflanzung,
als Ausgieich fiir die bauliche Nutzung, ein Anteil von mindestens 20 °/, der
GrundsHicksfiiche mit standortgerechter und heimischer Vegetation fach_gerech‘
zu pflanzen. ( GehSlzeauswahl siehe Erlduterungstext ). Die Vegetation ist 2u
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen auf den Prwafgrgndsfuckee
muf in der nach Fertigstellung der BaumalBnahme folgenden Pflanzperiode er-

folgen,

Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze

die ausnahmsweise um ein Vollgeschof liberschritten werden
darf, wenn durch die Hanglage bedingt, das Kellergeschof
bzw. Untergeschof auf die Zahl der Vollgeschosse mit
angerechnet werden muf.

offene Bauwelise

Grundflachenzahl (GFZ2)
Geschofif lachenzahl (GFZ)

Traufhtthe

75 m
talseitig gemessen ab Oberkante naturlicher Gelande-
cberflache.

B. Gestaltungsfestsetzungen gemdf § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4
BauO NW
SD/PD In den mit SD/PD bezeichneten Gebieten sind aufer Sattel-

359.-38°

ddchern ausnahmsweise Pultdacher und asymmetrisch Sattel-
dacher zuldssig und fir untergeordnete Bauteile als An-
bauten bzw. Zwischenbauten zum Hauptkdrper Flachdacher.
Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau
oder braun zulidssig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012
oder dunkler, als Braunton mindestens RAL 8003 oder
dunkler zu wahlen.

Dachnelgung

zuldssige Dachneigung

Hauptfirstrichtung zwingend

Dachgauben oder liegende Dachfenster sind zulassig.

Dachgauben diirfen in der Lange nur bis zu % der darunter-
liegenden Gebdudeaufenwand bemessen werden.

Drempel sind bis zu einer HOohe von 0,65 m zulassig, wenn
die festgesetzte Traufhohe dadurch nicht iberschritten
wird.

Dachflachengleiche Sclarzellen zur Gewinnung von Sonnen-
energie sind zuldssig.

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Sonstige Darstellungen

—————— geplante neue Grundstiicksgrenzen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

vorhandene Gebdude mit Angabe der Haus-Nr.

[Z[EEJIIIE Boschung
Stellplatze

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Anzeigverfahrens sowie Ort und Zeit ihrer
cffentlichen Auslegung in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes der Stadt
Hilchenbach Nr. 1 a "Ruésenrain" - 2. Anderung - tzeten fur
diesen Bereich die Festsetzungen und Vorschriften des
Bebauungsplanes

= Np, 1 & "Riscenrain" -

vom 2.10.1968 aupPer Kraft.

Bepflanzungsauswahl auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
als Ausgleich fir die bauliche Nufzung.

Acer pseuvdoplatanus Bergzhorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus aveuana Hase!

Crataegus monogyna ringriffetiger Weilidorn
Fagus sy.vatica Ratbuche

Franguia alnus Fajsibaum

Fraxinus exceisior Esche

Hedera lelix “feu

hex aqulfollum S*techpaime

Lancera peric.ymenus #aid-Heckenkirsehe

Maws - Sorten

Frunus avium Sifkirsche
F=Jnus spinosa Srhighe
G.uercus petraea Traubeneiche
kosa canina Hundsrose
Rubus - Arten Brombeerse
Sorbus aucupariz Eberesche

Viburnum opulus
Obstgehdize

Cemeiner Schneebait



