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Der Stadtdirektor

im Auftrage: "#/’;— TR
Geltungsbereich der 5. Anderung
gez. Kleber LS. ' des Beb-auu.ngsplanes o5
Kisber Stadtteil Hilchenbach Nr. 1

" In der Himbeerwiese

Uiese Bebauungsplananderung ist gemall § 12 des Baugesetzbuch { BauGB ) in der oben genannten Fassung am
18. November 1996 ortsiiblich bekanntgemacht worden. {

Die Bekanntmachung wurde am 31 Oktober 1996

vom Birgermeister unterzeichnet.

Mit dem Tage der Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung rechtsverbindlich.
Hilchenbach. den 6 Dezember 1996

Der Stadtdirektor

gez. Bell LS.
Be

A.  Festsetzungen gemdl § 9 Abs. 1, & und 7 BauGB 8 ¥ L
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stadtteil Hilchenbach
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Grenze des rdumtichen Gettungsbereiches des Bebauungsplanes Stadtteil Hilchenbach
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EEESEEEENE Ungrenzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Stadtteil Hilchenbach it T i e ars|
Nr. 1" In der Himbeerwiese ” » /p\ : O,lo__
WA Allgemeines Wohngeblet gemdf3 § 4 Abs. 2 BauN VO
zutlssig sind gem33 B & Abs. 2 BauN VO
L Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebletes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storendea Handwerksbefriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN VO sind allgemein zugelassen:
Ziffer 1:: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ziffer 2 : sonstige nicht st8rende Gewerbebetriebe,
Ziffer 3 : Anlagen fUr Verwaltungen,
Die Ausnahmen nach 8§ & Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauN VO sind nicht zugelassen.
ke it Uberbaubare Grundstiicksfliche
' ‘ im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundsticksanteil (die zulissige Grundstiicksfliche)
i S der Baugrundstiicke gemd § 17 Abs. 1 BauN VO nicht Uberschritten werden. 600 | P '0 800
a—r Baugrenze
nicht Uberbaubare Grundstlcksflliche
beidseitig der unterirdischen Hauptabwasserleltung sind Im Abstand von 1,50 m, gemessen ab
. Mitte Leitung, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemin B 14 BauN VO nicht zullissig.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
LED\ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zullssig
1.B3p. Egpy 2 WE bel Elnzethluser max 2 Wohneinheiten
~zBsp, D,,, 2 WE  bel DoppethBuser max 2 Wohnelnhelten, d.h. je Doppelhaushliifte max 1 Wohneinhelt -
0,4 Grundflichenzahl ( GRZ )
‘ii/ Geschofftlichenzahl { GFZ )
\“-..—
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ey Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flichen zugunsten der Anlieger sowie der Pk -
== = Ver- und Entsorgungsunternehmen.

——m—e=— Mt L t zu belastenden Flichen zugunsten der Entsorgungsunfernehmen.
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o ye—(O— Hauptabwasserleitung unterirdisch ( 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) 2 2 g
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Rechtsgrundiagen REE LM Rt B i
§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14, Juli 1994 ( GV. NW. S. 666/5GY. NW. 2023 ),
§§ 2, 10 und 13 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 | BGBL T S. 2253 )
ruletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 ( BGBL | S. 466 ), in Verbindung mit der Verordnung iber die bau- ; ' g , i Bt _ \4 - R A
che Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauN VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom Pt ‘g { kAN I A A A , ,,.__——-\ | \4 , “{ .A 7(\\ N
23 jaowar 1990 | BGBL T S. 132 ), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 ( BGBL | S. 479 ) . : : Nk _/ f.[ 1 | "A""'1 T\ \
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sowie § 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-westfalen - Landesbauordnung - ( BauO NW ) in der Fassung M x = o *}j‘ ]H ‘J ot .1 (1A 1‘1'1‘:.1,\1.\»'-“.- f
der Bekanntmachung vom 7. Mirz 1995 GV NW. S. 218/SGV. NW 202 Erginzung Stand 1. Juli 1995 i ’1\/\ : Wory Wo” 0 M\ B e G g A :
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Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 22, Mai 1996 die Aufstellung dieser Bebauungsplaninderung A | Uber‘ichf . g4
beschlossen. A e o A | A
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 18, November 1996 ortsiiblich bekanntgemacht. " e e SN '
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Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der 16. Sitzung/ 6. Wahlperiode am 22, Mai 1996 die Festsetzungen und ) LA —
die gestaltungsrechtlichen Vorschriften dieser Bebauungsplaninderung als Satzung beschlossen. A 0 \“ !
Die Begriindung vom 10. September 1996 ist gem3n § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt. ‘ ': Fe ) Q

B. Gestaltungsfestsetzungen gemd} § 86 Abs, 1 und 4 BauO NW

Satteldach zuldssig

Als Dacheindeckung sind Materialien in den Farben grau oder braun zuldssig. Als Grauton ist
mindestens basaltgrau (RAL 7012) oder dunkler, als Braunton mindestens nufbraun (RAL 8011)
oder dunkler zu wahlen.

SD

z.Bsp. 35°-45°

zuldssige Dachneigung

TH Traufhbhe

TH < 4,00 TraufhShe kleiner als 4,00 m ab natiirlicher Geldndeoberfliche.

Garagen und Nebenanlagen gemd § 14 BauN VO kdnnen ausnahmsweise mit Ftachdach errichtef
werden.

Dachgauben diirfen nur in einer Linge bis zu 1/3 der darunterliegenden Geb3udeauBenwand
bemessen werden.

Dachflichengleiche Sotarzetlen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuldssig.

Alte Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

C.__ Sonstige Darstellungen

geplante neue Grundstiicksgrenzen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

D Kanalschacht mit Deckel der Hauptabwasserleitung

zBsp. D 411,91 Héhe des Kanatdeckels In m iiber NN

zBsp. S 410,48 Hohe des Kanalschachtbodens in m Uber NN

z.Bsp. 414,07 Hohenpunkt i m Uber NN

zBsp. 688 Parzellennummer
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zur 5, Anderung des Bebauungsplanes Stadtteil Hilchenbach Nr. 1 " In der Himbeerwiese "

1. Zwecke und Zjele der Planung :
Der seit dem 17. Mai 1993 rechtsverbindliche Bebauungsplan Stadtteil Hilchenbach Nr. 1 “ In der Himbeerwiese “ - 4. Anderung -
setzt flr die Parzellen 364, 687, 726 und 727 (vorher 688)Flur 26 der Gemarkung Hilchenbach sechs grofere iiberbaubare Grundstiicks-
flachen fest, Es kbnnen Einzel- bzw. Doppelhduser mit einem Vollgeschofl bei jeweils max 2 Wohneinheiten errichtet werden. Mit der Plan-
nderung soll elne, unter Beachfung der vorliegenden Grundstiickszuschnitte, flichensparende wohnbauliche Ausnutzung der Parzellen erreicht
werden. Zu diesem Zweck werden sechs iberbaubare Elnzelfiéchen vorgesehen. Drei iiberbaubare Grundstiicksflichen werden direkt zur Berliner
Strafle ausgerichtet und: zwel Uberbaubare Grundstiicksflichen im ndrdlichen Bereich des Flurstiickes 687 iiber einen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gesicherten Privatweg an die Berliner Strafle angeschlossen. Eine Uiberbaubare Grundstiicksfliche im dstichen Plangebiet wird iiber die
hier angrenzende offentliche ErschliaBung Stettiner Weg erschlossen,

2. Art und Maf3 der baulichen Nutzung
Es wird allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, max. ein Vollgeschof3 ist zuliissig, offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig, bei
Einzelhdusern im westlichen Planbereich max. zwei Wohneinheiten (dh. je Doppelhaushilfte max. eine Wohneinheit) sind zulissig ausgewiesen.
Im Gstlichen Planbereich sind bei Einzelhusern max 4 Wohneinheiten zullissig, um an geeigneter Stelle in vertretbarer GroBenordnung begrenzten
Mehrfamilienhausbau zu ermdglichen. Eine Rechtsgrundlage fiir die Begrenzung der Zahi der zuldssigen Wohnungen in Wohngebduden ist nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch gegeben.

3. Gestaltung
Durch die Farbbestimmung RAL soll ausgeschlossen werden, daf3 artsuntypische und die Dachlandschaft storende Dacheindeckungen ausgefiihrt
werden. Durch die Zulassung von Dichgauben soll ermdglicht werden, dafl Dachgescho3 zu Wohnzwecken auszubauen, Wegen der zu erwartenden
Bebauungsdichte wurden die Traufhthe und die max. zullissige Linge der Dachgauben festgesetzt, um eine weitestgehend einheitliche Dachge-
staltung sicherzustellen. Auf eine F:stsetzung der Firstrichtung wurde bewul3t verzichtet, da die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowohl
mit Einzel- wie Doppelhiiusern bebait werden kdnnen und die Ausrichtung der jeweiligen Gebiude auf den Grundstiicksflichen durch Festsetz-
ung einer Firstrichtung nicht weiter eingeschrinkt werden sollte.

4 Ers
Die verkehrliche, abwassermiflige ErschlieBung ist durch die Wohnsammelstrafe Berliner Strafe wie Stettiner Weg, in welchen Zentralkanal wie
die Trinkwasserleitung liegen, gesictiert, Bebauungsmbglichkeiten, die nach dem Bebauungsplanentwurf gegeben sind und nicht direkt an die
offentliche Erschlleflung grenzen, werden durch private Erschlielungen uber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen zu-
gunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen an die dffentliche Erschliefung angeschlossen. An der nord- und nordost-
lichen Plangebietsgrenze wird fiir eine hier vorhandene Hauptwasserleitung ein Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

5. Kosten
Zusitzliche Kosten fiir die Erschliefiung entstehen nicht.

Hilchenbach, den 10. September 1996 |

Der Stadtdirektor ,
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