A Festsefzungen gemil § 9 Abs. 1, 4 und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauvungsplanes Stadtteil Hilchenbach
Nr. 1" in der Himbeerwiese ”

Grenze des rdumtichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stadtteit Hilchenbach
Nr. 1 a “ Am Riisenrain "

EENEENEEENE Ungenzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Stadtteil Hilchenbach
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Nr. 1 ” In der Himbeerwiese ”

Aligemeines Wohngeblet gem@B § 4 Abs. 2 BauN VO

zullssig sind gem8D B & Abs. 2 BauN YO

1 Wohngeblude,

2. dle der Versorgung des Gebletes dienenden L¥den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storendea Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den Auspahmen nach § 4 Abs. 3 BauN VO sind allgemeln zugelassen:
Ziffer 1:: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ziffer 2 : sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Ziffer 3 : Anlagen fUr Verwaltungen, =

Die Ausnahmen nach B & Abs, 3 Ziffer 4 und 5 BauN VO sind nicht zugelassen,

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Im Elnzelfall darf jedoch der bebaubare Grundsticksanteil (die zullissige Grundstiicksfliche)
der Baugrundstiicke gem33 § 17 Abs. 1 BauN VO nicht Uberschritten werden.

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstlcksflliche

beidseitig der unterirdischen Hauptabwasserieitung sind Im Abstand von 1,50 m, gemessen ab
Mitte Leitung, untergeordnefe Nebenanlagen und Einrichtungen gemif & 14 BauN VO nicht zullissig,

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zullissig

bel Einzethluser max 2 Weohneinhelten
~bel DoppethBuser max 2 Wohnelnhelten, d.h. Je Doppelhaushlifte max 1 Wohneinhelt

0,4 Grundflischenzahl { GRZ )
@ GeschoRflEchenzahl { GFZ )

v vt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flichen zugunsten der Anlieger sowle der
o g o Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Mit Leitungsrecht zu belastenden Flichen zugunsten der Entsorgungsunternehmen.
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ).

Hauptabwasserleitung unterirdisch ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )



B. Gestaltungsfestsetzungen gem&} § 86 Abs. 1 und & BauQ NW

SD Satteldach zuldssig
Als Dacheindeckung sind Materialien jn den Farben grau oder braun zul3ssig. Als Grauton ist
mindestens basaltgrau (RAL 7012) oder dunkler, als Braunton mindestens nufbraun (RAL 8011)
oder dunkler zu wdhlen.

z.Bsp. 35°-45° zuldssige Dachneigung

™ Traufhhe

TH < 4,00 Traufhdhe klainer als 4,00 m ab natiirlicher Gelindeoberfliche.

Garagen und Nebenanlagen gemaf} B 14 BauN VO kdnnen ausnahmswelse mit Flachdach errichtet
werden.

Dachgauben diirfen nur in einer Lénge bis zu 1/3 der darunterliegenden GebiudeauBenwand
bemessen werden.

Dachfldchengleiche Sotarzetlen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuldssig.

Alte Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

C. Sonstige Darstellungen

T — geplante peue Grundstiicksgrenzen

\0/\0/ vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

@D Kanalschacht mit Decket der Hauptabwasserleitung
z.Bsp. D 41191 Hohe des Kanaldeckels In m iiber NN
zBsp. S 410,48 Hohe des Kanalschachtbodens in m Uber NN
z.Bsp. 414,07 Hohenpunkt iy m Uber NN
zBsp. 688 Parzellennummer

B e gr i ndung

zur 5, Anderung des Bebauungsplanes Stadtteil Hilchenbach Nr. 1 “ In der Himbeerwiese ”

1.

d Ziele der Planu .
Der seit dem 17, Mai 1993 rechtsverbindliche Bebauungsplan Stadtteil Hilchenbach Nr. 1 ” In der Himbeerwiese “ - &. Anderung -
setzt flr die Parzellen 364, 687, 726 und 727 (vorher 688)Flur 26 der Gemarkung Hilchenbach sechs grifere iiberbaubare Grundstiicks-
flichen fest, Es kbnnen Einzel- bzw. Doppelhduser mit einem Vollgeschol bei jeweils max 2 Wohneinheiten errichtet werden. Mit der Plan-
anderung soll elne, unter Beachtung der vorliegenden Grundstiickszuschnitte, flichensparende wohnbauliche Ausnutzung der Parzellen erreicht
werden Zu diesem Zweck werden sechs berbaubare Elnzelfiéichen vorgesehen. Drei iiberbaubare Grundstiicksflichen werden direkt zur Berliner
Strafle ausgerichtet und: zwel iiberbaubare Grundstiicksfléchen im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 687 tiber einen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gesicherten Privatweg an die Berliner Strafle angeschlossen. Eine Uberbaubare Grundstiicksfliche im stlichen Plangebiet wird iiber die
hier angrenzende offentliche Erschlisfung Stettiner Weg erschlossen,

2, Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Es wird allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, max. ein Voligeschof3 ist zulissig, offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, bej
EinzelhSusern im westlichen Planbereich max. zwel Wohneinheiten (dh. je Doppelhaushilfte max. eine Wohneinheit) sind zuldssig ausgewiesen,

Im dstlichen Planbereich sind bei Einzelhdusern max 4 Wohneinhelfen zulissig, um an geeigneter Stelle in vertretbarer Grofenordnung begrenzten
Mehrfamilienhausbau zu ermdglichen. Eine Rechtsgrundlage fiir die Begrenzung der Zahl der zulissigen Wohnungen in Wohngebduden ist nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch gegeben.

3. Gestaltung

Durch die Farbbestimmung RAL soll ausgeschlossen werden, daf artsuntypische und die Dachlandschaft stérende Dacheindeckungen ausgefiihrt
werden. Durch die Zulassung von Dzchgauben soll ermdglicht werden, dafl Dachgeschof3 zu Wohnzwecken auszubauen, Wegen der zu erwartenden
Bebauungsdichte wurden die Traufhthe und die max. zullissige Linge der Dachgauben festgesetzt, um eine weitestgehend einheitliche Dachge-
staltung sicherzustellen. Auf eine Fistsetzung der Firstrichtung wurde bewuBt verzichtet, da die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowohl

mit Einzel- wie Doppelhiusern bebaut werden kinnen und die Ausrichtung der jeweiligen Gebiude auf den Grundstiicksflichen durch Festsetz-
ung einer Firstrichtung nicht weiter eingeschrinkt werden sollte.

4. Ers

Die verkehrliche, abwassermiflige ErschlieBung ist durch die Wohnsammelstrae Berliner Strafe wie Stettiner Weg, in welchen Zentralkanal wie
die Trinkwasserleitung liegen, gesiclert, Bebauungsmiglichkeiten, die nach dem Bebauungsplanentwurf gegeben sind und nicht .direkt an die
dffentliche Erschileflung grenzen, werden durch private Erschlieflungen uber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen zu-
gunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungsunfernehmen an die Gffentliche ErschlieBung angeschlossen. An der nord- und norddst-
lichen Plangebletsgrenze wird filr eine hier vorhandene Hauptwasserleitung ein Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

Kosten
Zusitzliche Kosten fiir die Erschliefung entstehen nicht.
Hilchenbach, den 10. September 1996 |

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

gez. Kleber IL.5.
Kleber
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