Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden
Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitplénen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
zur Zeit geltenden Fassung.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 30. Juni 2004 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Grundstiick ehemalige Villa Kraemer" aufzustellen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 7 / 2004,
Ziffer 93, ausgegeben am 05. Juli 2004.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Juni 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

2. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 (1) u. § 4 (1) BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer &ffentlichen
Auslegung vom 20. Juli 2004 bis 20. August 2004. Die Offentlichkeit hatte die Moglichkeit sich tiber

die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und zu duRem. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 7 / 04, Ziffer 93 , ausgegeben am 05. Juli 2004 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 19. Juli 2004 um
Stellungnahme bis zum 20. August 2004 gebeten.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Juni 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

3. Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 29. Juni 2005 dem Entwurf des vorhabenbez.
Bebauungsplanes einschl. Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Juni 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

4. Erneute eingeschrankte 6ffentliche Auslegung (§ 3 (3) BauGB i.d.F. vom 27.08.1997)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gem. § 3 (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 21. Marz 2006 bis einschl.
7. April 2006 erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen nur zu den gednderten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 3 / 2006, Ziffer
23, ausgegeben am 13. Marz 2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14. Marz 2006 Uber die 6ffentliche Auslegung
benachrichtigt und um Stellungnahme gem. § 3 (3)i.V.m. § 4 (2) BauGB gebeten.

Der Blrgermeister - Hilchenbach, den 13. Juni 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

5. (erneuter) Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 26. April 2006 den Satzungsbeschluss vom 21.
September 2005 aufgehoben und gleichzeitig erneut den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehend
aus Planzeichnung und Text sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Juni 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

6. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text wird hiermit ausgefertigt
und ist bekanntzumachen.
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 8. Mai 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

7. Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind gem. § 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 6 / 2006, Ziffer 62,
ausgegeben am 12. Juni 2006 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen - § 215 (2) BauGB - hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 12. Juni 2006 in Kraft.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Juni 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

8. Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskréftigen Fassung wird hiermit
bescheinigt.
Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 13. Juni 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab
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PLANZEICHENERKLARUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§1 bis 11 BauNVO)

!_-__! SO Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
|

] Sondergebiet flr den groRflachigen Einzelhandel
L. _ SB-Markt (Discounter)

Sortimentsliste fiir SB-Markte (Discounter):

Zul3ssig ist ein SB-Markt / Discounter mit einer maximalen Gesamtverkaufs-
flache von 1.100 m?

Abgrenzung der Sortimente fiir SB-Discountmarkte geman Pkt. 2.2.5 des Gem.
RdErl. vom 07.05.1996 - Ansiedlung von Einzelhandelsgrof3betrieben - (MBI.NW
1996 S.922) und entsprechend dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandels-
statistik (WB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt,
Wiesbaden):

Lebensmittel - Discounter

Lebensmittel, Getrinke, Drogerieartikel, Korperpflege, nichtelektr. Haushaltswaren /
Aktionsartikel

WB-Nr. Kernsortiment max. m? VK
00 - 13, Lebensmittel, Stikwaren, Spirituosen (einschl.
96 Milchprodukte, Tiefklihl-, Fleischwaren, Gemdise,

Getranke, Hunde- und Katzenfutter)

15 -18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und

Kérperpflegemittel, Kosmetika 990

66 Nichtelektrische Haushaltswaren/Aktionsartikel 60
Kernsortiment insgesamt 1.050
Erganzendes Nahversorgungsangebot (z.B.

wB Backshop) 50
Verkaufsflachen insgesamt, maximal 1.100 m?

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

0.8 GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 und 19 BauNVO

GFZ (Geschossfléchenzahl) - §§ 17 und 20 BauNVO

Hohenangaben der baulichen Anlage gem. § 18 BauNVO:
Erdgeschoss: Oberkante Fertigfussboden = max 355,50 m G NN

GH max. maximale Gebaudehothe =361,0m 0NN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(|
| | Uberbaubare Grundstucksflache - § 23 Abs. 1 BauNVO
o

nicht Uberbaubare Grundstlicksflaiche - § 23 BauNVO

abweichende Bauweise - § 22 (4) BauNVO
a Gebaude Uber 50 m Lange zulassig, wobei die Grenzabstande
zu den Nachbargrenzen einzuhalten sind.

4. GRUNORDNUNG § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

{/ é\ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB zu erhaltende

\_/ gem. § 42 a bis § 42 d Landschaftsgesetz

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung:

Erhalt von Badumen und Straduchern

-§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 b) BauGB
Festsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB:

Zuordnung von 8.170 Punkten als Ausgleich/Ersatz aus der

Flur 9, Flurstick 137.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

—————————

:' St | Stellplatzflache (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

_________

r I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

bs & (59Abs. 7Bauch)

Baume, Naturdenkmale (1 Hainbuche, 1 Blutbuche)

MaRnahme: Entfichtung der "Schrammer Heide", Gemarkung Grund,

HINWEIS:

Es finden die Vorschriften des
Baugesetzbuches in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung
Anwendung.

Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 "Grundstuck
ehemalige Villa Kraemer" ist der
Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 "Grundstuck ehemalige Villa Kraemer™

Begrundung siehe
besondere Anlage

Fassung des erneuten
Satzungsbeschlusses
vom 26. April 2006

Jor --J
/:;'9 &
YD = &_’“ T
’,v 77 L:,% c ,:t_j ’/,/ X

i< ""7/,"////1 o

’,,.

¢
/B

..'

9

S

Ubersichtsplanjx

Plan Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB,
Schlussbekanntmachung § 10 (3) BauGB

HILCHENBACH

Leben am Rothaarsteig

Stadt Hilchenbach

Vorhabenbezogener

Nr. 4

Bebauungsplan

"Grundstuck ehemalige
Villa Kraemer™”

Mafstab 1 : 500

(erneuter) Satzungsbeschluss vom: 26. April 2006
rechtsverbindlich seit: 12. Juni 2006
geandert am: Stand: April 2006
Gemarkung: Hilchenbach Flur: 15




