Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden
Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
zur Zeit geltenden Fassung.




PLANZEICHENERKLARUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§1 bis 11 BauNVO)

SO Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Sondergebiet fir den groRflachigen Einzelhandel

SB-Markt (Discounter)

Sortimentsliste fiir SB-Markte (Discounter):

Zulassig ist ein SB-Markt / Discounter mit einer maximalen Gesamtverkaufs-
flache von 1.100 m?

Abgrenzung der Sortimente fir SB-Discountmarkte geman Pkt. 2.2.5 des Gem.
RdErl. vom 07.05.1996 - Ansiedlung von EinzelhandelsgrolRbetrieben - (MBI.NW

1996 S.922) und entsprechend dem Warenverzeichnis fir die Binnenhandels-
statistik (WB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt,
Wiesbaden):

Lebensmittel - Discounter

Lebensmittel, Getrianke, Drogerieartikel, Koérperpflege, nichtelektr. Haushaltswaren /
Aktionsartikel

4. GRUNORDNUNG § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

£ _‘\ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB zu erhaltende
) Baume, Naturdenkmale (1 Hainbuche, 1 Blutbuche)
' / gem. § 42 a bis § 42 d Landschaftsgesetz

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Erhalt von Baumen und Strauchern

-§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 b) BauGB

Festsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB:

Zuordnung von 8.170 Punkten als Ausgleich/Ersatz aus der
MaRnahme: Entfichtung der "Schrammer Heide", Gemarkung Grund,
Flur 9, Flurstick 137.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

—————————

i St | Stellplatzflache (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

_________

r I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

s &l 9 Abs. 7Bauch)

WB-Nr. Kernsortiment max. m? VK
00 - 13, Lebensmittel, StiBwaren, Spirituosen (einschl.
96 Milchprodukte, Tiefkiihl-, Fleischwaren, Gemiise,
Getranke, Hunde- und Katzenfutter)
15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und
Kérperpflegemittel, Kosmetika 990
66 Nichtelektrische Haushaltswaren/Aktionsartikel 60
Kernsortiment insgesamt 1.050
Erganzendes Nahversorgungsangebot (z.B.
B Backshop) 50
Verkaufsflachen insgesamt, maximal 1.100 m?

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

0.8 GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 und 19 BauNVO

GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 und 20 BauNVO

Héhenangaben der baulichen Anlage gem. § 18 BauNVO:
Erdgeschoss: Oberkante Fertigfussboden = max 355,50 m (i NN

GH max. maximale Gebaudehohe =361,0 m U NN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 Abs. 1 BauNVO

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO

abweichende Bauweise - § 22 (4) BauNVO
a Gebaude Uber 50 m Lange zulassig, wobei die Grenzabstande
zu den Nachbargrenzen einzuhalten sind.

HINWEIS:

Es finden die Vorschriften des
Baugesetzbuches in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung
Anwendung.

Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 "Grundstlck
ehemalige Villa Kraemer" ist der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Begrundung siehe
besondere Anlage

Fassung des erneuten
Satzungsbeschlusses
vom 26. April 2006
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Plan Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB,
Schlussbekanntmachung § 10 (3) BauGB

HILCHENBACH

Leben am Rothaarsteig

Stadt Hilchenbach

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Nr. 4 "Grundstuck ehemalige
Villa Kraemer"”

Malistab 1 : 500

(erneuter) Satzungsbeschluss vom: 26. April 2006
rechtsverbindlich seit: 12. Juni 2006
geandert am: Stand: April 2006
Gemarkung: Hilchenbach Flur: 15




Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Grundstuck ehemalige Villa Kraemer"”
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