Stadt Hilchenbach

Bebauungsplan Nr. 63 "Im Rauhen Seifen”

Offentlicher Stralkenraum
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Systemskizze zur Hohenfestsetzung
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Digit. Kartengrundlage:
ALK der Stadt Hilchenbach,
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Legende:

A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Grenzen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

::: 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

0—0—0—0—

1.2 Abgrenzung unterschiedlichen Mal3es der
baulichen Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 BauGB)

ww

Allgemeines Wohngebiet (WA) (s 4 Baunvo)

Zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO.
Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Auch nicht ausnahmsweise zulas-
sig sind die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 6 BauNVO.

3. MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
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3.1 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal
(§ 16i.V.m. § 19 BauNVO)

3.2 Geschol¥flachen ‘GFZ) als Hochstmal
(§ 16i.V.m. § 20 BauNVO)

3.3 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 BauNVvO)

3.4 Max. zulassige Traufthéhe (59 (2)BauGBi.v. § 18 BauNvO)

Die max. festgesetzte Traufhdhe fiir die einzelnen Abschnitte
der Baugebiete ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.

Als Bezugspunkte zur Ermittlung der Traufhéhe gilt (s.a. Systemskizze):

Der untere Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der gebildeten Grundstiicksgrenzen
zur vorgelagerten ErschlieBungsstralie. Der obere Bezugspunkt ist der angenom-
mene Schnittpunkt der aufgehenden Wandschale mit der dusseren Dachhaut an
der Traufenseite (Traufpunkt).
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2bzw. 4

3.5 Zahl der Wohneinheiten als Hochstgrenze
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Als Héchstgrenze wird festgesetzt: 2 WE bei Einzel-,
4 WE bei Doppelhauser

4. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache, Baugrenze

4 1 Offene Bauweise (§ 22 BauNvO)

Baugrenze (§ 23 BauNvO)
Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauraum

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen kdnnen Nebenanlagen
i.S. von § 14 BauNVO zugelassen werden. Das Gleiche gilt fir bauliche

Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4.5 Nur Einzel- und Doppelhauser sind zulassig
(§ 22 BauNVvO)

5. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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5.1 StralRenverkehrsflache

5.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
hier: Kombinierter Ful- und Wirtschaftsweg

5.3 Strallenbegrenzungslinie

6. Private Grunflachen und Erhaltung von Geholzbestanden

6.1 Private Grinflache (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.2 Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene Baumbewuchs ist so zu unterhalten, dass
eine Gefdhrdung der angrenzenden Wohnbebauung durch
Windwurf oder herabfallendes Astwerk ausgeschlossen ist.

7. Sonstige Planzeichen
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

hier: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und
der Stadtwerke Hilchenbach.

B) Textliche Festsetzungen gem. § 86 BauO NW u. § 51a LWG

1. Dachneigung (§ 86 Abs.1 Nr. 1 BauO NW)

Bei Haupt- und Wohngebauden muf} die Dachneigung zwischen 25° und 45° Grad
betragen. Auf Wintergarten und untergeordneten Anbauten sind davon abweichende
Dachneigungen zulassig, ebenso bei Dachaufbauten (Gauben).

2. Farbe der Dachdeckung (§ 86 Abs.1 Nr. 1 BauO NW)

Die Dachflachen der baulichen Anlagen mit geneigten Dachern sind mit schiefer-
grauem (RAL 7015), anthrazitfarbenem (RAL 7016), dunkelgrauem (RAL 7024, 7026)
oder dunkelbraunem (RAL 8014, 8019, 8022) Bedachungsmaterial einzudecken. Davon
ausgenommen sind Wintergarten, Giberdachte Eingangsbereiche sowie weitere unter-
geordnete Gebaudebestandteile. Andere RAL-Farben, die sich an den vorgegebenen
Grundfarben orientieren missen, sind im Wege der Ausnahme zulassig. Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie (Strom- oder Warmeerzeugung) sind generell zulassig.

3. Gestaltung der Stellplatze, Hofflachen u. Zufahrten (§ 86 [1} Nr. 4 BauO)

Stellplatze, Hofflichen u. Zufahrten sind in wasserdurchl. Okopflaster oder durch
Pflasterungen mit ausreichend breiten Fugen (mind. 5 mm) herzustellen.

4. Versickerung des Niederschlagswassers (§ 51a Abs. 3 LWG)

Das aus den Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude anfallende Niederschlags-
wasser ist moglichst auf den entstehenden 6stlich gelegenen Baugrundstiicken, die im
Plan mit den Ziffern 1 bis 5 gekennzeichnet sind, vor Ort in fachlich angelegten Auffang-
einrichtungen nach dem Stand der Technik (z.B. Mulden-Rigolen, vgl. § 53 Abs. 3a und
§ 57 LWG) zu versickern (siehe auch Systemskizze im Zeichnungsteil). Fermer ist das
einziehende Hangwasser im Plangebiet Giber eine gesonderte Drainageleitung an die
Versickerungsanlage (Mulden-Rigole) anzuschlieBen und dem Quellbereich (§ 62 LG
NRW Biotop, auRerhalb des Plangebietes) zuzufiihren.

C) Textliche Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Zuordnung der Ausgleichs- und Kompensationsmalnahmen:

Den durch die Neuanlage der Erschlielungsstrafen hervorgerufenen Eingriffen wird die Kompen-
sationsmafinahme Nr. 2 (Tab. 5) des landschaftspfl. Begleitplanes zugeordnet. Mit der Umsetzung
der MalRnahme entprechend den Erlauterungen des landschaftspfl. Begleitplanes ist spatestens 6
Mon. nach Aufnahme der ErschlieBungsarbeiten zu beginnen. Alle Gibrigen Kompensationsmalnah-
men werden den Eingriffen auf den privaten Grundstiicksflachen in den Baugebieten zugeordnet. Mit
ihrer Umsetzung ist spatestens 6 Mon. nach Erstbebauung zu beginnen. Alle Ausgleichs- und
Kompensationsmafnahmen sind vertraglich gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 abzusichem.

D) Darstellungen

/2f 1. Vorhandenes Gebaude

Vorhandene Flursticksgrenze und -Nummer
gem. katasteramtlicher Ubernahme

—————— 3. Geplante Parzellierung der Baugrundstlicke

4. Boschung Bestand

]__'r_TLj:i;'j:l:'r 5. Entstehende Boschungsflachen an den ErschlieRungsstralen
PRAAMBEL / VERFAHREN:

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), der
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), der 4. Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256) sowie des Landeswassergesetzes (LWG NRW) in den z.Zt. glltigen Fassungen.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 24.02.2004 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes "Im Rauhen Seifen" gem. § 12 Abs. 2 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 30.08.2004 im Amtsblatt der Stadt Hilchenbach ortstblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Biirger

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer Planauslegung vom
13.09. bis 13.10.2004 im Rathaus der Stadt Hilchenbach durchgefiihrt, parallel erfolgte eine Planaus-
legung auch in der Kanzlei des RA Dr. Kaufmann, Kirchhundem. Es bestand Gelegenheit zur Erorte-
rung und AuRerung zu dieser Planung. Die ortslibliche Bekanntmachung dazu erfolgte am 30.08.2004.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte i.R. eines
Scopingtermins im Rathaus der Stadt Hilchenbach am 18.08.2004.

4, Billigungs- und Offenlegungsbeschluss
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 25.05.2005 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 63 "Im Rauhen Seifen" gebilligt und die Offenlegung des Entwurfes beschlossen.

5. Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Im Rauhen Seifen" hat in der Zeit vom 21.06. bis einschl.
21.07.2005 zu jedermanns Einsichtnahme gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadt Hilchenbach
ausgelegen. Dabei wurde den Birgern Gelegenheit gegeben, Anregungen schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorzutragen. Die Offenlegung des Planes wurde am 13.06.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 07.12.2005 Gber die Hinweise und Anregungen
aus der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB entschieden und den Bebauungsplan Nr. 63 "Im Rauhen
Seifen" einschlieRlich der Begriindung als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Hilchenbach vom 07.12.2005 wurde am 19.12.2005 gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Nr. 63 "Im Rauhen
Seifen" Rechtskraft erlangt.

Hilchenbach, den
(Siegel)

(Hasenstab)
Birgermeister

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke des Bebauungsplanes Nr.
63 "Im Rauhen Seifen” der Stadt Hilchenbach mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen und die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanzV 90 entspricht.

Siegen, den Katasteramt
iLA.:
(Siegel)

Stadt Hilchenbach
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